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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WNIOSKODAWCA:
Urzad Miejski w Tczewie, Wydziat Spraw Komunalnych i Inwestycji - wniosek z dnia 03 lipca 2019 1.

Il. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.).

IIl. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatki geodezyjne nr 394, 381/2, 398/1, 395, 382, 388/4, 393/18, 534 (obreb 9), miasto Tczew.

IV. NR UCHWALY:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788,
22013 r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, 2015 1. poz.1310, poz. 3405, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz. 2015).

V. TRESC PLANU:

dziatki nr 394, 381/2, 398/1, 395, 382, 388/4, 393/18 oraz czes¢ dziatki nr 534 (obreb 9), wediug ,Miejscowego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tczewa” zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zmiany: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014 1. poz. 1791, poz.
1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017r. poz. 2015), zlokalizowane sg w obrebie jednostki urbanistycznej UMW1 —
»Czyzykowo” nalezacej do strefy miejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o wysokim wskazniku intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW
§ 22. UMW 1 - ,Czyzykowo”

§22 1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Czyzykowo”, nalezacej do strefy miejskiej
z przewagg zabudowy mieszkaniowej o wysokim wskazniku intensywnosci zabudowy, o powierzchni 18,99 ha,
wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagta i oznaczonej symbolem UMW1, wyr6zniono:

1) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny ustug osrodkotworczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,

b) tereny ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ;
2) teren strefy ochrony konserwatorskiej Osiedle Za Parkiem, oznaczony na rysunku Planu symbolem VI,
3) tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu symbolami 15 18.

2. Dlajednostki urbanistycznej ,Czyzykowo”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMW?1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw, zasady zagospodarowania oraz paramefry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.
3 pkt-y 3, 4, 6, 7 Uchwaly, nie dotyczy to zabudowy przy ul. Konarskiego na dz. 399 obr. 9, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w lit. c,

b) dla terenow zabudowy ustugowej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 3 Uchwaly,

c) dla zabudowy przy ul. Konarskiego (dz. 399 obreb 9) obowigzujg ustalenia:
- intensywno$¢ zabudowy 0,80-1,10,
- powierzchnia zabudowy do 27%,
- powierzchnia biologicznie czynna 25m2/mieszkanie, minimum 25%,

min 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:




10)

i transportu oraz oszczedzajgcego koszty inwestowania w infrastrukture techniczng i ustugi; realizacja zasady w
Planie oznacza preferowanie intensyfikacji, modernizacii, restrukturyzacji oraz rewitalizacji istniejacej zabudowy;
oznacza to takze wypetnianie ,pustek miejskich”;

zasada dostosowania do warunkow konkurencyjnosci miast w UE wymaga poprawy jakosci $rodowiska miejskiego;
realizujac zasade w Planie, wyznacza sig obszary w pierwszej kolejnosci rekomendowane do przyszlych dziatan
inwestycyjnych w miejscach prestizowych, ktére tworzy¢ beda szanse poprawy wizerunku miasta;

zasada wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, oznaczajgca kompleksowo$¢ nowych realizacji w zakresie
zabudowy, zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i transportowej; zasada realizowana jest w Planie
poprzez wyznaczanie terenow wskazanych do zintegrowanych dziatan inwestycyjnych do 2015r;

zasada przywrocenia miastu osrodkow ustugowych integrujacych i ksztattujgcych tozsamosé jego przestrzeni
srodmiejskiej; realizacja tej zasady w Planie oznacza rekomendacje do restrukturyzacji miejsc o najwigkszej
koncentracji ruchu pieszych i najwyzszej rencie pofozenia;

zasada kontynuacji zagospodarowania przypisana jednostkom o wysokim stopniu zabudowania i
zdeterminowanych podziatach; zasada jest realizowana w Planie poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
zabudowy obiektéw uznanych za wzornikowe dla danej jednostki.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
pkt. 1-4

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

Ustala si¢ system osnowy ekologicznej miasta, w ktérego sktad wchodzg tereny lasow, parkéw, zieleni
cmentarnej, tereny fak i pastwisk oraz pozostate tereny zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych. Istotnym
elementem tych terendw sg struktury hydrograficzne (Wista i jej strefa brzegowa, cieki oraz kanaty i rowy

melioracyjne, zbiorniki i oczka wodne). Podstawowg funkcjg tych terenow jest ksztattowanie $rodowiskowych i

ekologicznych warunkow zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z

funkcjg ekologiczng i rekreacyjng tych terenow. Wprowadzane zagospodarowanie powinno charakteryzowaé sie

wysokim standardem estetycznym. W celu ksztattowania systemu osnowy ekologiczne;:

a) w pasach drogowych obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych,

b) ustala sie zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

c) w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (biogrup),

d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej, urzadzone jako tymczasowe, moga byé
likwidowane w zwiazku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z Planem.

Ogrody dziatkowe potozone przy gtownych ciggach komunikacyjnych oraz w obrebie intensywnie

zainwestowanych terenéw $rodmiejskich nalezy przeksztalcaé w ogoélnodostepne tereny zieleni urzadzonej lub

przeznacza¢ na tereny inwestycyjne o funkcjach ustugowo-mieszkaniowych.

W granicach Planu wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody uchwatg nr XXXV1/338/2001 r. Rady Miejskiej

w Tczewie z dnia 25 pazdziernika 2001 roku wyszczegolnione w Zatgczniku nr 5 do ninigjszej Uchwaty.

W zakresie ochrony srodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczegdtowe zgodnie z obowigzujacym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach polozonych w strefie ucigzliwosci
linii kolejowej lub strefie ucigzliwosci ruchu drogowego, niezbedne jest podjecie przedsiewzieé ochronnych
zmniejszajgcych ucigzliwos¢ stosownie do sposobu zagospodarowania tych terendéw,

c) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow prowadzacych do
wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem
usuniecia istniejgcego ponadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych; lokalizacja kazdego obiektu
mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i
wykazania braku zagrozZenia obnizenia warunkéw mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, ucigzliwosci dla
srodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi, przemyst, sktadowanie, a znajdujace sie na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzong funkcja,

f) wyklucza sig magazynowanie, sktadowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g) dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych wyznaczonych w Zatgczniku nr
6 do niniejszego Planu ustala sie:




kultury (koscioty, domy parafialne, muzea, domu kultury), obiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, aquapark):

- intensywno$¢ zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych

| =Pc/Pt-0,3-038
- ilos¢ miejsc postojowych na 100 zatrudnionych - 15-25
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
§ 51. Komunikacja
§51ust. 1 | Dla terenow objetych Planem ustala sie przebieg i parametry techniczne wyréznionych na rysunku Planu paséw drogowych
39KDZ | ulic, oznaczonych symbolami:

39 KDL ulica Czyzykowska (odcinek poinocny)
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa
b) szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych - 12-15m
) szeroko$¢ jezdni — 5-6 m
d) szerokos¢ pasa dzielacego — nie dotyczy
) droga rowerowa - brak
f)  przystanki autobusowe - na jezdni gtéwnej
g) parkowanie - jednostronne na jezdni
h) obstuga przylegtych terenéw — bez ograniczen
§ 51 2. Dla terenéw objetych Planem nie wyroznia si¢ przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D), ktére moga wystepowac
ust. 2 w poszczegolnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan
wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obstugujace zabudowe
mieszkalng, szkoly, szpitale i obiekty rekreacyjne miaty charakter ulic ruchu uspokojonego.

()

VI. WYRYS Z PLANU
Rysunki — odpowiednio pomniejszone sg zatacznikami nr 1 i 2 do wypisu z wyrysem i stanowa jego integralng czes¢.

VIl. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;
Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne.

Dodatkowo informuje sie, ze w dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjeta Uchwale Nr XVII/138/2016
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623 z dn. 27
kwietnia 2016 r.). Dziatki nr 382, 381/2, 394, 395, 398/1 i cze$¢ dziatki nr 534 sg potozone w obszarze zdegradowanym i nie sg objete
obszarem rewitalizacji. W ww. uchwale nie ustanowiono prawa pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t,. Dz.U. z 2018 ., poz. 1398).

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. alaBPP
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Zatacznik nr 1
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.81.2019.AF z dnia 10.07.2019r.
sporzadzony w oparciu o Zafacznik graficzny nr 1.1 do Uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30.03.2017 .
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Przyblizona lokalizacja dziatek nr 394, 381/2, 398/1, 395, 382, 388/4, 393/18, 5354

===« = Granice administracyjne miasta

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

[Y \l “ Strefa miejska z przewagg zabudowy o wysokiej intensywnosci

U N[V Strefa przedmiejska z przewagag zabudowy o niskiej intensywnosci

———|  Granice jednostek urbanistycznych

19 | Numer jednostki urbanistycznej

i) Granice stref ochrony konserwatorskiej

1-XVI1 Numer strefy ochrony konserwatorskie]
SE—

U Granice stref ochrony archeologicznej

1-20 Numery strefy ochrony archeologiczne;

U0 Tereny ustug osrodkotworczych

UZ Tereny ustug z zielenig towarzyszacg

ipr Tereny zieleni urzadzonej

WS Tereny wod powierzchniowych $rodiadowych




