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1. Przedmiot opracowania
1.1. Celizakres opracowania

Niniejsze opracowanie ma za zadanie wskazaé¢ stan powigzan osadniczo-urbanistyczno-przestrzennych obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3),
Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie miasta Tczew. Obserwowane od wielu lat procesy ,naturalnego” scalania przestrzenno-
funkcjonalnego miejscowosci podmiejskich na terytorium Polski sg naturalnym zjawiskiem zachodzacym w bezposrednim otoczeniu miast. Procesy depopulacji
zachodzgce w miastach oraz procesy suburbanizacji przyczyniaja sie do rozwoju osiedli podmiejskich w bezposrednim sgsiedztwie miast, w tym miast $srednich wielkosci
—takich jak Tczew. Dodatkowym impulsem wzmacniajacym rozwdéj osadnictwa w otoczeniu miast moze by¢ atrakcyjne potozenie zwigzane z walorami srodowiskowymi i
geograficznymi tj. sgsiedztwo jezior, rzek czy atrakcyjnych obszaréw lesnych. Studium przypadku obszaréw nazwanych na potrzeby niniejszego opracowania: Rokitki,
Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie miasta Tczew zdaje sie wpisywac w nieomal ,,ksigzkowy”
przyktad postepujgcych proceséw suburbanizacji obszaréw podmiejskich w bezposrednim sasiedztwie miast Srednich do jakich zaliczany jest Tczew. Celem opracowania
jest ustalenie skali procesdw i stopnia powigzan osadniczo-urbanistyczno-przestrzennych jakie wytworzyty sie miedzy miastem Tczew a obszarami: Rokitki, Zajaczkowo,
Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo z uwzglednieniem historycznej zabudowy miejscowosci Rokitki, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo.

1.2. Metodyka opracowania i podziat obszarow opracowania

Autor opracowania przeprowadzit szczegétowg analize zmian uktadu osadniczego z uwzglednieniem infrastruktury technicznej oraz rozwoju powigzan osadniczo-
urbanistyczno-przestrzennych dla okresu lat 2000-2024, dla ktérych mozliwe byto szczegétowe poréwnanie skali przemian przestrzennych oraz zmian zagospodarowania
terenu ze wskazaniem ciggtosci osadniczej, powigzann komunikacyjnych oraz zagospodarowania przestrzennego. W ramach opracowania przeanalizowane zostaty w
szczegdlnosci uwarunkowania potozenia geograficznego oraz uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy,
Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo. W wyniku analiz i konsultacji eksperckich dodatkowo bardzo dogtebnie przeanalizowano obszary Sliwiny, Czarlin i Batdowo. Obszary Rokitki,
Zajaczkowo i Tczewskie tgki (3) w toku analiz wykazywaty bardzo czytelne uwarunkowania fizyczno-geograficzne oraz przestrzenno-funkcjonalne wynikajace z niezwykle
silnego ,bezposredniego sgsiedztwa” co znajduje swoje korzenie w preferowanych funkcjach tych obszaréw w przesztoscii obecnie. W przypadku obszaréw Sliwiny i Czerlin
wystepuje dos¢ znaczaca ,izolacja przestrzenno-funkcjonalna” funkcji mieszkaniowych w potaczeniu z sgsiadujacymi z Tczewem bardzo rozlegtymi obszarami o
wykorzystaniu rolniczym lub leSnym. Dla celéw analitycznych wykorzystano udostgpniong dokumentacje planistyczng zwigzang z obszarami wtgczenia. Analiza
przestrzenno-funkcjonalna objeta problematyke tadu przestrzennego, powigzan komunikacyjnych, zasobéw kulturowych oraz strukture i charakter zabudowy. Kluczowe
znaczenie dla niniejszego dokumentu oraz tresci opracowania miata wizja lokalna przeprowadzona na obszarach: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy,
Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo w dniu 20.10.2025 roku podczas ktdrej autor opracowania przeprowadzit trwajacy ponad 6 h ,,objazd studyjny” wykonujac przy tej okazji
rozlegta dokumentacje fotograficzna (ponad 650 zdje¢). Zaleta wizji lokalnej byto przeprowadzenie ,,bezposredniego badania wizualnego” obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo,
Tczewskie tgki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo, czemu stuzyty wyjgtkowe tego dnia warunki pogodowe (catkowicie bezchmurny — stoneczny jesienny dzier)
pozwalajacy uchwycié¢ skale oraz formy zagospodarowania obszaréw badan. Umozliwito to dos¢ szczegdtowe ,bezposrednie” rozpoznanie problematyki uktadu
przestrzennego, komunikacji, dostepnej infrastruktury sieciowej i technicznej oraz charakteru zabudowy poszczegélnych miejscowosci. W ramach opracowania do celéw
analitycznych wykorzystano liczne opracowania planistyczne tj. aktualne studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, MPZP oraz udostepnionag
historyczng dokumentacje planistyczna tj. UCHWALA nr X/56/78 WRN w Gdansku z dnia 25 kwietnia 1978 r. w sprawie zatwierdzenia MPZP miasta Tczewa, MPZP MIASTA
TCZEWA 1977 R (plan+opis), karty uzgodnien MPZP miasta Tczewa na rok 1990-2000. Na szczegblng uwage zastuguje zatagczony do MPZP MIASTATCZEWA 1977 ROK zestaw
opracowan planistycznych dla planu i kierunku na lata 1990-2000 tj.: MIASTO TCZEW — POWIAZANIA FUNKCJONALNE, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, SCHEMAT
UKEADU KOMUNIKACYJNEGO, ROZMIESZCZENIE OSIEDLI MIESZKANIOWYCH, STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA (KIERUNEK), STRUKTURA
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA (PERSPEKTYWA), UKEAD STRUKTURALNO-PRZESTRZENNY (PERSPEKTYWA 2000). Wykorzystano réwniez opracowanie ,Analiza
warunkoéw funkcjonalno-przestrzennych dotyczaca przytgczenia fragmentéw gminy wiejskiej do miasta Tczewa” z 1999 roku obejmujace obszary sasiadujgce z miastem



Tczew, tj. Rokitki, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo. Do opracowania niniejszego dokumentu wykorzystane zostaty w znaczacym stopniu ogélnodostepne zasoby geodezyjne
tj.: https://mtczew.e-mapa.net/, https://tczew.e-mapa.net/ , https://www.geoportal.gov.pl/ , https://www.google.com/maps/ , https://earth.google.com/web/,
https://www.openstreetmap.org/ przy czym w ramach tych zasoboéw autor starat sie pozyskac¢ konkretne elementy istotne dla potrzeb analitycznych, np. mapy o
konkretnych oznaczeniach graficznych i przestrzennych lub zdjecia satelitarne z lat 2005-2025 obrazujgce przemiany zabudowy oraz uzytkowania terenu przez okres
ostatnich 20 lat. Na podstawie pozyskanych z réznych Zrédet informacji mozliwe byto przeanalizowanie stopnia powigzan Tczewa z obszarami: Rokitki, Zajaczkowo,
Tczewskie taki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo. Ta cze$é analizy obejmowata problematyke osadniczo-urbanistyczna, przestrzenng i infrastrukturalna.
Niezbedne byto okreslenie skali i stopnia rozwoju uktadu drogowego oraz catej dostepnej infrastruktury technicznej w zakresie rodzaju, typu nawierzchni, stanu

technicznego ulic, chodnikdéw i sciezek rowerowych. Zwrécono uwage na oznakowanie, tablice informacyjne oraz catg widoczng w terenie tzw. matg architekture.
Rozpoznano elementy sieci ciekdw wodnych, ciggdw zieleni oraz uwarunkowan hydrotechnicznych i geologiczno-gruntowych wynikajacych z potrzeb realizacji inwestycji
oraz zagospodarowania przestrzennego. Waznym elementem opracowania byta rowniez ocena efektywnosci przytgczenia obszarami: Rokitki, Zajgczkowo, Tczewskie taki
(3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo do Tczewa. Przeprowadzone analizy celowo nie objety przy tym problematyki demograficznej, spotecznej, historycznej
poniewaz elementy te nie sg trescia tego opracowania (problematyke demograficzng, spoteczng, historyczng opisano tylko w marginalnym zakresie).

2. Diagnoza obszaru opracowania z wydzieleniem obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo
21. Potozenie /lokalizacja oraz cechy przestrzenno-geograficzne i antropogeniczne obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy,

Sliwiny, Czarlin, Batdowo
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Ryc. 3. Lokalizacja miasta Tczew na tle wybrzeza i pétnocnej Polski. Zrédto: geoportal.gov.pl
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Gmina Miasto Tczew zlokalizowane jest na Pojezierzu Starogardzkim w pradolinie rzeki Wisty, w regionie Kociewie, drugim obok Kaszub regionie Pomorza
Gdanskiego, w odlegtosci ok. 30 km od Gdanska. Tczew zaliczany jest do aglomeracji trojmiejskiej. Jest jednym z najstarszych miast na Pomorzu a jego historia siega 1252
roku. Tczew jest istotnym weztem komunikacyjnym Polski pétnocnej przy skrzyzowaniu szlakéw drogowych Slask — Battyk i Berlin - Krélewiec. Krzyzuja sie tu droga
krajowa nr 91 relacji Gdansk — Torun oraz droga wojewddzka nr 224 relacji Tczew — Wejherowo. W poblizu Tczewa przebiega autostrada A1 —wezty Stanistawie oraz
Swarozyn. W sgsiedztwie Tczewa przebiega droga krajowa nr 22 relacji Kostrzyn nad Odrg — Grzechotki oraz — w odlegtosci ok. 20 km na p6tnocny wschod miasta — droga
ekspresowa S7. W odlegtosci ok. 44 km znajduje sie Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy. Tczew jest jednym z najwiekszych weztéw kolejowych na Pomorzu. Stacja
kolejowa w Tczewie jest wazng stacjg w ruchu pasazerskim, jak i towarowo-przetadunkowa, skomunikowang z Tréjmiastem, a takze najwiekszymi miastami w Polsce[28].
W granicach administracyjnych miasta przebiegajg wazne szlaki kolejowe, tj. linia kolejowa 9, magistrala weglowa 131, linia kolejowa 203 oraz tacznica kolejowa 730
Zajgczkowo Tczewskie. Na terenie miasta znajdujg sie posterunek odgatezny Malinowo i Tczew Suchostrzygi.
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Ryc. 4. Lokalizacja gminy miasto Tczew w wojewddztwie Pomorskim.

Gmina miejska Tczew zlokalizowana jest w wojewddztwie Pomorskim, w powiecie Tczewskim (ryc. 4). Proponowane do wtgczenia w granice administracyjne Gminy
Miasto Tczew obszary: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3 podobszary), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo obecnie wchodzg w sktad gminy wiejskiej Tczew i
otaczajg bezposrednio gmine miasto Tczew. Wskazane obszary opracowania to:



- obszar Czatkowy o powierzchni 11,79 ha jako cze$¢ obrebu geodezyjnego Czatkowy w gminie Tczew oddzielonego od miasta Tczew i rzeki Wisty kilkumetrowymi watami
przeciwpowodziowymi,

- podobszar Tczewskie taki | o powierzchni 4,61 ha jako odcinek ul. Czatkowskiej potozonej w granicach obrebu geodezyjnego Tczewski taki w gminie Tczew,

- podobszar Tczewskie taki Il o powierzchni 1,89 ha jako fragment terendw kolei potozony w granicach obrebu geodezyjnego Tczewskie Laki w gminie Tczew,

- podobszar Tczewskie taki lll o powierzchni 14,74 ha jako czes$¢ obrebu geodezyjnego Tczewskie taki w gminie Tczew,

- obszar Zajaczowo o powierzchni 186,83 ha jako cze$¢ obrebu geodezyjnego Zajgczkowo w gminie Tczew miedzy Zajgczkowem Dworzec a DK91 i obrebem Dagbrowa
Tczewska bez zabudowy mieszkaniowej (pod suchy port — Tczew Zajgczkowo z terenami inwestycyjnymi Zajgczkowo PSK),

- obszar Rokitki o powierzchni 696,65 ha (w catosci) jako GPEC z rozlegta strefg przemystowa i osiedlami w zabudowie wielorodzinnej i rozlegtymi terenami otwartymi za LK
203 Kostrzyn-Tczew,

- obszar Sliwiny o powierzchni ok. 71,4 ha jako niezabudowana cze$é obrebu geodezyjnego Sliwiny (491,38 ha) w bezposrednim sasiedztwie Nowych Rokitek i Osiedla
Kociewskiego oraz zwirowni Rokitki,

- obszar Czarlin o powierzchni ok. 119,2 ha jako niezabudowana czes¢ obrebu geodezyjnego Czarlin (579,71 ha) w bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy miasta
Tczew i przedtuzeniem terendéw przemystowych miedzy DK 91 i LK 131 Tczew — Chorzéw Batory,

- obszar Batdowo jako caty obreb Batdowo o powierzchni 745,62 ha jako zabudowane i niezabudowane tereny rozciggajace sie od potudniowej granicy miasta Tczew za DK
22 w kierunku mostu Knybawskiego prowadzgcego przez rzeke Wiste.

Proponowane do wtaczenia w granice gminy miasto Tczew obszary Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin oraz Batdowo zajmuja taczna
powierzchnie ok. 2 733,22 ha, z tego w wyniku wstepnych analiz i konsultacji eksperckich wskazano obszar przytgczenia wynoszgcy tacznie ok. 1852,73 ha.

Niezwykle istotne jest podkreslenie, ze powierzchnia gminy miasta Tczew wg. stanu na 31.12. 2025 roku wynoszagca 22,3506 km? (2 235,06 ha) 17,86 km? jest znaczgco
mniejsza od tacznej powierzchni 9 analizowanych do przytaczenia obszaréw i podobszaréw (2 733,22 ha) a po wstepnych analizach i konsultacjach eksperckich niewiele
mniejsza od obecnej powierzchni miasta Tczew (1852,73 ha wobec 2235,06 ha). Faktyczne wtaczenie tak znaczacej powierzchni obszaréw i podobszaréw do gminy miasto
Tczew powodowacé bedzie faktycznie nieomal podwojenie obszaru gminy miasto Tczew, przy czym skala takiej zmiany granic w zaden sposoéb nie narusza ustawowych
wymogow granicznych zmniejszenia powierzchni gminy wiejskiej Tczew oraz zmniejszenia liczby mieszkancow w gminie wiejskiej Tczew. Przeprowadzone autorskie analizy
planistyczno-przestrzenne oraz funkcjonalno-przestrzenne wskazujg na mozliwos¢ ograniczenia powierzchni obszaru wtaczenia w obrebie Rokitki do terenéw po
wschodniej stronie LK 203 z uwzglednieniem zabudowanego fragmentu obrebu wytgcznie w sgsiedztwie ul. Kasztanowej. Tym samym wtgczany i poddany bardzo
szczegotowej analizie obszar wtgczenia moze byé pomniejszony o ok. 405 ha niezabudowanej czesci obrebu Rokitki (291,65 ha z 695,65 ha). Oznacza to, ze powierzchnia
gminy Tczew zmniejszytaby sie z 17 060,20 ha do 15 612,47 ha (zmniejszenie powierzchni o ok. 8,5%), a obszar miasta Tczew zwiekszytby sie z 2 235,06 ha do 3682,79 ha
(wzrost 0 61%). Ewentualne ograniczenie powierzchni wtgczenia w obrebie Batdowo do terenéw po pétnocnej stronie DK 22 i wytgczenie terendw po potudniowej stronie
DK22 bytoby nieracjonalne (mimo duzej powierzchni ok. 270 ha) ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo od potudnia z gming Subkowy, gdzie czes¢ granicy gminy przebiega
na rzece Drybak a wszystkie przysiotki i zabudowania sg bezposrednio potaczone uktadem ulic z DK22 oraz wsig Batdowo i gming wiejska Tczew (ul. Stoneczna, ul.
Stencléwka, ul. Ztote tany, ul. Swietego Wojciecha, ul. Makowa).

Analizy przestrzenno-funkcjonalne oraz spoteczno-ekonomiczne w potaczeniu z istotnymi barierami antropogenicznymi wskazujg na okreslone kierunki zmian granic
miasta Tczew. Analiza kluczowych barier antropogenicznych i przestrzennych (ryc.3) wskazuje dodatkowe czynniki wptywajace na kierunkii obszar zmian granic tj.:

- bariera antropogeniczna w formie ul. Czatkowskiej z watem przeciwpowodziowym oraz barierg w formie watu na zachodniej krawedzi rzeki Wisty (dla obszaru Czatkowy),
- bariery antropogeniczne w formie ul. Czatkowskiej, ul./al. Solidarnosci oraz bardzo szerokiego uktadu torowego wzdtuz linii kolejowej ze stacjg Zajagczkowo Dworzec (dla
obszaru Tczewskie taki, w tym podobszaréw |, II, III),

- bariera antropogeniczna w formie linii kolejowej 203 relacji Kostrzyn — Tczew (dla obszaru Rokitki),

- bariery antropogeniczne w formie drég krajowych DK22 i DK91 dzielgcych obszary wtgczenia (dla obszaréw Czarlin i Batdowo).
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Wskazywane w opracowaniu bariery antropogeniczne uszczegoétawiajg zasieg przestrzenny zmian granic miasta Tczew oraz poszczegélnych postulowanych
obszaréw i podobszaréw. Analiza barier antropogenicznych poszczegdlnych obszaréw i podobszaréw wskazuje na bezdyskusyjng mozliwosé wtaczenia do miasta Tczew
nastepujacych obszaréw gminy Tczew, tj.:

- obszar Czatkowy o powierzchni ok. 22,43 ha w celu rozbudowy infrastruktury oczyszczalni Sciekdw obstugujgcej aglomeracje wodno-sciekowg Tczew,

- podobszar | Tczewskie £aki obejmujacy odcinek ulicy Czatkowskiej o powierzchni ok. 5,61 ha w celu modernizacji i rozbudowy infrastruktury drogowej na odcinku ok. 1,5
km (wymiana instalacji podziemnych, modernizacja nawierzchni ulicy, budowa infrastruktury dla pieszych i rowerzystow z oswietleniem, poprawa bezpieczenstwa ruchu),

- podobszar Il Tczewskie taki obejmujacy nieruchomosci PKP (dziatki 177, 176/1, 178/1) o powierzchni ok. 1,95 ha w celu ujednolicenia przynaleznosci terytorialnej terenéw
PKP w ramach docelowego obszaru gminy miasto Tczew,

- podobszar Ill Tczewskie Laki obejmujacy nieruchomosci rolne (dziatki 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 9/7) o powierzchni ok. 14,74 ha w celu ujednolicenia przynaleznosci terytorialne;j
terenu w ramach docelowego obszaru gminy miasto Tczew,

- obszar Zajgczkowo obejmujacy kilkadziesigt niezabudowanych dziatek uzytkowanych rolniczo o tgcznej powierzchni ok. 195,25 ha w celu lokalizacji (tacznie z
podobszarami ll i lll Tczewskie Laki) projektowanego Suchego Portu ,,Zajgczkowo Tczewskie” jako integralnego elementu sieci TEN-T

- obszar Rokitki o powierzchni 696,65 ha przedzielony LK 203 relacji Kostrzyn — Tczew na predysponowany do wtgczenia w granice administracyjne gminy miasto Tczew
silnie zurbanizowany i zagospodarowywany podobszar potudniowo-wschodni o powierzchni ok. 291,65 ha (tacznie z obszarem zabudowanym po stronie pétnocno-
zachodniej od LK 203 przy ul. Kasztanowej nr. 7-46 wokét OSP Rokitki wraz z numerem Rokitki 15) oraz podobszar pétnocno-zachodni o powierzchni ok. 405 ha o charakterze
naturalnym i woéd ptynacych jako rzeki Mottawa i Kanatu Mtynskiego z Jeziorem Rokickim Duzym oraz woéd stojgcych (stawow) z kilkoma bardzo rozproszonymi
nieruchomosciami (nr. 9, 9A, 10, 20, 31, 32, 32A, 32B, 32C, 72), ktory ze wzgledu na bardzo znaczacy obszar raczej nie powinien by¢ wtagczany do gminy Miasto Tczew.

- podobszar | Sliwiny o powierzchni ok. 62,82 ha przylegajacy bezposrednio do granic miasta Tczew oraz rozbudowywanego osiedla Nowe Rokitki oraz Osiedla Kociewskiego
jako rezerwa terenéw inwestycyjnych dla potrzeb kontynuacji intensywnej zabudowy wielorodzinne;j.

- podobszar Il Sliwiny o powierzchni ok. 7,50 ha przylegajacy bezposrednio do zwirowni Rokitki petnigcy obecnie funkcje rolnicze jako rezerwa terenéw inwestycyjnych dla
potrzeb mozliwosci zabudowy terenu w sgsiedztwie zwirowni Rokitki

- obszar Czarlin o powierzchni 118,70 ha przylegajacy bezposrednio do potudniowej granicy miasta Tczew od dranicy obrebu Sliwiny do zachodniej granicy terenu
zabudowanego obrebu Czarlin jako rezerwa terendw inwestycyjnych o funkcji mieszkaniowej i ustugowej dla miasta Tczew.

- obszar Batdowo o powierzchni 745,62 ha przylegajacy bezposrednio do potudniowej granicy miasta Tczew, jako rezerwa terendw pod rozwdj funkcji mieszkaniowych
zabudowy mieszkaniowe;j o niskiej intensywnosci oraz rozwoju funkcji logistycznych, magazynowych i ustugowo-przemystowych w bezposrednim sasiedztwie DK 22.

taczna powierzchnia terenéw gminy Tczew jakie po uwzglednieniu barier fizjograficznych powinny by¢ bezwzglednie wtaczone do miasta Tczew wynosi tagcznie ok. 720,65
ha a po uwzglednieniu obszaru Batdowo (745,62 ha) ok. 1 466,27 ha. Zdaniem autora bazujagc na dodatkowych czynnikach fizjograficznych w postaci kluczowych barier
antropogenicznych w przygotowywanym | etapie rozszerzenia granic warto dodatkowo odpusci¢ wtgczenie 405,00 ha pétnocno-zachodniej czesci obszaru Rokitki.

Proponowany obszar wtgczany w granice gminy miasto Tczew wynosi tgcznie ok. 720,65 ha a po uwzglednieniu postulowanego catego obrebu Batdowo juz 1 466,27 ha.

Tym samym zdaniem autora nalezy jako wariant bazowy uwzgledni¢ wtaczenie obszaréw: Czatkowy (22,43 ha), Tczewskie taki (22,21 ha), Zajaczkowo (195,25 ha), Rokitki
Ptd-Wsch (291,65 ha), Sliwiny (70,32 ha) oraz Czarlin (118,70 ha) o tacznej powierzchni 720,56 ha. W wariancie rozszerzonym mozliwe jest wtaczenie obszaru Batdowo
(745,62 ha). W wariancie bazowym miasto Tczew zwiekszytoby swéj obszar z 2 235,06 ha do 2 955,62 ha, a w wariancie rozszerzonym z 2 235,06 ha do 3 701,24 ha.



UCHWALA NR XX/269/2025
RADY MIEISKIE]J W TCZEWIE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przystapienia do procedury zmiany granic administracyjnych Miasta Tezewa

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U, 22025 ¢ poz. 1153) po easiggnigein opinii Komisji Politvki Gospodarcze).
Komisji Finansowo - Budzetowe], Komisji Edukacji, Kultary i Kulwry Fizyezne), oraz Komisji
Polityki Spolecznej, Rada Miejska w Tezewie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza wolg przystapienia do procedury zmiany pranic administracyjnych Miasta Tezewa,
polegajacej na wlgczenin w granice administracyjne miasta preyleglyveh obrebow wiejskich lub ich
czesel 0 lacznej powierzehni 18711864 ha obejmujacych:

1) obreb ewidencyiny Baldowo o powierzchni 745.6210 ha, oznaczony na zalaczniku graficznym

Mr 1 kolorem brazowym;

2y czest obrebu ewidencyjnege Czarlin o powierzchni 118.7037 ha, oznaczona na zalaczniku
graficznym Nr 1 kolorem niebieskim,

3)czest obrebu ewidencyjnego !'iliwin‘_u' o powierzchni 703208 ha, oznaczona na zalaczniku
graficznym Ne 1 kolorem zielonym;

4) obreb ewidencyjny Rokitki o powierzchni 696.6517 ha, oznaczony na zalacemiku graficznym
Nr 1 kolorem #6dtym:

Shczesc obrebu ewidencyjnego Zajaczkowo o powierzchni 1952484 ha, oznaczona na zalaczniku
graficznym Ne 1 kolorem rozowyim,

&) czgsé obrebu ewidencyjnego Tezewskie Laki o powierzchni 22.2129 ha, oznaczona na zalaczniku
graficenym Nr 1 kolorem szaryim,

Thczest obrebu ewideneyjnego Ceatkowy o powierzchni 22.4347 ha, oznaczona na zalaczniku
graficznym Nr 1 kolorem czerwonym.

§2.

Granice obszarbw objetveh proponowang zmiasng przedstawiono na rysunku wskali 1:55000,
stanowigcym zalacenik Nr 1 do niniejszej uchwaly wreaz 2 wykazem deialek wehodzaeyeh w sklad
poszezegilnyeh obszardw stanowigcym zalacenik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§3.

Uchwala wehodzi w zyeie 2 dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tezewie
Marcin Kussowski

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. | w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia ¥ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustalenie oraz zmiana granic gminy miejskiej Tezew
nastepuje  w drodze rozporzadzenia Rady Ministrdw, po przeprowadzeniu  odpowiednich
konsultacji z mieszkafcami oraz zasiggnigcin opinii zainteresowanych rad gmin.

Podjecie niniejszej uchwaly jest niezbedne weelu rozpoczecia procedury zmiany granic
administracyjnych, ktorej zasadniczym celem jest dostosowanie ich przebiegu do aktualnych
uwarinkowan przestrzennych, spolecznych i gospodarczych.

Planowana zmiana ma na celu usprawnienie procesow zarzgdzania przestrzenia, zapewnienie
spajnosci terytorialnej oraz poprawe dostgpnodei do infrastruktury publiczne), w szezegdlnosci
w kontekécie  intensywnego rozwoju  zabudowy mieszkaniowej na obszarach poloZonych
w bezposrednim sasiedztwie miasta. W ostamnich latach na terenach preylegajacych do granie
miasta nastapila dynamiczna transformacja funkcjonalna — dotychczasowe grunty rolne zostaly
stopniowo przeksztalcone w tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze typowo miejskim.

Nowo powstale osiedla, zaréwno pod wzgledem ukladu urbanistycznego, zageszczenia
zabudowy, jak isposobu #ycia mieszkahcow, stanowig naturalne przediuZenie thanki miejskiej.
W praktyce funkejonuja one jako integralna czeSé miasta mieszkaficy korzystaja 2z jego
infrastruktury  drogowej, edukacyjnej. kulturalnej, handlowe] oraz zuslug komunalnych
swiadczonyeh przez jednostki miejskie. Jednoczesnie formalny przebieg granicy pomigdzy gming
migjska agming wigjska nie odzwierciedla tyvch rzeczywistych powigzan funkcjonalnych
i spolecenych.

Obecny uklad granic nie odpowiada fakitycznemu zasiggowi zabudowy, istniejacemu ukladowi
komunikacyjnemu  ani  wspolezesnemu  sposobowi  ugyvtkowania terendw. W konsekwencji
prowadzi to do szeregu trudnodci w zakresie racjonalnego planowania przestrzennego, realizacji
inwestycji infrastrukmralnyeh oraz 4dwiadezenia ushug publicenych. Brak zgodno$ei granie
2 rzeczywistoscia terenows powoduje rozproszenie kompetencji i odpowiedzialnosei pomiedzy
jednostkami samorzadu terytorialnego, co utrudnia skuteczne zarzapdzanie przestrzenia oraz
efektywne wykorzystanie srodkdw publicznych.

W kontekscie dalszego rozwoju miasta istotne jest rownie zapewnienie odpowiednich terendw
przeznaczonych pod dzialalnosé gospodarcza 1 inwestycyjng. Obecnie wszystkie dostepne grunty
w ramach Specjalnej Strefy Ekonomicznej zostaly zagospodarowane, co ogranicza modliwosci
lokowania nowyeh inwestyeji oraz rozwoju preedsigbiorczodel. Zmiana granic umozliwi wlaczenie
do obszaru miasta terendw o potencjale inwestycyjnym, co stworzy warunki do pozyskania
nowych inwestordw, zwigkszenia zatrudnienia oraz poszerzenia bazy podatkowej miasta.

Waznym aspektem planowanej zmiany jest réwniez konieczno$é zabezpieczenia terendw pod
przyszly rozbudowe i modemizacje infrastruktury komunalnej, witym Zakladu Wodociggow
i Kanalizacji. Rozwd] miasta oraz wezrost liczby mieszkafedw wiaze sig 7 koniecznodcia
zwigkszenia przepustowodci sieci wodno-kanalizacyjnej. budowy nowych obiektow technicznych
oraz zapewnienia odpowiednich rezerw terenowych dla infrastruktury krytyeznej. Uwzglednienie
tvch obszardw w granicach miasta pozwoli na ich planowanie i zagospodarowanie w sposob
kompleksowy i diugofalowy.

Kwestii regulacji wymagajg rdwnied pasy drogowe drog przebiegajacvch  wrejonach
granicznych. W kilku przypadkach ich fragmenty zmajduja sig ju? poza formalnymi granicami
miasta, mimo e s3 uzytkowane iutrzymywane przez shuzby miejskie. Taka syituacja peneruje
problemy administracyjne, organizacyjne i finansowe, zwlaszeza w zakresie zarzadzania
infrastruktury drogows, utrzymania drdg oraz organizacji transportu publicznego. Korekta granic
pozwoli na uregulowanie tych kwestii | zapewni spdjnosc zarzadzania siecia drogowa.

Zmiana granic pozwoli  zatem na  uporzagdkowanie  istnigjacego  stanu fakiycznego
i dostosowanie przebiegu granicy do rzeczywistego zasiggu zabudowy, sieci infrastrukturalnych
oraz  powigzan  funkcjonalnych. Umozliwi  prowadzenie spijnej  polityki  preestrzenne
iinwestyeyjnej, zapewni mieszkafcom jednolity standard obslugi w zakresie infrastrukiury
technicznej, transportu publicznego, gospodarki odpadami, ofwiaty czv opieki spolecznej,
a jednoczesnie stworzy warunki do dalszego zréwnowazonego rozwoju miasta i jego otoczenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tezewie
Marcin Kussowski
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Ryc.6. Uchwata Rady Miejskiej NR XX/269/2025 z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do procedury zmiany granic administracyjnych miasta Tczewa.
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Symbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny udziat
Lp. N MNazwa strefy planistycznej powierzchni biologicznie
literowy podstawowy?) dodatkowy?) czynnej [%]"
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren uslug, teren |  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
1 ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogroddw 30
WIELORODZINNA lechnicznejn dziatkowych, teren lasu, teren wad
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
2 SJ ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 30
JEDNORODZINNA technicznej? wod
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach teren wielkotowarowe]j produkcji rolnej, teren rolnictwa z
3 S7 STREFA WIELOFUNKCYINA 7 rolnych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, | zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 30
ZABUDOWA ZAGRODOWA o . _ . .3 — <
teren zieleni wrzadzonej, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wad
1 STREFA USEUGOWA teren uslug, leren‘knmunlkaq i, teren .ZIEIE]:'; urzgdzonej, teren teren 5k|adﬂ\.?a i mlagazynow,‘teren elektrowni sim:leczne], teren 30
infrastruktury technicznej® zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad
5 SH STREFA HANDLU teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren teren ustug, teren skladdéw i magazynéw, teren elektrowni 30
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO zieleni urzadzonej, teren infrastruktury Lechnic‘znejm stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
ter dukcji, t k ikacji, teren zieleni dzonej, t
6 STREFA GOSPODARCZA Eren produxcll, en.an omunixacyl, 91e-n 21e§m Urzaazone), teren teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
infrastruktury technicznej®)
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej tEI‘E}'I Lol.nict\?':lz z.akazelm zabudlo ‘Ey ' te1'|%n tlliogazo\:vni, teren
7 SR STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ produkeji rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren Eleidrownll Stoneczie], teren ele kirownl wiatrowe], teren 30
o . ) - 3 elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
komunikacji, teren infrastruktury technicznej~) naturalnej, teren lasu, teren wéd
8 SI STREFA INFRASTRUKTURALNA teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii teren uslug, teren produloi, teren zielent urzqdzone], teven zielent 20
naturalnej, teren lasu, teren wad
teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug kultry i rozrywki, teren
teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji ustug handlu detalicznego, teren ushig gastronomi, teren ushug
9 SN STREFA ZIELENI I REKREACII o ’f " ’ hni 3 ' rystyki, teren ustug nauki, teren ushug edukacji, teren uslug 50
teren infrastrukctury techniczne”) zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodow dziatkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
10 sC STREFA CMENTARZY teren cmentarza, te r'len komunikacji, te1'?n zielljeni urzgdzonej, teren |  teren ustug kultlu rel%gjjnego, teren ustug handlu det:alicznego, 20
infrastruktury technicznej~) teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren ushig handlu, teren uslug rzemieslniczych,
1 SG STREFA GORNICTWA teren gc’nmicnl\rai wydobycia, lea‘e‘.n knrgunjkal:ji, teren teren ushig gastmnnmii, terep ush}g Piumwy;h iadmi.nisu'lacji, .
infrastruktury technicznej~) teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
12 SO STREFA OTWARTA naturalnej, teren wad, teren komunikacji, teren infrastruktury elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren -
technicznej 3) biogazowni, teren zieleni urzadzone]
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gidwnej, teren komunikacji | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
13 SK STREFA KOMUNIKACYJNA kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren gastronomii, teren ushug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obslugi lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
komunikacji, teren infrastruktury technicznej3)

Ryc.8. Strefy planistyczne w planach ogdlnych obowiazujacych w Polsce od 30 czerwca 2026 roku. Zrédto: https://bip.malopolska.pl/api/files/3584228

Dla potrzeb opracowania autor podjat autorska prébe propozycji preferowanych STREF PLANISTYCZNYCH dla poszczegélnych obszaréw i podobszaréw wtgczenia.
Oznaczenia przyjete dla stref planistycznych zostaty czesciowo wykorzystane w charakterystyce poszczegélnych obszaréw proponowanych do wtgczenia do miasta Tczew.
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Ryc.9. Obszar Czatkowy wg. stanu w VII 2025 roku. Widoczne jest rolnicze uzytkowanie ziemi Ryc.10. Podobszar | Tczewskie taki wg. stanu w VII 2025 r. Widoczna

oraz brak jakiejkolwiek zabudowy. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl jestul. Czatkowska i ul. Malinowska oraz przylegty do nich pas drogowy
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

Proponowane przytaczenie obszaru Czatkowy (Ryc.9) oraz podobszaru | Tczewskie taki (ryc.10) jest w petni naturalnym procesem konsolidacji przestrzenno-funkcjonalne;j

tkanki technicznej i infrastrukturalnej miasta pod potrzeby rozbudowy oczyszczalni $ciekéw (Czatkowy) oraz modernizacji i rozbudowy ul. Czatkowskiej oraz ul.

Malinowskiej. Obecnie ulice te wykazuja braki w zakresie infrastruktury dla pieszych i rowerzystéw. W swietle planu ogélnego powinny to by¢ strefy infrastrukturalne (SI).
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Podobszary Tczewskie taki | i Il razem z obszarem Zajgczkowo
tworzg jeden z kluczowych komplekséw terendéw inwestycyjnych
niezbednych dla dalszego funkcjonowania i rozwoju gospodarczego
miasta Tczew. Na szczegbélng uwage zastuguje w tym przypadku
bardzo rozbudowany historyczny uktad infrastruktury kolejowej
ulokowanej w sgsiedztwie miasta Tczew. Decyzje o budowie kolei
podjeto 14 stycznia 1845 roku. Prace nad pierwszym potgczeniem
kolejowym Tczew - Bydgoszcz rozpoczety sie w 1851 roku, lecz
dopiero 19 lipca 1852 roku miat miejsce pierwszy przejazd.
Natomiast oficjalne otwarcie, w obecnosci kréla pruskiego, miato
miejsce 8 sierpnia 1852 roku. W tym samym dniu oddano do uzytku
linie do Gdanska. W 1857 roku otwarta zostata linia w kierunku
wschodnim do Malborka, kiedy to ukoczono most na Wisle. W 1873
roku doprowadzono linie z Pity i Chojnic, co uczynito Tczew jednym
z najwazniejszych weztéow kolejowych Pomorza. Pierwotnie stacja
byta zlokalizowana w poblizu tgcznicy linii kolejowej nr 9 i 131
(oznaczonej aktualnie numerem 732). W miejscu obecnej grupy
toréw pasazerskich znajdowata sie grupa torow towarowych. W
latach miedzywojennych od 1920 roku ruch towarowy byt
sukcesywnie przejmowany na obwodnice towarowg Tczewa, sie¢
tacznic i stacje rozrzadowa Zajaczkowo Tczewskie. Stacje te
funkcjonuja do dzis$ (stan na grudzien 2025). Zajaczkowo Tczewskie
to towarowa stacja kolejowa w Zajaczkowie, w wojewodztwie
pomorskim. Tworzg jg cztery okregi nastawcze: ZTA, ZTB, ZTC, ZTD.
Do konca 2009 roku byta jedng z 10 w Polsce stacji rozrzadowych, na
ktérej byty przyjmowane, formowane i wyprawiane pociagi
towarowe. Obecnie Zajgczkowo Tczewskie posiada status stacji
manewrowej. Przy stacji funkcjonuje lokomotywownia i wagonownia
nalezgca do PKP CARGO TABOR POMORSKI sp. z 0.0. - spotki
zaleznej od PKP Cargo. Uktad linii kolejowych w Tczewie tworzy
wezet kolejowy, pozwalajgcy m.in. na kierowanie pociggow
towarowych z magistrali weglowej do stacji Zajgczkowo Tczewskie
z pominieciem gtéwnej stacji lub kierowanie ich z tej samej
magistrali w kierunku Malborka, bezposrednio na most nadwislanski
przezteren poprzedniej lokalizacji stacji. Wskazane obszary (Ryc.11)
powinny by¢é wtgczone w granice miasta Tczew w celu
kompleksowej rozbudowy stacji kolejowej Zajgczkowo i budowy
duzego Suchego Portu Zajgczkowo Tczewskie 2z rozlegtym
zapleczem logistycznym i uktadem drogowym. W planie ogélnym
bytyby to strefy komunikacji (SK) oraz strefa infrastrukturalna (SI).



N5 %, ; M Obszar Rokitki o tacznej
D SVITY., “RLPA3TE powierzchni 696,65 ha jest

7 M podzielony na dwa bardzo

czytelne podobszary bardzo
réznigce sie formag ich
zagospodarowania. Zdjecie

-,

satelitarne ukazuje zwarta
zabudowe przemystows,
mieszkaniowg i ustugowa.
Zabudowa ma charakter
zwarty o bardzo czytelnym
uktadzie przestrzennym.
Wyraznie widoczna jest
ciggtos¢ zagospodarowania
oraz podziat przestrzenno-
funkcjonalny na STREFY SW,
SJ,SZ,SG, SPiSO. Kluczowe

: » I c _ ; \ ’ ; znaczenie ma bariera w
LUBISZEWCTiZEWSKIE 3 L e ; 3 a ; formie 2 torowej linii
A .

,’..f’ : , \ AL ¢ _ kolejowej, ktérg na obszarze

Rokitek mozna pokonac
przejazdami drogowymi pod

2 wiaduktami kolejowymi

(ul.  Mate Rokitki, ul.
Kasztanowa). Na terenie
tym (5,3 ha) znajduje sie
kilkadziesiat budynkow
mieszkalnych w zabudowie

—— jednorodzinnej i szeregowe;.
l Pozostata czes$¢ Rokitek to
nieomal wytacznie tereny
rolnicze, wody ptyngce i
stojace oraz tereny lesne
(Ryc.12, 13). Wg. autora
obszar ptn-zach (ok. 405 ha)

Y 2 : i moze pozostaé w gminie

\

Ryc.12. Obszar Rokitki z barierg LK 203 z zaznaczonym do wtgczenia podobszarem potudniowo-wschodnim. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl Tczew jako strefa otwarta
(SO).




\.
LUBISZEWO TGZEWSKIE

' PODOBSZAR
' PLD-WSCH

J ROKITKI
= )
A

PODOBSZAR SLIWINY 1 /\

Ryc.13. Obszar Rokitki z barierg LK 203 z zaznaczonym do wytgczenia z procesu wtaczenia podobszarem potudniowo-wschodnim. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

Rozpatrywany do wtgczenia w granice miasta Tczew obszar Rokitki dzieli w uktadzie 2/3 na 1/3 dwutorowa linia kolejowa LK 203 relacji Kostrzyn — Tczew na 2
podobszary o powierzchni 405,00 ha i 261,95 ha. Podobszar pétnocno-zachodni o powierzchni ok. 405 ha poza nieco ponad 5 ha terenem zabudowanym (ul. Kasztanowa)
jest nieomal zupetnie pozbawiony jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej. Nieomal caty podobszar pétnocno-zachodni Rokitek zajmuja tereny zalesione,
wody otwarte ptynace i stojace (stawy) oraz pola, tagkii pastwiska. Czes¢ tego podobszaru stanowig tereny podmokte. Caty ten podobszar jest bardzo stabo skomunikowany
i stanowi forme pétnaturalnej bariery — klina nawietrzania miasta Tczew od strony potudniowo-zachodniej. Dwa dostepne potgczenia drogowe (ul. Kasztanowa i ul. Mate
Rokitki) umozliwiajg przejazd pod LK 203 i stanowig potaczenie bardzo stabo komunikowanego obszaru terenu wzdtuz Kanatu Mtynskiego. Potencjalnie tereny te posiadaja
potencjat dla utworzenia ciggu terenéw rekreacyjno-sportowych i wypoczynku wodnego w formie ewentualnego kapieliska w sgsiedztwie Jeziora Rokickiego Duzego. Tereny
wzdtuz zbiornikéw wodnych i Kanatu Mtynskiego przylegaja do terenéw zabudowanych miejscowosci i lasu wsi Lubieszewo Tczewskie. Powinna to by¢ STREFA OTWARTA.
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Ryc.14. Podobszary Sliwiny | i Sliwiny Il sasiadujace bezposrednio z gming Miasto Tczew oraz podobszarem ptd.-wsch. Rokitki. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

Proponowane podobszary Sliwiny | i Sliwiny Il stanowig bezposrednie sasiedztwo zagospodarowywanych i najbardziej intensywnie zabudowywanych terenéw
podmiejskich w ramach inwestycji mieszkaniowych pod nazwg: Nowe Rokitki (DEKPOL) oraz Osiedle Kociewskie (DEKPOL). Obecnie (2025/2026) trwa przedsprzedaz
kolejnych 141 mieszkan w ramach V etapu OSIEDLA KOCIEWSKIEGO. Inwestycja ta bedzie prawdopodobnie kontynuowana w kierunku potudniowym az do wyczerpania
zasobdéw terendw w obecnych granicach administracyjnych miasta Tczew. Skala realizowanej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie w potaczeniu z planowang
rozbudowg infrastruktury jest kluczowym argumentem za rozszerzeniem granic miasta i faktyczng rozbudowg miasta w kierunku potudniowym zgodnie z koncepcjami
urbanistycznymi z lat 70-tych i 80-tych XX wieku. Brak decyzji o przytaczeniu tych terendw przy tak intensywnej presji urbanistycznej bedzie skutkowat pogtebianiem
procesow dysfunkcji komunikacyjnej i ustugowej. Scalenie funkcjonalno-administracyjne pozwoli na wpisanie w planie ogélnym jako STREFY SW, SJ, SU,SH, SN.
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Ryc.15. Obszar Czarlin sgsiadujacy bezposrednio z gming Miasto Tczew oraz obszarem Batdowo. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

Obszar Czarlin o powierzchni 118,70 ha wg. autora moze by¢ rezerwa terenéw otwartych o docelowej funkcji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
W planie ogdélnym obszar ten moze miec¢ zapis SJ — czyli strefa wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ewentualng mozliwoscig wskazania niewielkiej
czesci obszaru jako SW - czyli strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z SU jako strefg ustugowa. Niewielka czes¢ obszaru miedzy DK 91 i LK131
moze by¢ wskazana jako SP - czyli strefa gospodarcza z mozliwos$cig odbudowy dawnych bocznic kolejowych i ramp przetadunkowych dla potrzeb przemystu i logistyki.



https://mapy.geoportal.gov.pl/

-[

_MIASTO TCZEW

Eox, = :
OBSZAR:CZARLIN

JIS \‘)« S
/

d = =

Obszar Batdowo o powierzchni 745,62 ha jest
klasycznym dos¢ rozlegtym obrebem geodezyjnym
obejmujacym dos$¢ rozproszone tereny zabudowane o
charakterze rolniczym i mieszkaniowym z niewielkim
udziatem funkcji magazynowo-sktadowych i
produkcyjnych. Czes$é pétnocno-wschodnia obszaru
Batdowo koncentruje pasmo zabudowy mieszkaniowe;j
rezydencjonalnej o charakterze podmiejskim. Bardzo
istotnym elementem przestrzennym o charakterze
bariery antropogenicznej jest bardzo ruchliwa DK 22
(jako ul. Malborska). Droga ta dzieli obszar Batdowo na
2 dos¢ odrebne funkcjonalno-przestrzenne czesci —
potnocna o powierzchni ok. 475,62 ha (z drogg DK22)
oraz potudniowg o powierzchni ok. 270,00 ha. Czesé
poétnocna obszaru Batdowo cechuje sie zwartg
pasmowa zabudowa w dtuz kilku gtéwnych ulic
dojazdowych, natomiast czesé potudniowa
to pojedyncze przysiotki lub gospodarstwa rolne
do ktérych prowadzg odcinki drég utwardzonych lub
gruntowych. Obszar Batdowo mozna docelowo
podzieli¢ na kilka wyraznie réznigcych sie funkcjonalnie

przestrzennie STREF  PLANISTYCZNYCH, tj.:
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa ogrodowa (SZ),
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng (SJ),
- liczne rozproszone strefy dla produkcji rolniczej (SR),
- liczne rozproszone strefy otwarte (SO) przylegte do SR,
- strefa komunikacyjna (SK) w ciggu DK 22 i jej
sgsiedztwie w przypadku zjazdéw i ewentualnym
wskazaniu strefy/stref gospodarczych (SP) lub stref
ustug (SU). Pétnocna czes¢ obszaru posiada potencjat
dalszej integracji z miastem Tczew, cze$¢ potudniowa
(za DK 22) w przypadku przytaczenia catego obszaru do
miasta Tczew moze by¢ rezerwg terendw pod strefy

| gospodarcze (SP) i strefy ustug (SU) przechodzace

w kierunku potudniowym w strefe dziatalnosci rolniczej
(SR) opartej na gospodarce rolnej czy ogrodnictwie.

Ryc.16. Obszar Batdowo sasiadujacy bezposrednio z miastem Tczew i obszarem Czarlin. Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl
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Ryc.17. Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw |, Il, [l Tczewskie taki oraz obszaru Zajaczkowo na tle mapy wysokosciowej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.

Proponowane do wtgczenia w granice administracyjne miasta Tczew obszar Czatkowo zajmuje nizinny obszar w dolinie rzeki Wisty po pétnocnej stronie terenu oczyszczalni
Sciekow obstugujgcej miasto Tczew i okolice. Obszar ten od trzech stron otoczony systemem watéw przeciwpowodziowych. Jest to bariera oddzielajgca go od Czarlina.

Podobszary |, Il i lll Tczewskie £ gki sg zlokalizowane na nisko potozonych terenach réwninnych i zalewowych rzeki Wisty. W przypadku ulicy Czatkowskiej réznice wysokosci
wzglednych terenu zawierajg sie w przedziale 1-2 m, co jest bardzo korzystne dla potrzeb jej przebudowy i modernizacji. Podobszary Tczewskie taki Il i lll przylegaja
bezposrednio do terendéw lokalizacji bardzo rozbudowanej infrastruktury kolejowej stacji Zajgczkowo Tczewskie. Najbardziej rozlegty obszar Zajagczkowo w 95% jest
powigzany wysokosciowo z uktadem infrastruktury kolejowej stacji Zajaczkowo Tczewskie. Jedynym wyniesieniem terenu jest maty obszar w sgsiedztwie wsi Zajgczkowo.
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Obszar Rokitki o tacznej
powierzchni 696,65 ha dzieli
linia kolejowa LK 203
poprowadzona  krawedzig
doliny rzeki Szpggawy. Linia
LK 203 jest jednoczesnie
barierg antropogenicznag
dzielgca obszar Rokitki na 2
nieréwne czesci. Na mapie
hipsometrycznej obszaru
Rokitki bardzo wyraznie
zaznacza sie tagodne
wyniesienie Rokitek powyzej
doliny rzeki Szpegawy oraz
Mottawy i Kanatu
Mtynskiego. Obszar ptn.-
zach. Rokitek o powierzchni
ok. 405 ha ma charakter
klasycznej doliny zalewowej
czesciowo przeksztatconej i
zagospodarowanej przez
cztowieka w formie jezior i
stawéw hodowlanych z
bardzo rozbudowang siecia
rowow melioracyjnych.
Skrajny potudniowo-
zachodni fragment jest
porasta gesty las. Zdaniem
autora do miasta Tczew
powinien by¢ przytaczony
wytacznie obszar Rokitek
powierzchni ok. 291,65 ha z
uwzglednieniem matego
obszaru zabudowanego przy
ul. Kasztanowej (za LK 203).

Ryc.18. Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki oraz podobszarami Sliwin | i Il na tle mapy wysokosciowej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.
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- Proponowane do przytaczenia
obszary Czarlin o powierzchni
118,70 ha oraz obszar
Batdowo o powierzchni 745,62
ha sg klasycznymi obszarami
wyniesienia  teren  doliny
wielkiej rzeki jaka jest Wista.
Mapa  wysokosciowa dla
obszaru Czarlin ukazuje dosé
strome opadanie  mocno
pofalowanego terenu w
kierunku wschodnim. Czesé
obszaru Czarlin jest
znieksztatcona dziataniami
cztowieka wynikajgcymi  z
wydobycia zwiru i kruszywa.
Obszar Batdowo jest dosé
rowninnym wyniesieniem
terasy zalewowej z mocho
wcinajgcymi  sie  dolinami
matych  ciekébw  wodnych
odprowadzajgcych wody do
rzeki Wisty. Widoczne sg 3
doliny dzielace obszar
Batdowo na: wyniesienie
Knybawy, rozlegte wyniesienie
centralne oraz wyniesienie
poétnocne przylegajace do
miasta Tczew. Uksztattowanie

OBSZAR
BALDOWO

powierzchni miato istotny
- wptyw na zabudowe, ktéra
koncentruje sig w Knybawie
- oraz w Batdowie po obu
stronach doliny pétnocnej. W
naturalny sposéb wyniesienie
centralne zostato historycznie

Ryc.19. Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy wysokosciowej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.

wskazane dla produkcji rolnej.
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Ryc.20. Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw |, Il, [l Tczewskie £ gki oraz obszaru Zajaczkowo na tle mapy glebowo-rolniczej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.

Bardzo istotna cecha przytaczanych obszaréw sg warunki glebowe - oznaczane na podstawie mapy glebowo-rolniczej. Obszar Czatkowy oraz podobszary
Tczewskie Laki | i ll zaliczane sg do gleb pszennych dobrych zwykle w Il klasie bonitacyjnej w grupie maddéw rzecznych. Z kolei wigkszo$¢ podobszaru Tczewskie Laki lll oraz
obszaru Zajgczkowo jest klasyfikowana jako gleby zbozowo-pastewne mocne ze znaczng powierzchnig uzytkéw zielonych bardzo dobrych i dobrych oraz uzytkéw zielonych
srednich. Fragment obszaru Zajgczkowo w sgsiedztwie Zajgczkowa to ptat gleb pszennych dobrych z niewielkim udziatem gleb pszennych bardzo dobrych. Na obszarze
Zajgczkowo w jego poétnocnej i potudniowej czesci wystepujg uzytki zielone bardzo dobre i dobre oraz uzytki zielone Srednie. Planowany do wtgczenia obszar Zajgczkowo to
dos¢ dobre i Srednie gleby réznych klas i form uzytkowania. Wtaczenie podobszaréw |, Il, 1l Tczewskie £aki nie bedzie skutkowac utratg funkcji rolniczej (sladowej w
podobszarze Il — ul. Czatkowska), poniewaz zmiana granic miasta dla tych terendéw nie musi skutkowa¢ bezposrednim uruchomieniem proceséw inwestycyjnych. W
przypadku podobszaru lll oraz obszaru Zajgczkowo zanik produkcyjnej funkcji rolniczej bedzie nastepowat stopniowo w miare realizacji inwestycji Suchy Port Zajaczkowo.
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Bl pszenny bardzo dobry

B pszenny dobry

0 pszenny wadliwy

B zytni bardzo dobry (pszenno-zytni)

= zytni dobry

3 zytni staby

1 &ytni bardzo staby (2ytnio-tubinowy)
Bl zhozowo-pastewny mocny

[ zbozowo-pastewny staby

B pszenny gorski

B zbozowy gorski

B owsiano-ziemniaczany gorski

[ owsiano-pastewny gorski NS
3 gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone

I u2ytk| zlelone bardzo dobre | dobre a4
B uzytki zielone srednie

[ uzytki zielone slabe i bardzo stabe

B a5y

1 tereny zabudowane

/) PODOBSZAR
~ SLIwWINY |

\

)
|

Proponowany do przytaczenia
Rokitki o
powierzchni 696,65 ha dzieli
linia kolejowa LK203 bedaca
istothg barierg przestrzenng
wytagczong z
rolniczego. Mapa glebowo-
Rokitki
potwierdza istnienie
naturalnego podziatu tego
obszaru na dwie znaczaco

obszar tacznej

uzytkowania

rolnicza obszaru

odmienne strefy uzytkowania
Silnie zurbanizowane
po
potudniowo-
wschodniej obszaru Rokitki z
gleb
pszennych dobrych po obu

ziemi.
tereny  zlokalizowane
stronie

niewielkim pasem

stronach LK203 to zasadniczo
gleby typu
zytniego, w czesci zalesione.
Z kolei tereny po stronie
potnocno-zachodniej (bez
fragmentu wzdtuz LK203) to
gleby uzytkéw zielonych z
gleb
zytnich stabych i dobrych ze

pszennego,

niewielkimi  strefami

znaczgcg powierzchnig lasow

o dos¢ niskiej wartosci
rolniczej. W podobszarach
Sliwiny | i Il obok intensywnej
zabudowy mieszkaniowej,
dominujg  gleby pszenne
dobre. Zabudowa tych

terendéw zmniejszy areat gleb
pszennych dobrych i srednich.

Ryc.21. Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki oraz podobszarami Sliwin | i Il na tle mapy glebowo-rolniczej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.
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I pszenny bardzo dobry W pszenny gorski Proponowany do wtaczenia

I pszenny dobry B zbozowy gorski obszar Czarlin o powierzchni
=3 pszenny wadliwy B owsiano-ziemniaczany gorski 118,70 ha zostat wyraznie
i- ’q.r'l:m bardzo dobry (pszenno-zytni) 2 owsiano-pastewny gorski - wskazany jako strefa gleb
= m' dobry B gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone typu pszennego wadliwego z
|3 2ytni slaby B u2ytki zielone bardzo dobre | dobre fragmentami gleb 2ytnich
1 zytni bardzo slaby (Zytnio-lubinowy) EER uzytki zielone Srednie Y

'EE zbozowo-pastewny macny £ u2ytki zielone stabe i bardzo stabe bardzo - dobrych - (pszenno-
[ zbozowo-pastewny slab . (asy zytniego). Dodatkowo czes¢
r\i Ty W }';- @ tereny zabudowane gleb pszennych wadliwych

’ . o ' ; zostato zaburzone w wyniku
7 - f A/ ; eksploatacji ztoze zwiru i

- 2 — kruszywa w centralnej czes$ci
‘ obszaru Czarlin. w
przypadku obszaru Batdowo
na uwage zastuguje bardzo
duza dominacja rozlegtych
obszaréow gleb pszennych
dobrych oraz zytnich bardzo
dobrych (pszenno-zytnich)
) poprzecinanych dwoma
Sezmnll ’ | podmoktymi  obnizeniami
CZARLIN . dolinnymi w formie uzytkéw

zielonych $rednich i uzytkéw
OBSZAR

BALDOWOI_Q/-"_-':’- zielonych stabych i bardzo
. — m— _| ‘ ) stabych. Obszar Batdowo to
rozlegty kompleks pol
uprawnych ze zwartg
pasmowa zabudowg na
obszarze wsi Batdowo oraz
osady Knybawa. Struktura
gleb oraz ich wysokie walory
rolne sprawiaja, ze
ewentualne poszerzenie
granic miasta Tczew
powinno ograniczy¢ sie do
wyniesienia Knybawy oraz
pétnocnej czesci obrebu
Batdowo (moze to by¢ ok. 1/3

An

Ryc.22. Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy glebowo-rolniczej. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.

terytorium obrebu Batdowo).
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Ryc. 23. Obszar Rokitki, podobszar Tczewskie taki | 2005r. Zrédto: Geoportal.gov.pl  Ryc. 24. Obszar Rokitki, podobszar Tczewskie takil 2025r. Zrédto: Geoportal.gov.pl

Interesujace jest poréwnanie stanu zagospodarowania obszaru Rokitki i podobszaru Tczewskie £aki | dla lat 2005-2025. W ciggu 20 lat obszar ten nie zmienit
nieomal w ogole swojej formy uzytkowania. Na podstawie porownan mapy georadarowej z lat 2005-2025 mozna zauwazy¢ wyrownanie form powierzchniowych oraz
niewielki wzrost gtebokosci obnizenia terenowego w potudniowej czesci obszaru Rokitki. Bez zmian przebiegajg waty przeciwpowodziowe oraz ich ksztatt. Duze zmiany
dotycza z kolei otoczenia podobszaru Tczewskie taki | pod i wokét ul. Czatkowskiej i ul. Malinowskiej przy ktérych na obszarze miasta Tczew bardzo rozbudowana zostata
zabudowa magazynowa i przemystowa. Zmiany te z pewnoscig generujg znaczaco wiekszy ruch pojazdéw, rowerzystéw i pieszych. Potencjalna rozbudowa ul. Czatkowskiej
wymaga uporzadkowania problematyki wtasnosci gruntéw oraz jednolitej polityki planistycznej. Postulowane wtaczenie w granice miasta Tczew jest w tym przypadku
uzasadnione i moze docelowo poprawi¢ warunki funkcjonowania uktadu drogowego wzdtuz ul. Czatkowskiej i Malinowskiej oraz dalszg rozbudowe oczyszczalni Sciekéw.




Ryc. 25. Podobszary Tczewskie £aki Il i lll, obszar Zajaczkowo 2005r. Ryc. 26. Podobszary Tczewskie taki Il i lll, obszar Zajgczkowo 2025r.
Zrédto: Geoportal.gov.pl Zrédto: Geoportal.gov.pl

Poréwnanie podobszaréw Tczewskie taki Il i lll oraz obszaru Zajgczkowo w okresie 20 lat od 2005 do 2025 roku wskazuje na niewielkie zmiany intensywnosci
zagospodarowanie i wykorzystania gospodarczego. Gtdwne zmiany dotyczg pasmowych form zagospodarowania terenu wzdtuz obsadzen srédpolnych oraz gruntowych
ciggdw komunikacyjnych, co prawdopodobnie wynika z corocznych napraw i podsypywania drég gruntowych. W czesci obszaru mozna zaobserwowacé zmiany form
uzytkowania pol uprawnych, tak i pastwisk oraz funkcjonalne taczenie niektérych uzytkéw rolnych w wieksze ze zmiana ich formy wykorzystywania. Na terenie podobszarow
Tczewskie Laki Il i lll brak jest nowej zabudowy a tereny te zachowaty swoj rolniczy charakter. Na obszarze Zajgczkowo znajduje sie zabudowa kilku gospodarstw rolnych.
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'PODOBSZA|
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Ryc. 27. Cze$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i Il 2005r. Ryc. 28. Cze$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i 1l 2025r.
Zrédto: Geoportal.gov.pl Zrédto: Geoportal.gov.pl

Analiza poréwnawcza obszaru Rokitki oraz podobszaréw Sliwiny | i Il pozwala dostrzec znaczace zmiany form i skali zagospodarowania terenu. W latach 2005 —
2025 bardzo znaczaco powigkszyt sie georadarowy obszar zwartej zabudowy przy wcigz postepujacej urbanizacji potudniowo-wschodniej czesci obszaru Rokitki. Na
terenie zabudowanym Rokitek nastgpito bardzo znaczace rozszerzenie terendw zabudowanych i wzrostg intensywnos$é zabudowy. W roku 2025 w poréwnaniu do roku
2005 bardzo znaczaco zwiekszyt sie zakres i skala wielopietrowej zabudowy. Doszto réwniez do rozszerzenia zakresu wydobycia zwirdw i kruszywa na obszarze Rokitek.
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Ryc. 29. Czes$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i Il 2005r. Zrédto: Geoportal.gov.pl

Ryc. 30. Czes$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i [1 2025r. Zrédto: Geoportal.gov.pl
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Szczegdélnym przypadkiem wymagajagcym analiz jest obszar
pétnocno-zachodni  Rokitki oddzielony od gtéwnej
zurbanizowanej czesci miejscowosci linia kolejowg LK 302. W
pétnocno-zachodniej czesci obrebu Rokitki znajduja sie gtéwnie

podmokte nisko wyniesione tereny tgk i pastwisk oraz rozlegta sie¢

wysoko

kanatéw melioracyjnych. Dominujace znaczenie majg tam stawy
hodowlane oraz 2 jeziora — Jezioro Rokickie Duze i Jezioro Rokickie
Mate. Sg one potaczone Kanatem Mtyriskim oraz rzekg Mottawa. Do
Jeziora Rokickiego Duzego od strony potudniowo zachodniej wptywa
niewielka rzeka Szpegawa tworzaca jednoczesnie dos¢ waska doline
Koziary przy autostradzie A1. Jezioro
Rokickie Duze ma powierzchnie 20,3 ha a jego gtebokos$¢ srednia

siegajgca miejscowosci

wynosi ok. 2,2 m. Akwen ten jest bardzo atrakcyjnym miejscem
rekreacyjnym dla wedkarzy i wypoczynku rodzinnego. Wokot jeziora
rozmieszczone sg szlaki turystyczne, dzieki ktérym mozna podziwiaé
lokalng faune i flore. Do jeziora prowadzg 2 drogi dojazdowe, przy
ktérych znajduja sie parkingi dla samochoddw. Najwiekszy parking
znajduje sie przy plazy gtéwnej
samochodéw osobowych i kamperow. Dwa pozostate parkingi

z mozliwoscig parkowania

funkcjonuja w Rokitkach i Lubiszewie Tczewskim. Generalnie jest to
obszar objety szczegdlnag ochrong a rozwdj funkcji turystycznych ma
kameralny charakter. Niewielka powierzchnia jeziora w potgczeniu z
jego niewielka gtebokoscia jest kluczowa barierg dla rozwoju
intensywnego zagospodarowania turystycznego tego akwenu.
Zdaniem autora warto zachowac¢ kameralny charakter tego obszaru z
mozliwosciag funkcjonowania turystyki wedkarskiej, rekreacji
rowerowej oraz indywidualnego wypoczynku rodzinnego. Jakikolwiek
rozwoj duzej zorganizowanej turystyki masowej na tym obszarze
doprowadzitby do degradacji zasobdw przyrodniczych i zaniku
atrakcyjnosci wypoczynkowej. Tym samym ze wzgledu na bardzo
powazne ograniczenia funkcjonalno-przestrzenne i uzytkowe oraz
konieczno$¢ zachowania niewielkiej skali funkcji turystycznych
obszar ten nie bedzie w przysztosci petnit roli istotnego obszaru
rekreacyjno-wypoczynkowego dla mieszkaricéw miasta Tczew.
Rekomenduje sie zatem zachowanie kameralnego charakteru tego
miejsca a ty samym wtgczanie go w granice miasta Tczew nie ma

uzasadnienia funkcjonalno-przestrzennego i ekonomicznego.



Ryc. 31. Obszar Czarlin 2005r. Zrédto: Geoportal.gov.pl
Ryc. 32. Obszar Czarlin 2025r. Zrédto: Geoportal.gov.pl
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Wyznaczony dla potrzeb niniejszego opracowania obszar
Czarlin o powierzchni 118,70 ha bezposrednio przylega do
Osiedla Witosa oraz potudniowej granicy miasta Tczew.
Zachodnig granice proponowanego do wtgczenia obszaru
stanowi cigg ul. Lesnej od ul Bartosza Gtowackiego do
centrum Czarlina. Potudniowa granice wtaczenia stanowi
row melioracyjny z pasem zieleni. Od wschodu granica
witaczenia opiera sie na zabudowie miejscowosci Czarlin.
W czesci wschodniej wtaczony miatby byé obszar
sgsiadujgcy z zabudowg magazynowo-logistyczng firmy
PROCAM Polska Sp. z o0.0. Znaczng czes$é¢ obszaru
zajmuje zwirownia Czarlin. Analiza zmian tego obszaru na
przestrzeni lat 2005-2025 wskazuje na intensywng
eksploatacje piasku i zwiru. Zwirownia zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 130 m od najblizszych budynkéw
mieszkalnych przy ul. Romana Klima w Tczewie.
Ograniczenie eksploatac;ji lub jej zakonczenie pozwoli na
uwolnienie znacznego obszaru dla potrzeb realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
(podobnie jak przy ul. Anny tajming). Nalezy podkresli¢, ze
w sgsiedztwie Osiedla Witosa w Tczewie znajduje sie
wytgczony z uzytkowania cywilnego obszar Poligonu
Tczewskiego o powierzchni 140 ha. Teren ten zostat
catkowicie przejety przez MON w 2022 roku. Teren ten jest
catkowicie wytgczony z zagospodarowania przez miasto
Tczew. Decyzja ta oznacza bardzo znaczgcag blokade
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego dla miasta Tczew.
Miasto zostato tym samym zmuszone do poszukiwania
alternatywnych mozliwosci rozwoju i lokalizacji nowych
obszaréw zabudowy. Zdaniem autora wtgczany obszar
moze by¢ znaczaca rezerwa terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, szeregowg oraz
wielorodzinng z obiektami ustugowymi. Wschodni
fragment witgczanego obszaru miedzy DW91 a linig
kolejowa moze stanowi¢ przedtuzenie terendow
przemystowo-sktadowych. Charakterystyczna cecha tego
obszaru jest jego pofalowany i pagérkowaty krajobraz.
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Ryc. 33. Obszar Batdowo 2005r. Zrédto: Geoportal.gov.pl Ryc. 34. Obszar Batdowo 2025r. Zrédto: Geoportal.gov.pl

Najwiekszy terytorialnie obszar Batdowo (745,62 ha) cechuje sie bardzo czytelnym podziatem fizjograficznym. Na obszarze tym wyrézniamy trzy wyniesienia:
knybawskie, pétnocne i centralne rozdzielone doling rzeki Drybok po stronie wschodniej i potudniowej oraz zmeliorowana doling pomiedzy wyniesieniem centralnym i
poétnocnym. Przebiegajgca potudnikowo dolina rzeki Drybok jest dodatkowo odwadniana siecig kanatéw i rowéw melioracyjnych. Bardzo wyraznie zaznaczaja sie cztery
nasypy z przepustami pod drogami DK22, ul. Knybawska, ul. Spokojna i ul. Sw. Wojciecha. Miejsca te stanowig kluczowe potgczenia miedzy osada Knybawa, pétnocnym i
potudniowym Batdowem. W latach 2005-2025 nastgpit proces rozbudowy osady Knybawa wzdtuz ul. Spacerowej, oraz Batdowa wzdtuz ul. Dtugiej, Pieknej i ul. Stanistawa.
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Ryc.35. Préba oszacowania obszaru proponowanego eksperckiego rozszerzenia granic Tczewa o czes¢ pétnocng BALDOWO z KNYBAWA.

W przypadku rozwazan zmiany
granic miasta Tczew o obszar
Batdowo warto rozpatrzeé
witaczenie obszaru Batdowo w
catosci lub w pewnym
okrojonym zakresie. Analiza
georadarowa za okres lat 2005
- 2025 potwierdzita minimalne
zmiany fizyczno-geograficzne
w potudniowej i $rodkowej
czesci obrebu Batdowo. Nie
stwierdzono przebudowy
otoczenia DK 22 oraz budowy
nowych drég lokalnych.
Zmiany w postaci nowej
zabudowy dotyczyty w
szczegolnosci osady Knybawa
wzdtuz ul. Spacerowej. W
ciggu ostatnich 20 lat osada
(wies) Knybawa z matej
miejscowosci  przeksztatcita
sie w osiedle z przewazajgca
zabudowa jednorodzinng typu
willowego. Obecnie postepuje
proces budowy i dogeszczania
zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz ul. Spacerowej oraz
Nadwislanskiej. Po wytyczeniu
nowej siatki ulic zabudowa
pojawia sie przy ul. Nad
Strumykiem oraz wzdtuz ulic:
Stonecznej, Polnej i Pogodnej.
Nalezy spodziewac sie dalszej
zabudowy wiekszosci terenow
wyniesienia Knybawskiego i
przeksztatcenia osady w
typowe osiedle domoéw
jednorodzinnych.



Wskazane powyzej uwarunkowania fizjograficzne i przestrzenno-geograficzne dotyczace osady Knybawa oraz pétnocnej czesci Batdowa po uwzglednieniu
warunkow fizjograficznych wskazujg na mozliwosé zaproponowania alternatywnego kierunku i skali zmiany granic miasta Tczew od strony obrebu Batdéw. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze jedyny dojazd do osady Knybawa prowadzi ul. Knybawska przez wie§ Batdowo. Potencjalnie mozliwa jest w przysztosci przebudowa ul. Spacerowej i
ul. Nadbrzeznej, co jednoczesnie wymagatoby budowy mostu drogowego nad rz. Drybok. Bytby to docelowo drugi dojazd do Knybawy bezposrednio od strony miasta Tczew.
Proponowana przez autora koncepcja zmiany granic dla obszaru Batdowo opiera sie na poszanowaniu integralnosci funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci i obrebu
Batdowo. Obreb ten w ramach gminy Tczew moze zatem zostac¢ ,kompromisowo” zmniejszony o obszar o powierzchni ok. 251,5 ha, a nie jak w pierwotnej koncepcji az o
745,62 ha. Nowa granica miasta Tczew bytaby wéwczas poprowadzona w 97 % granicami nieruchomosci gruntowych wzdtuz rzeki Drybok oraz kanatu melioracyjnego
dzielgcego historycznie miejscowos¢ Batdowo na jej czes¢ pétnocnag i potudniowa. Tym samym w granice miasta Tczew mozna bytoby wtgczy¢ cate wyniesienie Knybawy
rozciggajace sie po potudniowej stronie od granicy nieruchomosci po pétnocnej stronie nasypu DK22 poczawszy od Mostu Knybawskiego do koryta i nieruchomosci rzeki
Knybok. Granica nastepnie mogtaby by¢ poprowadzona po wschodniej krawedzi koryta (dziatki) rzeki Knybok a nastepnie wzdtuz rowu melioracyjnego (kanatu) pod mostem
(przepustem) w kierunku zachodnim i dalej w kierunku potudniowo-zachodnim wzdtuz kanatu melioracyjnego dzielacego zachodnig czes¢ Batdowa na czes$é poétnocng i
centralng miejscowosci. Nowa granica miasta i gminy Tczew bytaby poprowadzona granicami nieruchomosci po poétnocnej stronie kanatu odwadniajgcego. W tym
przypadku wystepuje koniecznos¢ wtérnego podziatu tylko 1 nieruchomosci — dziatka rolna 32/8, ktdrej potudniowa czes¢ (w tym taka) pozostataby w gminie Tczew a
poétnocna czesé - pole uprawne bytaby wtgczona w granice miasta Tczew. Nowa granica miasta i gminy Tczew doprowadzona bytaby naturalnym czy pétnaturalnym
zagtebieniem az do granicy z obrebem Czarlin, wpasowujac sie przebiegiem w postulowang zmiane granicy miasta Tczew miedzy drogg DK91 i LK131 w obrebie Czarlin. Do
organu decyzyjnego (Wojewoda) nalezataby decyzja czy granica ma by¢ poprowadzana na catym odcinku wzdtuz obecnych podziatéw nieruchomosci, czy przeprowadzona
bytaby korekta wielkosci dziatek tak by granica miasta i gminy przebiegata na catej dtugosci bezposrednio po pétnocnej stronie wskazanego rowu melioracyjnego.

Proponowane przez autora rozwigzanie w przypadku rozpatrzenia mozliwosci przytaczenia terendw obrebu Batdowo jest funkcjonalno-przestrzennym i spotecznie
akceptowalnym kompromisem miedzy petnym przytgczeniem Batdowa (745,62 ha) a odmowa jego przytgczenia. Zaproponowany kompromis w tym przypadku zabezpiecza
interesy gminy wiejskiej Tczew, zachowujac w jej granicach 75-80% potencjatu spoteczno-gospodarczego Batdowa, wytgczajagc z obszaru gminy teren o powierzchni ok.
251,5 ha. Gmina miejska Tczew uzyskataby w ten sposdéb tereny pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz rezerwy terendw inwestycyjnych
przeznaczonych pod funkcije turystyczne i rekreacyjne wzdtuz brzegu rzeki Wisty (podobnie jak istniejace juz tereny rekreacyjne przy ul. Zeglarskiej).

Na podstawie raportéw o stanie gminy Tczew miejscowos$é Knybawa w 2019 roku byta zamieszkana przez 176 mieszkancéw, natomiast w 2024 roku przez 205
statych mieszkancéw zamieszkujacych pod w ramach ok. 70 adreséw. Catg miejscowos$¢ Batdowo w 2019 roku zamieszkiwato z kolei 643 mieszkancow, a w 2024 roku 689
statych mieszkancéw, ztego w pétnocnej - proponowanej do wtgczenia czesci wsi Batdowo zamieszkuje prawdopodobnie ok. 200 mieszkancéw zamieszkujgcych wramach
66 adresoéw nieruchomosci. Proponowany zakres terytorialny wtaczenia pétnocnej czesci wsi Batdowo i osady Knybawa dotyczytby w sumie ok. 400 mieszkancow.

W ciggu ostatnich 20 lat osada Knybawa z matej miejscowosci wiejskiej przeksztatcita sie w osiedle z przewazajacag zabudowg jednorodzinng o charakterze
willowym. Obecnie trwa proces dogeszczania zabudowy wzdtuz ul. Spacerowej oraz Nadwislanskiej. Po wytyczeniu nowej siatki ulic, zabudowa pojawia sie przy ul. Nad
Strumykiem oraz ulicach: Stonecznej, Polneji Pogodnej. W przysztosci nalezy spodziewac sige dgzenia do zabudowy wigkszosci wyniesienia Knybawskiego i przeksztatcenia
tej osady w typowe osiedle domow jednorodzinnych. Nalezy podkresli¢, ze obecnie jedyny dojazd dla samochodéw i transportu publicznego do osady Knybawa prowadzi
ul. Knybawska przez wies$ Batdowo. Potencjalnie mozliwa jest przebudowa ul. Spaceroweji ul. Nadbrzeznej wymagajgca budowy nowego mostu drogowego nad rz. Drybok.
Bytby to drugi dojazd do Knybawy bezposrednio od strony miasta Tczew. W przypadku miejscowosci Batdowo nalezy podkresli¢ specyficzny — dwucztonowy charakter
uktadu przestrzennego tej miejscowosci. Pétnocna cze$é Batdowa rozbudowywana jest poprzez sieé ulic doprowadzonych do ul. Sw. Wojciecha i Czestawa Mitosza. Ulica
Czestawa Mitosza stanowi 0$ rozlegtego obszaru pdl uprawnych rozciggajacych sie poprzecznie miedzy granicg miasta Tczew a rowem melioracyjnym odprowadzajgcym
wode do rzeki Drybok. Tereny te mozna definiowac¢ w przysztosci jako rezerwa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami.
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Ryc.36. Lokalizacja proponowanych obszaréw do Wtaczenla w éranlce Gmlny Mlasto Tczew: Czatkowy, Tczewskie Lakl l, II Il oraz Zajaczk0W6 na tle mapy topograflcznej
Zrédto: Geoportal.gov.pl

Trzy zaproponowane obszary (Czatkowo, Tczewskie taki I, Il, Ill, Zajaczkowo) sg klasycznym przyktadem préby zabezpieczenia potrzeb rozwojowych miasta w

zakresie potrzeb komunalnych (Czatkowy), komunikacyjnych (Tczewskie taki I), transportowych (Tczewskie taki Il) oraz lokalizacji kluczowego dla Tczewa tzw. Suchego
Portu pod nazwag Zajgczkowo Tczewskie — jako kluczowego obiektu infrastruktury transportu kolejowego i drogowego z uwzglednieniem rozbudowanego zaplecza
logistycznego dla potrzeb wsparcia funkcjonowania portu morskiego Gdansk, czy szeroko rozumianych portéw morskich Tréjmiasta. Obszary te zamieszkuje ok. 25 oséb.
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Ryc 37 Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtaczenia w granice Gmlny Miasto Tczew Rokltkl pn.-zach, Sliwiny | i [l na tle mapy topograflcznej - autora
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Ryc.38. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtgczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Rokitki pn.-zach, Sliwiny | i Il na tle mapy topograficznej. Zrédto:

Geoportal.gov.pl

Potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru (obrebu) Rokitki to tereny o pétnaturalnym i naturalnym charakterze o dos$é stabej dostepnosci komunikacyjnej. Sie¢ drog
utwardzonych oraz gruntowych pozwala na dojazd do czesci terendéw nad Jeziorem Rokickim Duzym i Jeziorem Rokickim Matym. Obszar ten pozbawiony jest znaczacej
infrastruktury turystycznej a niewielkie kgpieliska i plaze nad jeziorami majg znaczenie lokalne i sg ograniczone do indywidualnego ruchu turystyczno-wypoczynkowego.
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Ryc.39. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtaczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Czarlin, Batdowo ptn. z Knybawa
na tle mapy topograficznej. Zrédto: Geoportal.gov.pl
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Obszar Czarlin petni
istotng role jaki zrodto
pozyskania Zwiru i
piasku ze  zwirowni
Czarlin. Tereny wokot
zwirowni to gtéwnie pola
uprawne z matym
udziatem laséw. Maty
fragment miedzy droga
DK22 a linig kolejowa
jest rezerwa pod rozwdj
funkcji przemystowych
oraz logistycznych. Z
kolei obszar Batdowo
jest najwiekszym
obrebem jaki miatby
znalez¢ sie w granicach
miasta Tczew. Bardzo
duza powierzchnia
(745,62 ha) oraz
ogromny areat wysokiej
klasy ziemi uprawnej z
wiodgcg rolg funkcji
rolniczej to powdd do
szukania kompromisu w
skali zmiany granic
gminy miasto Tczew.
Wspotczesny uktad sieci
osadniczej nawigzujacy
do ciekéw wodnych,
warunkow glebowych i
wysokosciowych  oraz
geomorfologii pozwolit
na czytelny podziat
terenu wsi Batdowo.
Wydzielone zostato
wyniesienie Knybawy
oraz waski podobszar
pétnocny. Koncepcja
wtaczenia tylko 251,5 ha
terenéw z obrebu
Batdowo ma by¢
kompromisem dla wielu
mieszkancéw miasta i
gminy Tczew.
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Ryc. 40. Granice miasta Tczew (2025r.), granice obrebow geodezyjnych oraz obszarow i podobszaréw wtaczanych wg. autora do miasta Tczew. Zrédto: Geoportal.gov.pl
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Ryc. 41. Wyrys Studium Uwarunkowar i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/

-~

Wedtug zapiséw Studium obszary Tczewskie taki Il i 1l oraz obszar Zajgczkowo przewidziany do wtaczenia w granice gminy miasto Tczew sg wskazane jako ,tereny
produkcyjno-ustugowe z preferencja dla zabudowy produkcyjnej”. Przewidziano tam réwniez lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej
400m (proj.). Niewielka czes¢ obszaru Zajgczkowo obejmuje tereny kolei i stacji Zajgczkowo Dworzec. Dodatkowo obszar Tczewskie taki lll oraz Zajgczkowo zostaty w
Studium wyznaczone do sporzadzania MPZP. Obszar Czatkowo w sgsiedztwie oczyszczalni sciekdw wg. Studium ma zapisang funkcje terenu rolnego. Podobszar
Zajgczkowo | wzdtuz ul. Czatkowskiej wpisano jako tereny komunikacji. Wg. zapiséow Studium nie ma przeszkdéd w docelowym zagospodarowaniu terendow w kierunku
rozbudowy oczyszczalni Sciekdw, przebudowy/rozbudowy ul. Czatkowskiej oraz zmiany formy uzytkowania ,,terenéw produkcyjno-ustugowych z preferencja dla zabudowy
produkeyjnej” z ,,obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400m” w kierunku docelowej lokalizacji Suchego Portu ZAJACZKOWO TCZEWSKIE.
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Ryc.14. Wyrys obowigzujacych MPZP dla obszaru Czatkowo
oraz podobszaru Tczewskie taki |. Zrédto: https://tczew.e-

—— il mapa.net/
2 | Na obszarze wtaczenia Czatkowo oraz podobszarze Tczewskie
PLIGRZ W 4 ¢ ) i . . . .
N: 56072867 E: 18°47'198" N: 695608  E: 4865203 A R e/ ) taki | brak jest obowiazujgcych MPZP.

Ryc.42. Wyrys obowigzujgcych MPZP dla podobszardw Tczewskie Laki Il i lll oraz obszaru Zajgczkowo. Uchwata: nr XXXI1/205/2013 z dn. 05.12.2013r.

Proponowany do wtaczenia w granice gminy miasto Kotobrzeg obszar Zajgczkowo oraz podobszar Tczewskie taki Il wedtug obowigzujacych MPZP jest na przewazajacym
obszarze wskazany jako tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji samochodowe;j i kolejowej z dopuszczeniem budowy
bocznicy kolejowej. Potudniowo wschodnia czes¢ obszaru Zajgczkowo ulokowana nad rzekg Mottawa to tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych srédladowych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Punktowo wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig. W poétnocnej czesci obszaru Zajagczkowo wskazano jeden niewielki teren lesny. W potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru
Zajgczkowo wskazano tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig. Zdaniem autora zapisy MPZP moga by¢ utrzymane.
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Obszar Rokitki o tacznej
| powierzchni 696,65 ha dzieli

- linia kolejowa LK203 bedaca
: istotng barierg przestrzenng
N tego obszaru. 1/2 powierzchni
obrebu Rokitki zajmuja
podmokte taki z rozlegtym
¥ systemem wod  ptyngcych
~ (Mottawa, Kanat Mtynski,
“ mniejsze kanaty i rowy
melioracyjne), 2 jaziora
- (Jezioro Rokickie Duze i Mate)

‘‘‘‘‘

~ oraz rozlegte stawy rybne.
Tereny na obu brzegach 2
> jezior i rzeki Szpegawy sa
~."-_ - wyniesione. Obszar ten jest
- wykorzystywany rolniczo a
- po6tnocny brzeg Szpegawy jest
~ zalesiony. Zdaniem autora
~ obszar ptn-zach Rokitek (ok.
#405 ha) za linig kolejowa

. . docelowo powinien zachowaé

pétnaturalny charakter. Po
" drugiej stronie bariery LK 203
S h znajduje  sie  intensywnie
' zabudowywany  podobszar
potudniowo-wschodni Rokitek
o powierzchni ok. 291,65 ha
- (tgcznie z obszarem
v zabudowanym po  stronie
pétnocno-zachodniej od LK
203 przy ul. Kasztanowe;j.
Podobszar ten w petni
 zastuguje na witaczenie w
' granice gminy miasto Tczew.

Ryc. 43. Wyrys Studium Uwarunkowar i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/
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Ryc.44. Wyrys obowigzujacych MPZP dla obszaru Rokitki. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/

Strefy ochrony archeclogicznej

Gazociagi wysokiego cisnienia ON ! Liniza elektroenergetyczna Sradniego Linia elekiroenergatyczna wysokiego
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Strefa ochrony otoczenia i
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| rurEisiyznege wsi Rokd dla planu zatwierdzonego uchwata nr XIX/121/2012 z dn. 26.09.2012 .
Ryc.45. Wyrys legendy obowigzujgcego MPZP dla obszaru Rokitki.
Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/

Na obszarze wtagczenia Rokitki dominujgce znaczenie majg obszary P,U
jako tereny zabudowy produkcyjnej ustug, rzemiosta, sktaddéw i
magazynow oraz tereny infrastruktury cieptowniczej (GPEC). Wskazano
rowniez dosé rozlegte tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojaceji ustugowej (MN, U). W bezposrednim sasiedztwie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) znajduje sie obszar lasu
(ZL), a $rodkiem terenéw mieszkaniowych jednorodzinnej (MN)
poprowadzono tereny infrastruktury technicznej gazowej (G). Cata
pétnocno-zachodnia czesé¢ to tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych s$rdodladowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig (R, WS, ZZ). NOWE ROKITKI powstajg na podstawie WZ.


https://tczew.e-mapa.net/
https://tczew.e-mapa.net/

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
proponowanych do wtgczenia w granice miasta
Tczew obejmuja 2 podobszary obszaru Sliwiny o
tacznej powierzchni 70,32 ha oraz obszar
Czarlin o powierzchni 118,70 ha. Tereny te
przylegajga bezposrednio do potudniowo-
wschodniej obecnie intensywnie
zabudowywanej czesci obszaru Rokitki oraz
potudniowej granicy zabudowanego zabudowa
jednorodzinng terenu gminy miasto Tczew.
Wschodni  fragment proponowanego do
wtgczenia obszaru Czarlin znajduje sie miedzy
DK91 i LK 131. Teren ten ma by¢ kontynuacja
istniejgcych po sasiedzku na terenie miasta
Tczew ,terendw produkcyjno-ustugowych z
preferencja dla zabudowy produkcyjnej”. W
tym miejscu warto wspomnie¢, ze ,tereny
produkcyjno-ustugowe z preferencjg dla
zabudowy produkcyjnej” rozciggaja sie migedzy
DK91 i LK131 w kierunku potudniowym az do
wezta DK91 z DK22. Planowany do wtaczenia
obszar Czarlin w pierwotnych i zmienionych
zapisach Studium zawiera wskazanie terenéw
rozwojowych jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe z preferencja dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”. Nalezy jednak
podkresli¢ pasmowy uktad proponowanej
zabudowy lokalizowanej wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, a wiekszo$¢ planowanego
do wtaczenia obszaru Czarlin (ryc. 12) bytaby
wcigz wykorzystywana jako tereny rolne, z
niewielka powierzchniag sadéw. Na uwage
zastuguje  wprowadzanie zabudowy w
bezposrednim sagsiedztwie granic miasta Tczew

(zblizenie —ryc. 13)

Ryc. 46. Wyrys Studium Uwarunkowarn i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew-rysunek studium dla obszaréw Sliwiny i Czarlin. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/
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Ryc. 47. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium dla obszaru Czarlin. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/
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Ryc.48,49. Wyrys obowiagzujacych MPZP dla podobszaréw | i Il obszaru Sliwin i obszaru Czarlin. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.

Obwigzujace MPZP dla obszaru Sliwiny nie obejmujg podobszaréw | i Il obszaru Sliwiny (ryc.13), co oznacza faktyczny brak obowigzujgcych MPZP na obszarze, ktéry miatby
by¢ wtaczony w granice administracyjne miasta Tczew. W przypadku obszaru Czarlin tereny ktére miatyby by¢ wtaczone w granice miasta Tczew sa objete MPZP tylko we
fragmencie zlokalizowanym wytgcznie miedzy DK91 i LK 131, gdzie zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/528/05 z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Czarlin, gmina Tczew oznaczonego Nr 5.1 obowiazuje zapis ,,Tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obstugi komunikacji samochodowej” (U, P, KS). Teren ten ma powierzchnie 9,98 ha. Pozostata czes¢ obszaru Czarlin
proponowanego do wtgczenia w granice administracyjne miasta Tczew nie ma uchwalonych i obowigzujacych MPZP.

Analiza zasiegu obowigzujacych MPZP dla podobszaréw | i Il obszaru Sliwin i obszaru Czarlin wzgledem granic wtaczenia w granice miasta Tczew pozwala zauwazyé, ze
praktycznie zupetny brak opracowanych MPZP pozwala na postawienie tezy o umozliwieniu ,,przedtuzenia ciggtosci planistycznej”. W przypadku obu podobszardw | il
obszaru Sliwin mozliwe bedzie kontynuowanie inwestyciji w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. W przypadku obszaru Czarlin nieomal pewne jest
kontynuowane inwestycji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej miedzy DK91 i LK131. Pozostata cze$¢ planowanego do wtaczenia obszaru Czarlin (ok. 108,72
ha) moze by¢ terenem kontynuowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem terenéw ustugowych przy ul. Tczewskiej od granicy miasta do ul. Lipowej.
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Obszar Batdowo jest najwiekszym terenem
planowanym do wtgczenia w granice
administracyjne miasta Tczew (745,62 ha
wobec 696,65 ha obrebu Rokitki lub
ok. 291,65 ha potudniowo-wschodniej czesci
proponowanego do wtaczenia obszaru Rokitki.
w granicach miasta Tczew). Wedtug zapisow
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wschodnia
cze$¢ obrebu Batdowo wzdtuz rzeki Wisty
rozciaga sig korytarz ekologiczny ,,Doliny Wisty”
rangi ponadregionalnej. Pdétnocna czesé
korytarza ekologicznego ,Doliny Wisty” to
intensywnie rozbudowywana w ostatnich
latach miejscowos¢ Knybawa, z dosé
rozlegtymi terenami mieszkaniowo-ustugowymi
z preferencjg dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wokot obszaru zabudowanego
miejscowosci Batdowo wyznaczono tereny
mieszkaniowo-ustugowe z preferencjg dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
szczegllng uwage zastuguje teren rozwojowy
miedzy zabudowa miejscowosci Batdowo a
drogg DK 22 i ul. Sw. Wojciecha o
preferowanych  funkcjach  mieszkaniowo-
ustugowych z preferencja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazany teren
rozwojowy wzdtuz DK22 oraz ul. Sw. Wojciecha
okreslono z kolei jako tereny ustugowo-
mieszkaniowe z preferencjg dla zabudowy
ustugowej z mozliwg lokalizacja obiektow
handlowych 0 powierzchni sprzedazy
detalicznej powyzej 200 m2. W potudniowej
czesci obszaru Batdowo  wyznaczono
lokalizacje obszaréw inwestycji celu
publicznego o funkcji kultury i kultury fizycznej.

Ryc. 50. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew - rysunek studium dla obszaru Batdowo. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/
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Ryc.51. Wyrys obowigzujgcych MPZP dla obszaru Barlin. Zrédto: https://tczew.e-mapa.net/.
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Obszar Batdowo o powierzchni 745,62 ha cechuje sie
bardzo nieréwnomiernym pokryciem planistycznym.
Opracowane i obowigzujgce obecnie MPZP obejmujg w
szczegélnosci wies Knybawa, potnocng czesé wsi
Batdowo oraz kilka niewielkich skupien nieruchomosci
Na Wzgbrzu,

»tréjkata” nieruchomosci przy skrzyzowaniu ul. Dtugiej i

przy ul. Spokojnej, Stanistawa oraz
ul. Ztote tany. Na uwage zastugujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN), tereny
ustugowo-mieszkaniowe (4MN/U) a przy drodze 22
niewielki teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obstugi
komunikacji samochodowej (U, P, K, S) o powierzchni
0,61 ha oraz w sgsiedztwie Mostu Knybawskiego teren
obstugi  komunikacji
samochodowej (U, KS) o powierzchni 1,19 ha. Istotne
(Z2)

stronie

zabudowy ustugowej oraz

znaczenie majg tereny zagrozone powodzig

pozachodniej i poétnocno-zachodniej
miejscowosci Knybawa nad Drybokiem. Wyznaczono tam
rowniez niewielki obszar terenéw zieleni ekologiczno-
krajobrazowej (Zl). Na obszarze Knybawy znajduje sie
rowniez bardzo niewielki obszar terenéw mieszkaniowo-
gospodarczych (MR). Miejscowos¢ Knybawa od strony
rzeki Wisty odgradza bardzo waski rozciggajacy sie wzdtuz
Wisty teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz teren zagrozony
(ZZ). Na
Batdowo brak jest planéw miejscowych. Analiza polityki

powodzig pozostatych terenach obszaru

planistycznej gminy pod wzgledem ,czasookresu”
uchwalania MPZP pozwala zauwazy¢ konsekwencje w
planowaniu miejscowosci Knybawa, przy dos¢ znacznym
chaosie przestrzennym zagospodarowywania
miejscowosci Barlin, oraz kilku pozostatych jednostek
osadniczych objetych MPZP. Przypominato to troche
reagowania na dziatania inwestoréw niz celowa polityke

planistyczng gminy na tym terenie.
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Ryc. 52. Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw I, 11, Ill Tczewskie Laki oraz obszaru Zajgczkowo na tle mapy topograficznej Tczew Pétnoc z 1934 roku.
Zrédto: http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-F_TCZEW_POLNOC_1934.jpg

Analiza mapy topograficznej z 1934 roku pozwala na okreslenie historycznych kierunkéw wykorzystywania przestrzeni geograficznej przez urbanizacja po Il Wojnie
Swiatowej. Proponowany do wtgczenia w granice miasta Tczew obszar Czatkowy byt terenem otwartym wykorzystywanym rolniczo i otoczonym watami
przeciwpowodziowymi. Podobna forma uzytkowania ziemi dotyczyta podobszaréw Tczewskie ki I, Il i lll. Obszar Zajaczkowo byt wykorzystywany rolniczo jako podmokte
taki oraz osuszone pastwiska i pola uprawne. Widoczna jest sie¢ rowéw melioracyjnych. Na obszarze tym zidentyfikowano kilka (5?) budynkéw gospodarstw rolnych
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Ryc.53. Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki or

topograficznej Tczew Pétnoc/Tczew Potudnie z 1934 roku.

Zrédto: http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-F_TCZEW_POLNOC_1934.jpg
Zrédto: http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-I_TCZEW_POLUDNIE_1934_2.jpg
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Bardzo interesujgcym historycznym studium
przypadku jest obszar Rokitki. Mapa topograficzna

z 1934 roku pozwala na bardzo doktadne

rozpoznanie kilku historycznych uwarunkowan
naturalnychiantropogenicznych jakie decydowaty
o zagospodarowaniu Rokitek. Rokitki rozwijaty sie
jako wzdtuz obecnej ulicy Tczewskiej i

| Kasztanowej tgczacej dwie czesci wsi Rokitki po
. obu stronach linii kolejowej i Mtyriskiego Kanatu.
‘ Juz 90 lat temu dwutorowa linia kolejowa obok

Kanatu Mtynskiego stanowita kluczowg barierg

dzielaca Rokitki na 2 czesci. Lgczna powierzchnia

zabudowy o6wczesnych Rokitek zajmowata

. powierzchnie zaledwie kilkunastu hektaréw.
| Wspétczesne intensywnie zagospodarowane
tereny przemystowe, magazynowe i mieszkaniowe

byty wykorzystywane dla upraw rolnych lub

~ zalesione. Poétnocno-zachodnia czes¢é obszaru
. Rokitki 90 lat temu réwniez byta w wiekszosci
' pokryta rowami melioracyjnymi i ciekami
- wodnymi. Jeziora Rokickie Duze i Rokickie Mate

zajmowaty mniejszg powierzchnie i nie byto
jeszcze na tym obszarze stawdéw hodowlanych.

: - Podobnie jak dzi§ nieomal caty obszar za Jeziorem
-~ Rokickim Duzym byt porosniety lasem. Sie¢ drog

byta stabo rozwinieta. Analiza mapy z 1934 roku
potwierdza bardzo czytelny historycznie podziat
catego obszaru Rokitki na nizinng — podmoktg i

. zalesiong czesc¢ potnocno-zachodnig i wyniesiong

pagorkowatg czesciowo zagospodarowang przez
zabudowe czesé pétnocno-wschodnig.

4 Podobszary Sliwin | i Il byty bardzo podobne

morfologicznie do obszaru ptn.-wsch. Rokitki.


http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-F_TCZEW_POLNOC_1934.jpg
http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-I_TCZEW_POLUDNIE_1934_2.jpg

'I" Analiza stanu zagospodarowania

. obszaréw Czarlin i Batdowo
. pozwala na dostrzezenie
istotnych cech fizyczno-

» | geograficznych i funkcjonalno-
- %, przestrzennych istotnych dla

= wspoétczesnego rozmieszczenia
sieci osadniczej oraz uktadu
- drog. Obszar Czarlin wskazywany
~ do wigczenia w granice miasta
Tczew byt pozbawiony podobnie
“. jak dzi§ jakiejkolwiek sieci
b osadnicze;j. Cecha
charakterystyczng byto dos¢é
duze punktowe zréznicowanie
£, wysokosci typowe dla form
polodowcowych. 90-lat pdzniej
l_~ dzieki prowadzeniu upraw doszto
do sptaszczenia form tego
| obszaru. W przypadku obszaru
~¥1 Batdowo bardzo wyraznie
, zaznaczyto sie centralne
: | potozenie Batdowa z siecig
! promieniscie poprowadzonych
ciggoéw drog. Zaznaczona byta juz
L o$ rozwoju osady Knybawa
- wzdtuz gtéwnej drogi do
Batdowa. Brak byto dostepu
drogowego Knybawy w kierunku
pétnocnym. Na uwage zastuguja
rozlegte obszary nizinne i

rozlewiska wzdtuz ciekow
wodnych i obnizen terenowych.
Ogromng wiekszos$é obszaru tak
jak dzi$ pokrywaty pola uprawne.

Ryc.54. Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy topograficznej Tczew Potudnie z 1934 roku.
Zrédto: http://maps.mapywig.org/m/WIG_maps/series/025K/P32-S27-I_TCZEW_POLUDNIE_1934_2.jpg
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2.4. Tczew oraz obszary Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo w dokumentach strategicznych

W przypadku niniejszego opracowania mozliwe byto wykorzystanie nastepujacych dokumentéw strategicznych i planistycznych o zasiegu lokalnym dotyczgcych

Gminy Miasto Tczew oraz Gminy Wiejskiej Tczew, tj.:

1.

@ N oo

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.

UCHWALA NR XX/269/2025 RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia do procedury zmiany granic administracyjnych Miasta
Tczewa + zatgczniki,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa przyjete uchwatg Nr XXXVI11/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31
pazdziernika 2013 r., a nastepnie zmienione uchwatg Nr XX1V/194/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24 listopada 2016 r.,

Uchwata Nr XXX/188/2016 Rady Gminy Tczew z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tczew,

GMINA TCZEW - Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego 2010- 2019r. ZMIANA do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tczew. Tekst Studium, Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Tczew XXX/188/2016 z dnia 30 listopada 2016r.,
Charakterystyka stref planistycznych w Planach Ogélnych Gmin

Obowiagzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,

Strategia Rozwoju Tczewa do roku 2030 przyjeta uchwatg Nr IX/65/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 maja 2019r.,

Gminny Program Rewitalizacji miasta Tczewa na lata 2016-2030 przyjety uchwatg Nr XXXV/298/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 pazdziernika 2017 r., a
nastepnie zmieniony uchwatg Nr X11/99/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 wrzesnia 2019r.,

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2021-2024, z perspektywa do roku 2028 wraz z podsumowaniem przyjety uchwatg Nr XXVI11/251/2021 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 r.,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew na lata 2021-2025 przyjety uchwatg XXVI11/245/2021 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 25 lutego 2021 r.,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Miejskiej Tczew na lata 2022-2027 przyjety uchwatg Nr XXXI1X/446/2022 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2022r.,
Raport o stanie gminy Tczew, 2024, Gmina Tczew,

Raport o stanie gminy Tczew, 2023, gmina Tczew,

Raport o stanie gminy Tczew, 2019, gmina Tczew,

STRATEGIA ROZWOJU GMINY TCZEW na lata 2007-2020, Zatgcznik Nr 1 Uchwaty Nr XII/115/2007 Rady Gminy Tczew z dnia 07 listopada 2007r., Gdansk 2007,
Mapa Gminy Tczew,

GMINA TCZEW, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2010-2019, Uwarunkowania —zmiana do studium

GMINA TCZEW, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2010-2019, Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zmiana do
studium,

GMINA TCZEW, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2010-2019, Ochrona dziedzictwa kulturowego —zmiana do studium
Strategia Rozwoju Gminy Tczew na lata 2021 -2030, IPC, Tczew, Wroctaw, 2021, Zatacznik do uchwaty Nr XLI/351/2021 Rady Gminy Tczew z dnia 9 grudnia 2021r.,
Uchwata Nr XXXI1/205/2013 z dnia 2013-12-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zajagczkowo i
fragmentu wsi Tczewskie Laki oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Zajgczkowo uchwalonego uchwatg Nr
XXXIX/578/06 Rady Gminy Tczew z dnia 22 marca 2006r., gmina Tczew, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2014-01-24, poz. 275, Data wejscia w
zycie: 2014-02-08
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Uchwata Nr VI/94/2003 z dnia 2003-03-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew, Publikacja:
Dz. Urz. Wojewdédztwa Pomorskiego nr 109 z 2003-09-19, poz. 1957, Data wejscia w zycie: 2003-10-04

Uchwata Nr XIX/121/2012 z dnia 2012-09-26 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Rokitki, gmina Tczew Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2012-11-20, poz. 3715, Data wejscia w zycie: 2012-12-05

Uchwata Nr XVI11/87/2015 z dnia 2015-10-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Stanistawie, gmina Tczew, Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa Pomorskiego z 2015-12-18, poz. 4351, Data wejscia w zycie: 2016-01-02

Uchwata Nr XXXIII/503/05 z dnia 2005-08-31 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Rokitki,
gmina Tczew oznaczonego nr 12.2, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 103 z 2005-10-26, poz. 2097, Data wejscia w zycie: 2005-11-26

Uchwata Nr XXXV/536/05 z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Rokitki, gmina
Tczew oznaczonego Nr 12.1, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 24 z 2006-03-03, poz. 479, Data wejscia w zycie: 2006-04-02

Uchwata Nr VI/92/2003 z dnia 2003-02-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew, Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 79 z 2003-06-16, poz. 1283, Data wejscia w zycie: 2003-07-01

Uchwata Nr VI/93/2003 z dnia 2003-03-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew, Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 79 z 2003-06-16, poz. 1284, Data wejscia w zycie: 2003-07-01

Uchwata Nr XXXV/528/05 z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Czarlin,
gmina Tczew oznaczonego Nr 5.1, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 16 z 2006-02-15, poz. 308, Data wejscia w zycie: 2006-03-18

Uchwata Nr XXXV/526/05 z dnia 2005-11-16 w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Batdowo,
gmina Tczew oznaczonego Nr 3.5, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 16 z 2006-02-15, poz. 307, Data wejscia w zycie: 2006-03-18

Uchwata Nr XXXV/372/2002 z dnia 2002-08-21 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Tczew,
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 65 z 2002-09-30, poz. 1492, Data wejscia w zycie: 2002-10-15

Uchwata Nr VI11/89/99 z dnia 1999-06-30 w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych fragmentéw wsi: Batdowo,
Stanistawie i Goszyn gminy Tczew, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 115 z 1999-11-05, poz. 1041, Data wejscia w zycie: 1999-11-20

Uchwata Nr XXXV/527/05 z dnia 2005-11-16, w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Batdowo,
gmina Tczew oznaczonego Nr 3.6 i 3.7, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 16 z 2006-02-15, poz. 314, Data wejscia w zycie: 2006-03-18

Uchwata Nr XLV/334/2018 z dnia 2018-03-28 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Batdowo, gmina Tczew, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2018-05-15, poz. 1977, Data wejscia w zycie: 2018-05-30

Uchwata Nr XXX/297/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tczew dotyczgcej dziatki
nr 157 we wsi Czarlin, dziatki nr 237/3 we wsi Mitobadz, dziatki nr 189/1, 190/1, 36/8, 162, 92/1 we wsi Batdowo, dziatki nr 77 we wsi Rokitki, dziatki nr 3 we wsi
Stanistawie, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 72 z 1998-10-26, poz. 369, Data wejscia w zycie: 1998-11-10

Uchwata Nr XXXII1/498/05 z dnia 2005-08-31 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Batdowo,
gmina Tczew oznaczonego Nr 3.1, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 8 z2006-01-23, poz. 122, Data wejscia w zycie: 2006-02-23

Uchwata Nr XXXI1/294/2009 z dnia 2009-09-30 w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Batdowo, gmina Tczew, oznaczonego jako plan Nr 3.6 i 3.7 uchwalonego uchwatg Nr XXXV/527/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005 r. (Dz.Urz,Woj,Pom,
Nr 16/06, poz.314), Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 161 z 2009-11-30, poz. 3033, Data wejscia w zycie: 2009-12-31
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Autor opracowania korzystat z licznych dodatkowych opracowan funkcjonalno-przestrzennych i inwestycyjnych, tj.:

1.

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

PCC INTERMODAL, Suchy port w Zajgczkowie Tczewskim jako infrastruktura wspomagajgca dziatania portéw morskich Gdarnska i Gdyni, Opis projektu, Gdynia,
czerwiec 2019r.

PCC INTERMODAL, SPECYFIKACJA PRZEDMIOTU PRZETARGU NA PRACE PROJEKTOWE WRAZ Z PELNIENIEM NADZORU AUTORSKIEGO DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO POD PEENA NAZWA: ,BRAMA POMORZA - ,SUCHY PORT” W ZAJACZKOWIE TCZEWSKIM JAKO CENTRUM KONSOLIDACYJNO-
DYSTRYBUCYJNE WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZAPLECZOWA DLA PORTOW GDANSKA, GDYNI | ELBLAGA”. NAZWA ROBOCZA ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,, ICY
TCZEW?”.

Prezentacja - Granice miasta Tczewa - historia, stan obecny i naturalny rozwoéj, UM Tczew, 2025,

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXII/746/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 pazdziernika 2023 roku, Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna i paliwa gazowe miasta Tczewa, Tczew, 2023 r., (energoekspert sp. z 0.0. energia i ekologia),

Raport o stanie Miasta Tczewa za rok 2024, UM Tczew, 2025,

Raport Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk w Polsce - Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024, STOWARZYSZENIE POLSKICH REGIONOW
KORYTARZA TRANSPORTOWEGO BALTYK-ADRIATYK,

Strategia Rozwoju Polski do 2035 r., projekt sSredniookresowe;j strategii rozwoju kraju do konsultacji publicznych, MRR, 2025,
Plakat_2026_ROKITKI_TCZEWSKIE_OdjazdyRel_Wazny_20251214-20260307_PL_202601281259

1978_DIRSCHAU_(AMS_M851_POLAND_25K)_1953 — mapa topograficzna

Rozmieszczenie osiedli mieszkaniowych - perspektywa w MPZP 1978-1980.

Schemat uktadu komunikacyjnego w MPZP 1978-1980.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunek w MPZP 1978-1980.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna — perspektywa w MPZP 1978-1980.

Zasady ochrony srodowiska w MPZP 1978-1980.

Uktad strukturalno-przestrzenny — perspektywa 2000r. MPZP 1978-1980.

Autor opracowania wykorzystywat w celach analitycznych takze akty prawne i dokumenty strategiczne rangi ponadlokalnej, tj:

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr 318/XXXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. roku
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego czesé¢ planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r.,poz.603);

Program Ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego;

Strategia rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Zatagcznik do uchwaty nr 376/XXX1/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku
https://strategia2030.pomorskie.eu/wp-content/uploads/2021/06/Zalacznik-do-uchwaly_SWP_376_XXXI_21_SRWP2030_120421.pdf

Regionalna Strategia energetyki ze szczegélnym uwzglednieniem Zrédet odnawialnych (Uchwata nr 1098/LII/06 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 23
pazdziernika 2006 r.);

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 (PGOWP 2022) (Uchwata nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 roku w sprawie przyjecia Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022);

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.;

Strategia rozwoju wojewoddztwa pomorskiego, Uchwata Nr 376/XXX1/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r.;
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8) Planzagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. U.
Woj. Pom. 22017 poz. 603);

9) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 158/X111/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej
na lata 2015 - 2020 z perspektywa na lata nastepne okreslony ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia powietrzem pytem PM2,5;

10) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 603/XLVIII/22 z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu;

11) Uchwata Nr 92/VIII/19 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 kwietnia 2019 roku w sprawie aktualizacji programu ochrony srodowiska przed hatasem na
lata 2019 - 2023 z perspektywa na lata nastepne dla terenéw poza aglomeracjami w wojewddztwie pomorskim, potozonych wzdtuz odcinkéw drég wojewddzkich,
ktérych eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami hatasu LDWN i LN;

12) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 526/XLI/22 z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Leborskich;

13) Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 788/XXX/VII/14 z dnia 24 lutego 2014 r. w sprawie przyjecia ,Planu zrownowazonego rozwoju publicznego
transportu zbiorowego dla Wojewddztwa Pomorskiego”;

14) Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022, Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r., ze zm.
Uchwata Nr 56/V/19 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2019r.;

15) Uchwata Nr 322/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie wykonania ,,Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
Pomorskiego 2022”;

16) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (Uchwata Nr 618/L/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2023 r.);

17) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018 — 2021 z perspektywa do roku 2025 (Uchwata Nr 461/XLIII/18 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 26 lutego 2018 r.);

18) Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2016 — 2019 (Uchwata Nr 274/XXVI1/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 wrzesnia

2016r.);

19) Regionalny Program Strategiczny w zakresie aktywnos$ci zawodowej i spotecznej (Uchwata Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego nr 376/322/18 z dnia 17 kwietnia
2018r.);

20) Regionalny Program Strategiczny w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej (Uchwata Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego nr 397/324/18 z dnia 24 kwietnia
2018r.);

21) Regionalny Program Strategiczny w zakresie ochrony zdrowia (Uchwata Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego nr 418/324/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.);

22) Regionalny Program Strategiczny w zakresie energetyki i Srodowiska (Uchwata Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego nr 415/324/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.);

23) Regionalny Program Strategiczny w zakresie mobilnosci i komunikacji (Uchwata Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego nr 842/381/22 z dnia 30 sierpnia 2022r.);

)

24) Regionalny Program Strategiczny w zakresie rozwoju gospodarczego (Uchwata Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego nr 466/327/18 zdnia 10 maja 2018 r.).

Wskazane opracowania i materiaty majg bezposrednie i posrednie powigzanie z obszarami objetymi koncepcjg wtaczenia w granice Gminy Miasto Tczew. Istotne
znaczenie majg programy, strategie i uchwaty przyjmowane na poziomie wojewddzkim, ze szczegélnym uwzglednieniem problematyki planistyczneji przestrzennej a takze
ochrony srodowiska.
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2.4. Struktura przestrzenno-funkcjonalna obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo
2.4.1. Uktad przestrzenny miasta Tczew oraz obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo
. - = N r .

s Miasto Tczew otoczone jest rozlegtymi
=~0bszarami podmoktymi zmeliorowanymi
poprzez budowe bardzo rozlegtego systemu
rowow i kanatéw melioracyjnych w ramach
potudniowego fragmentu zagospodarowania
Zutaw Wislanych. Najwazniejszg barierg

== " npaturalng dla rozwoju urbanistycznego i
spoteczno-gospodarczego miasta Tczew jest

. rozlegta dolina ujsciowego — dolnego odcinka
~—~rzeki Wisty. Rzeka Wista wraz z rozlegta
majacg ponad 1 km szerokosci doling jest
przekraczana w rejonie Tczewa 2 tzw.

23 Mostami Tczewskimi (drogowo-kolejowym i
{ i kolejowym) oraz 1 Mostem Knybawskim
& (drogowym) na DK22. Bardzo istotng role w
ksztattowaniu uktadu przestrzenno-
urbanistycznego miasta Tczew odegrata
budowa i rozbudowa wezta kolejowego,
dzieki czemu od 1850 roku wyksztatcit sie
wspotczesny wezet kolejowy. Rola waznego
miasta jako wezta kolejowego w potgczeniu
ze znaczeniem strategicznym i rolg miasta
nadgranicznego sprawita, ze Tczew w 1938
roku liczyt ok. 26 tys. mieszkancow i byt
miastem $redniej wielkosci. Po Il Wojnie
Swiatowej miasto do$é¢ szybko odzyskato
przedwojennag liczbe mieszkancow (NSP
tcoemes 1950r. - 24,5 tys. mieszkancow (powierzchnia
_ 24km?). Rozbudowa przemystu sprawita, ze
liczba mieszkancéw szybko rosta. W 1955

roku obszar miasta zwiekszyt sie do 30 km” a

liczha mieszkancow do 30,5 tys. Kolejne
rozszerzenie granic miato miejsce w 1960r.,

we 8dy Tczew zwiekszyt powierzchnie do 35 km?,

a liczba mieszkancow wzrosta do 35 tys. Po
likwidacji powiatéw w 1976 roku Tczew

/ : zamieszkuje 48 tys. mieszkancow. W tym

Ryc. 55. Mapa uktadu przestrzennego miasta Tczew i jego zaplecza. Zrédto: geoportal.gov.pl. czasie traci Tczewskie *taki i Czatkowy
zmniejszajgc obszar do 22km?. W 1993 roku
Tczew osigga 60 tys. mieszkancéw i odtad
przez 33 lata az do 2026r. liczba mieszkancow
Tczewa wynosiod 59 do 61 tys. mieszkancow.

=

Uchoowy

Stara Wiv
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Ryc.v56. Mapa uktadu
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B

Miasto Tczew otoczone jest rozlegtymi obszarami
podmoktymi. Wedtug analiz hydrogeologicznych oraz
mapy obszaréw zalewowych czesé terenéw
przewidywanych do wtgczenia w granice gminy miasto
Tczew stanowig tereny narazone na zalanie w przypadku
wystgpienia wielkiej wody 100 letniej. Oznacza
to konieczno$s¢ wprowadzenia pewnych ograniczen
zabudowy. Powyzsze uwarunkowania sg istotnym
argumentem za ekspercka propozycja pewnych korekt
wielkosci i zasiggu proponowanych zmian granic gminy
miasto Tczew. Zdaniem autora nie ma dramatycznie
istotnych  przeciwskazan dla obszaréw: Czarlin,
Tczewskie taki I, Il, 1ll oraz Zajgaczkowo ze wzgledu na
zabudowe przemystowa i logistyczng. Zaleca sie
pominiecie ptn.-zach. czesci Rokitek oraz wtaczenie
i zabezpieczenie Knybawy oraz ptn. czesci Batdowa.

na:tle warunkéw hydrologicznych. Zrédto: geoportal.gov.pl
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2. Warunki uzytl

sorety Miasto Tczew otoczone jest rozlegtymi
obszarami otwartymi w zdecydowanej
wiekszosci wykorzystywanymi do celow
produkcji rolniczej w zakresie uprawy i

hodowli ros$lin. W kilku miejscach
(Rokitki, Czarlin) prowadzona jest
eksploatacja kruszyw i piaskow

naturalnych. W przypadku czesci obrebu
Rokitki wystgpity bardzo zawansowane
procesy urbanizacji oznaczajace
zabudowe wiekszosci wschodniej czesci
obrebu Rokitki zabudowg przemystowa
oraz dos¢ intensywna 3-5 kondygnacyjna
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z
halami garazowymi w piwnicach czesci
budynkéw. W bezposrednim sasiedztwie
osiedla zabudowy wielorodzinnej (Nowe
Rokitki/Osiedle Kociewskie) proponuje

przytgczenie niezabudowanych

" W sie
\ rolniczych terenéw podobszaréw Sliwiny |

« ill. W czesci potudniowej rozpatrywanego
rozszerzenia granic miasta Tczew
proponuje sie wtgczenie czesci obrebu
Czarlin z istniejacg tam kopalnig
kruszywa w celu rozbudowy osiedli
zabudowy jednorodzinnej z ustugami i

. niewielkg strefg aktywnosci logistycznej
lub przemystowej. W ramach obrebu
Batdowo proponuje sie wtaczenie w
granice miasta Tczew tylko pdétnocnego
fragmentu Batdowa (od granicy miasta
Tczew do rowu melioracyjnego) oraz
miejscowosci Knybawa rozciggajacej sie
nad rzekg Wistg od granicy miasta Tczew

Stara Wis

do Mostu Knybawskiego. Bytyby
to obszary lokalizacji zabudowy
. Mieszkaniowej  jednorodzinnej  oraz

wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
(np. zabudowa szeregowa). Wtaczenie
obszaru Zajgczkowo oraz podobszaru
Tczewskie taki Il i lll miedzy DW91 i LK9
(Warszawa — Gdansk Gtowny) wiaze sie
z lokalizacjg suchego portu Zajgczkowo
Tczewskie. Obszar Czatkowy umozliwi
rozbudowe oczyszczalni Sciekdw Tczew.
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2.4.2. Powigzania komunikacyjne obszaréw: Rokitki, Zajqczkoqu, Tczewskie taki (3), Czatk
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Ryc.58. Schemat potgczen autobusowych na terenie gminy wiejskiej Tczew. Zrdédto: H'ttps://www.facebook.com

Tezew, Ba!dowskax‘le:omsﬁgego

|
|5

e

- Most Terewski =

7% W iy R B ® l
O 2 % . RCZERE
4 G o .
"'ﬂ 8 ’f,% lﬂ%‘b B St B 185 \
\ % G 2, -
Y Y . Ay, o) %, ! TCZEW, 30 STYCZNIA/PL. PIESUDSKIEGO
4 0 oo~ e e :
G ! > o, 2> 3 z
— KV & % %\ %, o, e EX \
" b ) AN "
itk : ‘%4‘.0 P’/% X \ Tczew, Bardowska-‘Kasp'(?wiua
it 1 .
Bokit .1(0 %, % Tezew, 30 Stycania-EATON: o
Q! \ \ S Ll
% Tczew; Nowowielska/Batdowska

3, Nadwislanska

)
()
| N
# Tczew £
miasozberpffomunitacamiska z &2
é‘{, 62& Tezmuiskie taki e

Wedtug stanu na 2024/2025 rok Komunikacja Miejska
Tczew nie Swiadczy ustug przewozowych na rzecz
terenow ktére sg proponowane do wtaczenia w granice
miasta Tczew. Po wtaczeniu mozliwe jest wydtuzenie
niektoérych linii: 7,17 (Tczewskie £ aki, Batdowo, Rokitki),
2,12 (Czarlin), reaktywacja 10 (Batdowo+Knybawa). Nie
ma potrzeby organizacji potaczen do obszaréw
Czatkowy oraz Tczewskie Laki.

Obecnie witgczane obszary sg obstugiwane przez
Gminny Transport Publiczny: Czatkowy, Tczewskie Laki,
Zajaczkowo (501), Rokitki (502, 510, 521), Sliwiny Przy
Lesie, Czarlin, Batdowo, Knybawa (505).

/100063737702554/posts/gmina-tczew-okalaj%C4%85ca-miasto-gmina-wiejska-po-feriach-zimowych-w-wojew%C3%B3dztwie-po/883115430489706/
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Rozktady jazdy linii Komunikacji Gminy Tczew

Cmina Tezew Organizator:

Gmina Tczew
ul. Lecha 12, 83-110 Tczew
tel. 58 530 51 32
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Ryc.60. Rozktad GTBUS Tczew. Zrédto:

obszarze
/100063737702554/posts/gmina-tczew-okalaj%eC4%85ca-miasto-gmina-wiejska-po-feriach-zimowych-w-wojew%C3%B3dztwie-po/883115430489706/

jazdy autobusow na Gminy Wiejskiej https://www.facebook.com
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L Rokitki Tczewskie

Dodatkowe informacje o pociggach znajdujg sie na szczegdtowym rozkladzie jazdy .,Odjazdy”.

ST

14 XIl 2025 - 7 111 2026

Aktualizacja wg stanu na 27 1 2026

PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE 5.4

Kierunek Odjazdy
Direction Departures
Ch ini PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
oinice 5-07+) 6181 8451 10: 3111 11: 421 14 221 15161
PRR 1 PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
15-46 " 16-:42 1815 20-43 21:42 23:10s) 23153>
St d PRR { PRR 1 PRR 1 PRR {1 PRR PRR 1 PRR
adanci 5:07) 618 736 8:45 10: 311 11:42" 14-22"
PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R 1 PR-R
15-16 ' 15-46 = 16:42  18-15 20-43 21-42 2310,
PR-R
23:154)
T PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
czew 5-09 - 5392 6152 7- 072 ?:5912 9212 12:12°
PR-R 2 PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
14°51° 16-03° 17-27° 18:55° 21:05- 2217

objasnienia skrotow / abbreviations

1) kursuje -5 @2 24-26 XII, 11,6 |
2) kursuje 19-27 XIl @-®; 31 XII;
2-31;51;9-101; 30 I-7 1l &®.

objasnienia skrotow / abbreviations
PR: POLREGIO S.A. - R: REGIO

POLREGIO

www polregio_pl

3) kursuje 18-24 1 B®.

@ oprocz / except / okpim

(1w poniedziatki / Mondays / no
noHefinkax

objasnienia skrétow / abbreviations
@ we wtorki / Tuesdays / no
BIBTOpPKax
® w pigtki / Fridays / no n'AaTHUUAX
® w soboty / Saturdays / no cy6oTtax

PR -22 474 00 44 (6:00-22:00) (koszt wedtug taryfy
operatora) / 22 474 00 44 (6:00-22:00) (connection cost
according to operator rates)

www.portalpasazera.pl

Ryc. 61. Rozktad jazdy pociagdw dla przystanku Rokitki Tczewskie w okresie 14 XI1 2025/7 111 2026. Zrédto: PKP PLK.
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W  przypadku obszaru Rokitki
wedtug rozktadu jazdy pociggow

na 2025/2026 rok istnieje
mozliwosé przejazdéw
pasazerskich realizowanych z
wykorzystaniem transportu

kolejowego. W bezposrednim
sgsiedztwie proponowanego do
wtgczenia w granice miasta
Tczew obszaru Rokitki
funkcjonuje lokalny przystanek
kolejowy Rokitki Tczewskie na
linii LK 302 z ktorego wg. rozktadu
jazdy pociggdéw realizowane jest
13 potaczen kolejowych w relacji

Rokitki Tczewskie - Tczew.
Podobna liczba potaczen
realizowanych jest w relacji

Tczew — Rokitki Tczewskie.
Z przystanku Rokitki Tczewskie
mozliwe sg réwniez przejazdy do

Chojnic oraz Starogardu
Gdanskiego.
Rokitki sg dosc¢ dobrze

bezposrednio skomunikowane
ze stacjg kolejowg w Tczewie — co
umozliwia z kolei przesiadke do
pociagoéw w kierunku Trojmiasta i
innych czesci kraju.



2.4.3. Uktad infrastrukturalny obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

Na obszarze proponowanych do wtaczenia obszaréw znajduje sie bardzo zréznicowana infrastruktura techniczna. Na analizowanych obszarach zidentyfikowano
bezposrednio w petni rozbudowang sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna, elektro-energetyczna a nawet cieptownicza. infrastruktura techniczna
analizowanych obszaréw cechuje sie rozwinieciem na poziomie typowym dla obszaréw miejskich lub podmiejskich.

Poszczegdlne obszary wyposazone sg w nastepujaca infrastrukture techniczna:
- Czatkowy: teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) — brak infrastruktury technicznej,
- Tczewskie Laki I: drogi, tereny zielone - ks600, kd200, wo160, wo100, GD180,
- Tczewskie Laki ll: drogi, teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) - brak infrastruktury technicznej,
- Tczewskie Laki lll: drogi, teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) - brak infrastruktury technicznej
- Zajgczkowo: drogi, teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) - EN, WA40, wD90, KD150, tD, w sgsiedztwie ul. Mottawskiej: wo200, kd315, eNA, ksl160,
- Rokitki: (rejon ul. Skarszewskiej): drogi, kdD500, kdD300, ksD200, ksD160, woD200, woD160, ¢300, c225, gd125, g90,
- Rokitki: (rejon ul. Tczewskiej - GPEC): drogi, c800, kdD400, kdD300, kdD200, kdX200, ks200, woD400, wo200, woD200, gd200, gs140, gs63,
- Rokitki: (rejon ul. Tczewskiej/Kasztanowa): drogi, kdD400, KsD200, kD200, ksD160, w160, wa160, woD160, woD90, gD100,
- Rokitki: (rejon ul. Kasztanowej za wiaduktem kolejowym): drogi, kd300, ksX200, kd200, ksD150, wo110, gd100, gs110,
- Rokitki: (rejon ul. Tczewska/Czeresniowa): drogi, kd600, kd500, kd400, ks200, ksB160, w160, wo150, wX110, gs225, gs63,
- Rokitki: (rejon ul. Wisniowa): drogi, kd600, kdB400, kd250, kd200, ks200, wo110, gs125, cn160, c90,
- Sliwiny I: (rejon ul. Les$na): drogi, ksA160, woX110, - teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) — brak infrastruktury technicznej,
- Sliwiny II: (fragment przy Bartosza Gtowackiego): drogi, ksX200, wo225, woX110, g63, - teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) — brak infrastruktury technicznej,
- Czarlin: (rejon ul. Tczewskiej): drogi, ks200, ksD100, woB90, gw400, g200, gA80, - teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone, zwirownia) — brak infrastruktury technicznej,
- Batdowo: (ul. Czestawa Mitosza): drogi, ks200, ks160, wD100, gD63, - teren rolniczy (pola uprawne i uzytki zielone) — brak infrastruktury technicznej,
- Batdowo: (ul. Spacerowa): drogi, ksB160, wB90, w190, w90, gD63

Wyposazenie infrastrukturalne poszczegélnych miejscowosci w obszarach zabudowanych jest dobre, braki w zakresie o$wietlenia ulic oraz jakosci nawierzchni
drég, zwtaszcza lokalnych i dojazdowych do mniejszych obszaréw zabudowy. Drogi dojazdowe w wiekszosci bez chodnikéw i Sciezek rowerowych.
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2.4.4. Zasoby kulturowe obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

Tabela nr 14 Wykaz zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji

zabytkow, bez obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego
i I| Nr Miasto Tczew otoczone jest kilkoma
Lp. Miejscowosc Nazwa obiektow Nazwa ulicy [Nr budynku| ewidencyjny Uwagi - I .
dzialki miejscowosciami wiejskimi w ktdrych
1 3 3 1 3 S = wystepuja zasoby kulturowe
BAILDOWO wymagajgce ochrony i zabezpieczenia.
Remiza. obecnie obiekt Sposrdéd wszystkich postulowanych 7
L Baldowo uﬁeszkalny Dluga 49 132 obszaréw proponowanych w ramach
2. Baldowo Budynek inwentarski Dluga 46 127/3 autorskiego  wtaczenia w  granice
] Dwor w zespole dworsko- miasta Tczew w 4 z nich nie wystepuja
3. Baldowo parkowym Diuga 10 40/7 zadne zabytki nieruchome wymagajace
Budynek inwentarski w zespole ochrony. Z oczywistych wzgledow
4 Baldowo YIdwmsko-pa:rkov&-*ym i Diuga 8 40/8 wtaczanie terendw rolniczych
5. Baldowo Szkola, obecnie dom mieszkalny, Diuga 3 37 niezabudowanych ulokowanych na
6. Baldowo kapliczka terenach zalewowych oznacza, ze w
KNYBAWA obszarze Czatkowy, podobszarach
6. Knybawa Dwor w zespole dworsko- Knybawska 5 187 Tczewskie taki I, I, 1ll, podobszarach
folwarcznym Sliwiny | i Il oraz obszarze Czarlin nie
67, Knybawa K;é;lﬂgl—e Eildiﬁiﬁ gfgls\li?‘f:;zylw Knybawska 5 187 ma zadnych obiektéw zabytkowych
Pli)wuica zZiemna w z;spolzn nleruchomych Obj.‘?tyCh ocl‘]rona W
68. Knybawa dworsko - folwarcznym Knybawska 2 187 :mach e;wgenkcn za;t\a/ytkowd czy
- ejestru abytkow ojewddztwa
69. Kaybawa Spichlerz w rze‘spole dworsko- Knybawska s 187 PoJm orskiego. y J
ROKIIRI Sposréd proponowanych do wtaczenia
138. Rokitki Dom mieszkalny Kasztanowa 3 156 ) ,
139. Rokitki Dom mieszkalny Kasztanowa 8 99 obszaro.w na  szczegblng “"Vage_
140. Rokitki Wiadukt kolejowy zastuguje zespot zabudowy dworskiej
141 Rokitki Kapliczka obejmujgcy dwdr, kurnik, piwnice
142, Rokitki Drézmcév.\;ka__ obecnie dom Kolejowa 5 108 ziemna oraz spichlerz w Knybawie.
mieszKkalny
143. Rokitki Dom mieszkalny Tczewska 25 210/12 W  przypadku Rokitek na uwage
144, Rokitki Szkelalj obecnie dom Tezewska 49 241/1 zastuguja 3 domy mieszkalne, wiadukt
kolejowy, kapliczka, dréznicowka i
145, Rokitki Droznicéwka 3471 dawna szkota. Jeden z obiektéw na

Tab.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych w gminnej ewidencji zabytkéw przewidzianych do wtaczenia do Tczewa w koncepcji
autorskiej zmiany granic administracyjnych gminy miasto Tczew.
Zrédto: GMINA TCZEW Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2010-2019r. / ZMIANA do
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tczew.
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dziatce 347/1 (dréznicéwka) znajduje
sie poza obszarem  wtaczenia
eksperckiego.

W przypadku Batdowa najstarsza czes¢
miejscowosci nie bytaby wtgczana do
gminy miasto Tczew.



2.4.5. Struktura i charakter zabudowy obszarow: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

Serdeczne podziekowania sktadam kierowcy pojazdu typu TAXI za bardzo interesujace i wyczerpujace informacje dotyczace obszaru badan. Wizja lokalna
w Tczewie oraz obszarach: Czatkowy, Tczewskie Laki, Zajaczkowo, Rokitki, Sliwin, Czarlin, Batdowo oraz Knybawa. Objazd studialny odbyt sie w dniu 20.10.2025 r.

Ryc. 62. Lokalizacja miejsc wizji lokalnej obszaru Czatkowy w dniu 20.10.2025 r. Zrédto: zdjecia wtasne autora, geoportal.gov.pl.

Wizja lokalna ulicy Czatkowskiej jako drogi dojazdowej do obszaru Czatkowy potwierdzita zty stan techniczny ulicy oraz znaczgce braki infrastrukturalne. Brak jest
chodnika i oswietlenia. Stan nawierzchni staby. Udato sie wykona¢ zdjecia z watu przeciwpowodziowego potwierdzajace funkcjonalno-przestrzenna integracje z m. Tczew.
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Ryc. 63. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Zajaczkowo. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Przejazd studialny obejmowat rowniez dotarcie do podobszardéw I, Il i lll Tczewskie Lgki z zastrzezeniem, ze tematyka dotyczy strategicznej infrastruktury kolejowej,
a zatem prezentowana dokumentacja fotograficzna jest uproszczona i ma za zadaniw pokaza¢ bardzo ogdélny charakter funkcjonaono-przestrzenny tych podobszaréw.
Kluczowe dla problematyki rozszerzenia granic gminy miasto Tczew podobszary Tczewskie Laki Il i lll oraz obszar Zajgczkowo to rozlegty ptaski obszar w bezposrednim
sgsiedztwie stacji rozrzadowej Zajgczkowo. Tereny przewidziane pod budowe Suchego Portu ,,Zajgczkowo Tczewskie” wymagajg wzmocnienia gruntow i porawy dojazdu.




Ryc. 64. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Proponowany do wtaczenia w granice miasta Tczew obszar Rokitki jest terenem bardzo intensywnej dziatalnosci gospodarczej w zakresie funkcji komunalnych
(GPEC Tczew), przemystowo-sktadowych, logistycznych i mieszkaniowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej tzw. starych Rokitek oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, willowej o szeregowej. Wjazd do miejscowosci Rokitki poprzez ul. Skarszewska i Rokickg ujawnia catkowity brak réznic przestrzenno-funkcjonalnych i
morfologicznych miedzy obszarem miasta Tczew a obszarem Rokitki. Jedynym sygnatem przekraczania granicy miasta Tczew sa tablice z nazwami miejscowosci. Nalezy
podkresli¢ dobry stan infrastruktury drogowej, chodniki, Sciezki rowerowe, oswietlenie uliczne oraz rozbudowana w petni funkcjonujaca infrastrukture podziemna (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna rozdzielcza, gazowa, cieptowniczal!, energetyczna, telekomunikacyjna). W centralnej czesci obszaru zurbanizowanego dominuje komin GPEC.
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. 65. Strefa przemystowo-logistyczna na pograniczu miasta Tczew i obszaru Rokitki przy ul. Skarszewskiej i Rokickiej. Zrédto: zdjecia wtasne autora, geoportal.gov.pl.




Ryc. 66. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy mieszkaniowej czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Obszar Rokitki dzieli sie na 2 kluczowe strefy: przemystowo-logistyczng i magazynowa ktérej ostatnim ,akcentem” jestteren GPEC z wielkim zelbetowym kominem
cieptowni. Dalszy odcinek ul. Rokickiej umozliwia dojazd do osiedli zabudowy jednorodzinnej w zabudowie ,,starych” i nowych Rokitek. Od ulicy Rokickiej prowadzi ul.
Kasztanowa do historycznej zachodniej strony Rokitek za wiaduktem LK203. Dominuje zabudowa jednorodzinna, szeregowa dwu-trzy kondygnacyjna. Stan ulic dobry.




Ryc. 67. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czeséci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Najnowsza potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru Rokitki to strefa intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach zbudowanych juz zespotéw
budynkéw wielorodzinnych przewazg zabudowa 3-4 kondygnacyjna w formie blokéw czesciowo podpiwniczonych z podziemnymi halami garazowymi. Dachy ptaskie i
dwuspadowe. Charakterystyczng cechg osiedla Nowe Rokitki sg dosé rozlegte parkingi dla pojazdéw samochodowych. W $rodku osiedla znajduje sie petla autobusowa.
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Ryc. 68. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Rokitki sg rozlegtym obszarem przedzielonym barierg antropogeniczng w formie LK 403. Za wiaduktem kolejowym na linii LK 403 znajduje sie niewielki kilku
hektarowy obszar, do ktédrego mozna dojechac ul. Kasztanowa. Znajduje sie tam kilka gospodarstw rolnych oraz kilkanascie budynkow jednorodzinnych, dwurodzinnych a
nawet w zabudowie szeregowej kilkunastorodzinnej. Znajduje sie tam remiza OSP. Pétnocno-zachodnia czes¢ Rokitek ,,za wiaduktem” jest silnie zintegrowana z gtéwna
czescig miejscowosci. Wewnatrz tego kilkuhektarowego terenu zabudowanego znacznych inwestycji wymaga nawierzchnia drég oraz wprowadzenie oswietlenia ulic. W
niedalekiej odlegtosci od terendw zabudowy mieszkaniowej znajduje sie przystanek kolejowy ,,Rokitki Tczewskie”. Mieszkancy korzystajg z ustug w gtéwnej czesci
miejscowosci. Ustugi spoteczne (o$wiatowe) oraz handlowe rozmieszczone sg w bezposrednim sgsiedztwie osiedla wielorodzinnego ,,Nowe Rokitki”.
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Ryc. 69. Wizualizacja sytuacyjna wokét zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Charakterystycznag cecha obszaru Rokitki byta budowa po 2000 roku dos$¢ duzego osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,,Nowe Rokitki” sktadajgcego sie w
2025 roku juz z ponad 50 kilkukondygnacyjnych budynkéw rozmieszczonych faktycznie w otoczeniu pol uprawnych, tak i pastwisk. W ciggu kilkunastu lat powstato osiedle
zamieszkate przez ok. 1,5 tys. mieszkancow. W bezposrednim sasiedztwie osiedla zlokalizowane sg 2 prywatne obiekty oswiatowe. Obecnie w realizacji jest kolejna czesé
Osiedla Nowe Rokitki realizowanego pod nazwa handlowag Osiedle Kociewskie, gdzie przewiduje sie realizacje kolejnych ok. 150 lokali mieszkalnych dla ok. 500
mieszkancoéw. Obszar mozliwego zainwestowania w granicach miasta Tczew pozwala na realizacje w przysztosci kolejnych kilkuset mieszkan. Docelowo po zmianie granic
miasta Tczew mozliwe bytoby tu zbudowanie ok. 1000 lokali mieszkalnych dla ok. 3 000 mieszkancow. Skala rozbudowy rodzi potrzebe lokalizacji obiektéw o$wiaty i ustug.




Nowe Rokitki w 2015r. https://mapy.geoportal.gov.pl/

Nowe Rokitki w 2021r. https://mapy.geoportal.gov.pl/  Nowe Rokitki w 2023r. https://mapy.geoportal.gov.pl/ Nowe Rokiti w 2025r. https://mapy.geoportal.gov.pl/

Ryc.70. Wizualizacja zmian Osiedla Nowe Rokitki jako bardzo szybko rozbudowywanej inwestycji mieszkaniowej firmy Dekpol Deweloper w latach 2016-2026.
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Ryc. 71. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Sliwin | i Il. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Na obszarze Rokitki w latach 2021-2022 zbudowano prywatng Katolickg Szkote Podstawowa (z filig publicznej szkoty podstawowej — kl. I-VI) oraz prywatne Domowe
Przedszkole. Nalezy podkresli¢, ze dalszy rozwdj tego osiedla/osiedli bedzie ,wymuszat” dalszy rozwdj zapotrzebowania na lokalizacje publicznych obiektéw oswiatowych
w zakresie ztobka, przedszkola oraz szkoty podstawowej. Obiekty te beda niezbedne by sprosta¢ zapotrzebowaniu na ustugi swiadczone w ramach ustug publicznych.
Prywatne jednostki oswiatowe sg istotnym elementem systemu oswiatowego, jednak przy tak duzej skali rozbudowy zasobow mieszkaniowych tego obszaru z pewnoscia
nie beda one w stanie zaspokoi¢ potrzeb we wtasciwym zakresie. Docelowo nalezy rowniez rozwazy¢ lokalizacje ustug ochrony zdrowia, handlu oraz bezpieczenstwa
publicznego. O skali dalszych przedsiewzieé¢ deweloperskich $wiadcza prace ziemne prowadzone na wydzielonych dziatkach w sasiedztwie osiedla Nowe Rokitki (Sliwin).




RINY....

Proponowany do wtaczenia w granice administracyjne miasta Tczew obszar Czarlin bedzie obejmowat wytacznie niezabudowang pétnocnag czesc¢ tego obrebu.
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Ryc. 73. Wizualiacja sytuacyjnazabudowy czesci obszaru miejscowosci i ore,buBatdowo. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Potudniowa i srodkowa czes$¢ miejscowosci Batdowo zachowata swdj rolniczy charakter a dominujaca forma krajobrazu sg otwarte przestrzenie tgk i pél uprawnych.




Bardzo intersujgcym
przypadkiem osady typu
rolniczego ktéra zostata
skolonizowana przez
nowoczesng zabudowe
domow mieszkalnych
jednorodzinnych jest
osada Knybawa. Osada
ta potozona jest na
wyniesieniu nad rzeka
Wista. Jest to wie$ typu
ulicowka, gdzie wzdtuz
gtownej ulicy byta
lokalizowana zabudowa
gospodarstw rolnych.
Obecnie funkcje rolne
zanikaja na rzecz
zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Obecnie
realizowane s3a kolejne
inwestycje  mieszkalne
dogeszczajgce  tkanke
zabudowy a przy tym trwa
proces tworzenia nowej
struktury osadniczej po
zachodniej stronie ul.

. Spacerowej. Na zdjeciu

satelitarnym wyraznie
widoczna jest nowa sieé
ulic gruntowych przy
ktérych realizowane s3a
kolejne  jednorodzinne
budynki mieszkalne. W
najblizszych latach moze
pojawié sie pilna
potrzeba lokalizacji
obiektéow handlowych i
podstawowych ustug

~ spotecznych. Mozliwe

=

Ryc. 74. Wizualizacja sytuacyjna zabudwy czesci miejscowosci Knybawa w obrebie Batdowo. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Knybawa to atrakcyjna osada podmiejska wymagajgca znaczgcego doposazenia w obiekty ustug oraz porawe dostepnosci komunikayjnej.

wtaczenie w  granice
Tczewa moze wymusié
konieczno$¢  lepszego
potaczenia Knybawy
z Czyzkowem (SP nr 1)
poprzez ul. Nadbrzezng.




Wizualizacja sytuacyjna zabudowy potudniowej czesci obszaru Batdowo. Zrédto: geoportal.gov.pl., zdjecia wtasne autora.

Obszar Batdowo to bardzo szczegdlne potaczenie krajobrazu i funkcji rolniczych z rozwijajaca sie zabudowag mieszkaniowa i rezydencyjna.

Miejscowos$¢ Batdowo to
bardzo rozlegty system
osadniczy sktadajacy sie
z kilku elementéw tj.

.| Batdowo potnocne (ulice

na poétnoc od rowu
melioracyjnego), Stare
Batdowo w rejonie
Swietego Wojciecha i
Dtugiej, Batdowo
zachodnie wzdtuz ul.
Pigknej i Stanistawa i
Bocznej. Bardzo wazng
barierg antropogenicznag
jest DK22 dzielgca obreb
na 2 czesci, gdzie czescé
potudniowa to w 90 %
pola uprawne i uzytki
rolne, a pozostata czesé
to kilka drég lokalnych
prowadzacych do kilku
zabudowanh gospodarstw
rolnych. Zdjecia Batdowa
z satelity wskazujg, ze
wiekszos¢é terenéw o
funkcji rolniczej znajduje

~sie na potudnie od

zabudowy wsi Batdowo
ulokowanego wzdtuz ul.
Pieknej i Dtugiej. Na
obszarze tym dominuja
nieomal wytacznie
rozlegte uzytkirolneipola
uprawne. Droga DK22
dzieli obreb Batdowo i
jest  zbudowana na
nasypie. W poblizu tej
arterii  komunikacyjnej
znajduja sie tylko
nieliczne budynki i domy
mieszkalne oraz Hotel
nad Wista & Gosciniec.
Brak jest tam obiektow
logistycznych, ustug oraz
przemystowych.




3. Analiza powiazan obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo z miastem Tczew
3.1. Powiagzania osadniczo-urbanistyczne i przestrzenne

Szczegoétowa analiza sytuacyjna pozwala na wskazanie przypadkéw powigzan osadniczo-urbanistycznych oraz przestrzenno-infrastrukturalnych. Szczegélnym

przypadkiem jest odcinek ulicy Skarszewskiej, gdzie cata infrastruktura podziemna oraz powierzchnie ulic i chodnikéw sag podzielone migdzy miastem i gming Tczew.
o £ . P 7 y

Ryc. 76. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek (ul. Skarszewska). Zrédto: geoportal.gov.pl.
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Ryc. 77. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i zblizenie infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek (ul. Skarszewska). Zrédto: geoportal.gov.pl.

Zblizenie stanu zagospodarowania i przebiegu infrastruktury drogowej, ciggoéw pieszych, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej i
elektroenergetycznej pokazuje dosc¢ istotny problem zwigzany z utrzymaniem i eksploatacjg techniczng i funkcjonalng. W przypadku jakichkolwiek prac budowlanych,
remontéw czy inwestycji konieczne sg ustalenia na poziomie miasta i gminy Tczew, co w przypadku réznic realizacyjnych oraz mozliwosci finansowania moze by¢ istotnym
problemem prawnym, finansowym, technicznym i wykonawczym. Wytanianie jednego wykonawcy przy pracach 2 osobnych samorzadéw moze by¢ istotng przeszkoda
prawno-administracyjna. Skala nagromadzenia tego typu problemdéw w przypadku sgsiadujgcego z Tczewem obszaru Rokitki jest szczegdlnym przyktadem koniecznosci
korekty granic administracyjnych samorzadow.




Ryc. 78. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek z przebiegiem granicy miasta. Zrédto: geoportal.gov.pl.

Zblizenie stanu zagospodarowania terenu oraz granic nieruchomosci z granicg gminy miasto Tczew i gminy wiejskiej Tczew pokazuje ,,absurdalnos¢” istniejacej
catkowicie sztucznej granicy administracyjnej dzielgcej miasto Tczew od gminy wiejskiej Tczew w miejscowosci Rokitki. Szczegdlna uwaga dotyczy nieruchomosci
zabudowanej na dziatkach nr 197 oraz 208/1 w Rokitkach w gminie wiejskiej Tczew oraz nieruchomosci 21/13 w gminie miejskiej Tczew. Z podziatu nieruchomosci i
przebiegu granicy obu gmin wynika, ze cze$¢ budynkdéw a zwtaszcza pomieszczen wewnatrz budynkéw moze byé traktowana jako zlokalizowane w obu gminach.
Prawdopodobnie sytuacja ta jest doktadnie opisana w konkretnych KW dla obu tych nieruchomosci, jednak obraz mapy ewidencyjnej moze by¢ przyczyna niejasnosci.
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Stanistawiel

Ryc. 79. Wizualizacja sytuacyjna i zageszczenie infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek. Zrédto: geoportal.gov.pl.

Zageszczenie zabudowy z w szczegdlnosci infrastruktury podziemnej niewidocznej dla przecigtnego mieszkanca jest istotnym sygnatem poziomu rozwoju
spoteczno-gospodarczego danego obszaru. W przypadku dwdch koegzystujacych stref przemystowych w Tczewie i Rokitkach mozemy obserwowac sytuacje, w ktérej zaden
z obszardéw nie ustepuje drugiemu. Na obszarze Rokitki wchodzgcym w granie gminy miasto Tczew na przetomie 2025/2026 roku funkcjonowaty nastepujace duze i Srednie
podmioty gospodarcze: Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej (GPEC) w Tczewie, PanLink, Vertex - Okna, Press Glass Sp. z 0.0. The Division in Tczew, Szyby
Zespolone, Molex Connected Enterprise Solutions Sp z 0.0., Belbal, Zaktad Meblowy Eclisse-Zieliriski, AK WOOD sc ciecie, oklejanie ptyt, Plasticdisplay, Zwirownia Rokitki,
Rokitki Park. Podmioty te funkcjonuja na obszarze Rokitek wykorzystujac rozlegte obiekty kubaturowe typowe dla duzych obiektéw logistycznych i przemystowych. W celu
prawidtowej obstugi technicznej i zabezpieczenia dziatalnosci doszto tu do bardzo intensywnej rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej.
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Ryc. 80. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy a zwtaszcza zageszczenie infrastruktury technicznej na zurbanizowanym obszarze obrebu Rokitki. Zrédto: geoportal.gov.pl.

Zageszczenie istniejgcej infrastruktury technicznej zwigzane jest z funkcjonowaniem intensywnej zabudowy logistyczno-przemystowej, energetycznej (GPEC) oraz
zabudowy mieszkaniowej. Szczegdlnie duze zageszczenie infrastruktury wystepuje na obszarze Rokitki wzdtuz ul. Tczewskiej oraz na obszarach o intensywnej zabudowie.
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Ryc. 81. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy a zwtaszcza zageszczenie infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Zrédto: geoportal.gov.pl.

W przypadku obszaréw Sliwiny | i Il oraz Czarlin obserwuje sie intensywny rozwdj infrastruktury liniowe wytgcznie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz w
centralnych czesciach miejscowosci. Proponowane do wtgczenia podobszary Sliwiny | i Sliwiny Il oraz obszar Czarlin s3 zlokalizowane poza strefami wystepowania
koncentracji infrastruktury technicznej i sieciowej. Podstawowa infrastruktura jak jest oferowana w bliskim sasiedztwie wtaczanych podobszaréw Sliwiny | i Il oraz obszaru
Czarlin dotyczy w szczegdélnosci sieci elektro-energetycznych, sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej. W do$¢ bliskiej odlegtosci znajduja sie elementy sieci gazowej
oraz teletechnicznej w postaci swiattowoddéw. Obszary te sg pozbawione dostepu do sieci cieptowniczej. Na badanych obszarach funkcjonujg przepompownie $ciekéw
oraz infrastruktura energetyczna SN i NN. Skrajne korice podobszaru Sliwiny | oraz obszaru Czarlin majg bliski dostep do infrastruktury kolejowej w postaci dwéch
dwutorowych linii kolejowych, do ktérych dostep zapewniajg przystanki kolejowe sasiednich miejscowosci. Przez obszar Czarlin przebiega odcinek DK91 co umozliwia w
przysztosci rozbudowe sieci drég poprawiajgcych dostepnosé komunikacyjng w kierunku miasta Tczew. W przysztosci po uwzglednieniu zaproponowanej koncepcyjnie
zmiany granic bedzie mozliwa rozbudowa ulicy Bartosza Gtowackiego w Tczewie bezposrednio do Rokitek. Droga ta poprowadzona przez kopalnie kruszywa w Rokitkach
po potagczeniu z ul. Bartosza Gtowackiego mogtaby stanowi¢ alternatywny dojazd z rozbudowywanego osiedla Nowe Rokitki do ul. Aleja Solidarnosci w Tczewie (3,3 km).
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Ryc. 82. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy oraz zageszczenie infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych Batdowa. Zrédto: geoportal.gov.pl.

W przypadku Batdowa oraz Knybawy infrastruktura techniczna koncentruje sie wytacznie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, co pozwala wyznaczy¢ osie rozwoju.




Ryc. 83. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i zageszczenia infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych ptd. Batdowa. Zrédto: geoportal.gov.pl.

Centralna czes$¢ obszaru Batdowo to w ponad 90 % tereny upraw i hodowli zwierzat. Istniejgca infrastruktura techniczna nie ma ciggtosci systemowej a sieci maja
niewielkie przekroje. Pomimo ciggnacych sie ciggdéw komunikacyjnych mozna zaobserwowacé zjawiska braku ciggtosci zabudowy a ciggi komunikacyjne wciaz przebiegaja
wsrod pol uprawnych i tak. Dominuje tu krajobraz i funkcje rolnicze poprzeplatane funkcjami mieszkaniowymi. Bardzo wazna role w obszarze Batdowo petni skrzyzowanie
drég krajowych DK91 z DK22 bedgce kluczowym elementem transportu drogowego po potudniowej stronie miasta Tczew. Waznag role petni przystanek kolejowy Czarlin.




Postulowane witgczenie
catego obszaru Batdowo
moze by¢ problematyczne ze
wzgledu na ogromny areat
zyznych ziem uprawnych i
duze mozliwosci rozwoju
wielkotowarowej produkcji
rolnej. Znaczna wiekszos$¢
centralnej i potudniowej
czesci obrgbu Batdowo
miedzy granica z obrebami
Subkowy, Czarlin, rowem
odwadniajagcym, brzegiem

= rzeki Drybok i DK22 stanowig

pola uprawne, taki i
pastwiska. Zabudowa oraz
tereny zurbanizowane
stanowig tu tylko ok. 10 %
tego obszaru. Jest to strefa
silnego rozwoju zwtaszcza
dla wielkopowierzchniowej
produkcji rolnej o tacznej
powierzchni ok. 385 ha.
Obszar ten zdaniem autora
powinien zosta¢ w granicach

. " gminy wiejskiej Tczew. W

mach kompromisu do

. gminy miasto Tczew mozna
_ " bytoby wigczyé tylko

poétnocng czes¢ obrebu

. Batdowo z granicg na linii

wzdtuz rowu melioracyjnego,

"~ rzeka Drybok z Knybawg do

Ryc. 84. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i rozmieszczenie gtéwnych obszaréw produkcji rolnej obszaru Batdowo. Zrédto: geoportal.gov.pl.
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DK22. Ten kompromisowy
wariant pozwala rozszerzyé
granice Tczew zachowujac
zwartg rolniczag przestrzen
produkcyjna Batdowa
w gminie wiejskiej Tczew.




3.2. Powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne

Miasto Tczew otoczone jest rozlegtymi
obszarami otwartymi w zdecydowanej
wiekszosci wykorzystywanymi do celow
Ceatiowy produkcji rolniczej w zakresie uprawy i
‘_‘ \ : hodowli ros$lin. W kilku miejscach
- "*% .,t (Rokitki, Czarlin) prowadzona jest
=N EZRASKIELARY T CZATKOWY,*~ & eksploatacja  kruszyw i  piaskéw
‘-_ : naturalnych. W przypadku czesci obrebu
“ N \ Rokitki wystgpity bardzo zawansowane
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5 ~ rolniczych terenéw podobszaréw Sliwiny |

~ ill. W czesci potudniowej rozpatrywanego

' rozszerzenia granic miasta Tczew
proponuje sie wtgczenie czesci obrebu
Czarlin z istniejacg tam kopalnig
kruszywa w celu rozbudowy osiedli
saawie 2abudowy jednorodzinnej z ustugami i
niewielkg strefg aktywnosci logistycznej

lub przemystowej. W ramach obrebu
Batdowo proponuje sie wtaczenie w
granice miasta Tczew tylko potnocnego

2 : % g " fragmentu Batdowa (od granicy miasta
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Ryc. 85. Plan sytuacyjny proponowanych obszaréw wtaczenia wokot miasta Tczew na tle mapy z portalu OpenStreet Map. (Warszawa — Gdarnsk Gtéwny) wigze sie z

lokalizacjg suchego portu Zajgczkowo
Tczewskie. Obszar Czatkowy umozliwi

87 rozbudowe oczyszczalni Sciekéw Tczew.
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System drég i Sciezek rowerowych w Tczewie obejmuje
znaczng czes¢ miasta, tgczac poszczegdlne osiedla z
najwazniejszymi generatorami ruchu. Najbardziej
rozbudowana i ujednolicona infrastruktura rowerowa
obejmuje gtéwne ciggi komunikacyjne miasta
umozliwiajgc przemieszczanie sie mieszkancoéw i
turystow. Najdtuzsza sie¢ $ciezek rowerowych
obejmuje wydzielone oddzielne $ciezki rowerowe
zapewniajgce najwieksze bezpieczenstwo oséb nich
korzystajacych. Znaczna czes¢ infrastruktury stanowig
Sciezki rowerowe przeznaczone dla rowerdw, czyli
odcinki ciggéw pieszo-rowerowych z ruchem
mieszanym. Tego typu infrastruktura nie zapewnia
petnej separacji ruchu rowerzystéw od ruchu pieszego.
Czesc ciggow komunikacyjnych zostata
poprowadzona po okreslonej stronie ulic, ograniczajac
czeSciowo dostep do infrastruktury rowerowe;.
Historyczne centrum Tczewa nie ma wyznaczonej
infrastruktury rowerowej. Znaczna czes$é tras

rowerowych poprowadzona jest jako pas rowerowy po
okreslonej stronie drogi z poboczem dla rowerdw.
Przez obszar miasta Tczew, Batdowo oraz Czatkowy
prowadzi ,Wislana Trasa Rowerowa — Prawobrzezny
odcinek Wislanej Trasy Rowerowej — R9 (EV9). Do
Rokitek mozna dojechaé korzystajac ze wspodlnego
pasa dla innych srodkéw transportu (przejazd ulica).

Ryc. 86. Plan sytuacyjny proponowanych obszaréw wtaczenia wokét miasta Tczew na tle mapy sieci rowerowej z portalu OpenStreet Map.
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Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - wodociag 99,15% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - wodociag 99,23%

Wies Wies
Wojewddztwo Wojewddztwo
Caly kraj L % Caly kraj
Wodociag z sieci 108 Wodociag lokalny 9 wodociag z sieci 121 Wodociag lokalny 8
92,3% 7.7% 93,8% 6,2%
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - kanalizacja 98,31% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - kanalizacja 89,84%
Tutaj Tutaj
woj. pomorskie EESIG Pomorskie
Cata Polska Kraj
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - ustep sptukiwany 92,37% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - ustep sptukiwany 85,38%
Wies Rokitki Wies
Wojewddztwo 94,35% woj. pomorskie
Cata Polska Kraj
Odprowadzenie do sieci 90 Odprowadzenie do urzgdzenia lokalnego 19 Odprowadzenie do sieci [1] Odprowadzenie do urzgdzenia lokalnego 111
82,6% 17.4%

Ryc. 87. Wyposazenie miejscowosci Rokitki i Batdowo w instalacje w 2002. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/ Uwaga: Brak nowszych danych statystycznych.

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - centralne ogrzewanie 80,51% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - centralne ogrzewanie 79,23%
Wies Wies L o030
Pomorskie B woj. pomorskie
Caty kraj Cata Polska

Zbiorcze 0 Indywidualne 95 Zbiorcze 0 Indywidualne 103

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - piece 19,49% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - piece 18,46%
Tutaj Tutaj
Wojewédztwo 17,25% Pomorskie
Kraj Caty kraj

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - gaz sieciowy 62,71% Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne - gaz sieciowy 35,94%
Wies 62,71% Tutaj _____ 3594% |
Pomorskie Wojewddztwo
Polska Polska

Ryc. 88. Wyposazenie miejscowosci Rokitki i Batdowo w instalacje w 2002. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/ Uwaga: Brak nowszych danych statystycznych.
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3.3. Powiazania funkcjonalne

DEMOGRAFIA W PIGULCE
)

Wies Rokitki ma 2 127 mieszkaricow, z czego 50,2% stanowig kobiety, a 49,8% mezczyZni. W latach
1998-2021 liczba mieszkancow wzrosta o 446,8%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 101 i jest
nieznacznie mniejszy od wspélczynnika feminizacji dla wojewddztwa pomorskiego oraz nieznacznie
mniejszy od wspotczynnika dla cate] Polski.

64,3% mieszkarncow wsi Rokitki jest w wieku produkcyjnym, 28,4% w wieku przedprodukcyjnym, a
7,2% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we
we wsi Rokitki 55,5 0s6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaZnik obcigzenia demograficznego jest wiec
Znacznie mniejszy od wkaznika dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejszy od
wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

Wedtug danych archiwalnych pochodzgcych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan w
2002 roku we wsi Rokitki bylo 141 gospodarstw domowych. Wéréd nich dominowaly gospodarstwa
zamieszkate przez piec lub wiecej osob - takich gospodarstw byto 39 .

ull DEMOGRAFIA W PIGUKCE

1.XI1.2024)

Tczew jest niewielkim miastem z liczbg mieszkaricow wynoszacg 56 676, z czego 52,2% stanowig
kobiety, a 47,8% mezczyzni. W latach 2002-2024 liczba mieszkaricéw zmalata o 5,5%. Sredni wiek
mieszkaricéw wynosi 42,3 lat i jest porownywalny do sredniego wieku mieszkaricéow wojewddztwa
pomorskiego oraz poréwnywalny do sredniego wieku mieszkaricow catej Polski.

Mieszkaricy Tczewa zawarli w 2024 roku 202 matzeristw, co odpowiada 3,6 matzeristwom na 1000
mieszkaricow. Jest to mniej od wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz wartos¢ porownywalna do
wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,5 rozwoddw przypadajgcych na 1000
mieszkaricéw. Jest to mniej od wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz wartosc poréwnywalna do
wartosci dla kraju.

30,2% mieszkaricow Tczewa jest stanu wolnego, 54,4% zyje w matzeristwie, 7,0% mieszkaricow jest po
rozwodzie, a 8,4% to wdowy/wdowcy.

Tczew ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -207. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -2,65 na
1000 mieszkaricéw Tczewa. W 2024 roku urodzito sie 377 dzieci, w tym 52,3% dziewczynek i 47,7%
chtopcéw. Srednia waga noworodkéw to 3 397 gramdéw. Wspétczynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzer zywych do liczby zgonéw wynosi 0,72 i jest znacznie mniejszy od sredniej dla
wojewddztwa oraz wiekszy od wspdiczynnika dynamiki demograficznej dla catego krzju.

W 2024 roku 39,6% zgonow w Tczewie spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, przyczyng
27,1% zgondw w Tczewie byty nowotwory, a 8,4% zgondw spowodowanych byto chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 ludnosci Tczewa przypada 10.3 zgondéw. Jest to nieznacznie wiecej od wartosci
sredriej dla wojewddztwa pomorskiego oraz nieznacznie mniej od wartosci sredniej dla kraju.

W 2024 roku zarejestrowano 407 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 647 wymeldowarn, w wyniku
r7ego saldo migracji wewnetrznych wynnsi dla Trrewa -240. W tym samym roku 16 nsdh zameldowaln
sie z zagranicy oraz zarejestrowano 7 wymeldowan zz granice - daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszgce 9.

57,9% mieszkaricow Tczewa jest w wieku produkcyjnym, 18,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 23,7%
mieszkaricéw jest w wieku poprodukcyjnym.

il DEMOGRAFIA W PIGULCE

Wies Baldowo ma 913 mieszkaricw, z czego 49,8% stanowig kobiety, a 50,2% mezczyzni. W latach
1998-2021 liczba mieszkaricow wzrosta o 86,7%. Wspdtczynnik feminizacji we wsi wynosi 99 i jest
nieznacznie mniejszy od wspélczynnika feminizacji dla wojewddztwa pomorskiego oraz mniejszy od
wspdlczynnika dla catej Polski.

62,1% mieszkarncow wsi Baldowo jest w wieku produkcyjnym, 21,7% w wieku przedprodukcyjnym, a
16,2% mieszkaricow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we
we wsi Baldowo 61,0 osob w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaZnik obcigZzenia demograficznego jest
wiec znacznie mniejszy od wkaznika dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie mniejszy od
wskaznika obcigZzenia demograficznego dla catej Polski.

Wedlug danych archiwalnych pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci | Mieszkan w
2002 roku we wsi Batdowo bylo 157 gospodarstw domowych. Wsréd nich dominowaly gospodarstwa
zamieszkate przez cztery osoby - takich gospodarstw bylo 47 .

Postulowane rozszerzenie granic administracyjnych Gminy Miasto Tczew wedtug
zatozen ma obejmowac wtaczenie w granice administracyjne miasta obszarow
sgsiadujgcych bezposrednio z miastem Tczew. Proponowane do wtgczenia
obszary tj. Czatkowy, Tczewskie kaki I, II, Ill, Sliwiny | i Il oraz Czarlin sa
niezamieszkate. Obszar Zajgczkowo obejmuje rozlegte tereny wykorzystywane
rolniczo, na terenie, ktérego w znacznym rozproszeniu znajduje sie kilkanascie
zespotéw zabudowy w postaci pojedynczych budynkéw lub zespotéw budynkéw
mieszkalnych w ktérych zamieszkuje kilkudziesieciu mieszkancow. Jest to typowa
rozproszona zabudowa wiejska i podmiejska. Proponuje sie rowniez wtaczenie 2
obreboéw, w ktérych wg. danych GUS zamieszkuje ok. 3000 mieszkancow.
Najwieksza populacje posiada obreb Rokitki (ok. 2 127 mieszkaricéw) oraz obreb
Batdowo (ok. 913 mieszkancéw). Poréwnujac te liczbe mieszkancow (ok. 3000
0s6b) z liczbg mieszkancéw Tczewa (ok. 56 600) mozna szacowadé, ze po ich
petnym przytaczeniu Tczew osiggnatby znéw ok. 60 000 mieszkancow, co
oznaczatby wzrost liczby mieszkancéw miasta o ok. 6%. W tym czasie liczba
mieszkancéw Gminy Wiejskiej Tczew obnizyta by sie z 16 337 mieszkancow do ok.
13 330 mieszkancoéw, co oznaczatoby spadek liczby ludnosci o ok. 18%. Bytby to
dosé znaczacy spadek ludnosci Gminy Wiejskiej Tczew. W przypadku przytaczenia
~eksperckiego” ograniczajgcego sie do podobnej liczby mieszkarnicéw ROKITEK
(ok. 2127 os6b), ale znacznie mniejszej liczby mieszkancéw BALDOWA
potnocnego z KNYBAWA (ok. 400 osob), nastgpitby spadek liczby mieszkancow
Gminy Wiejskiej Tczew o ok. 2500 oséb do 13 837 mieszkancéw, co oznacza
spadek liczby ludnosci o 15 %. Miasto Tczew zwiekszytoby liczbe ludnosci o ok.
2500 os6b do 59 100 osbb, co oznacza wzrost tylko o 4,5%. Zwiekszytby sie tez
udziat mieszkarncéw miasta w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.

Ryc. 89. Informacje poréwnawcze ,,demografia w pigutce” dla Rokitek, Batdowa i Tczewa. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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LICZBA T PLEC MIESZKANCOW WST ROKITKI LICZBA T PtEC MIESZKANCOW WSI BAY DOWO
[Zrédio: GUS 21)

(2 Us, NSP )] (Zrédio: 21)

Liczba mieszkancow Liczba mieszkancow m
Kobiety 1067 MezczyZni 1 060 Kobiety 455 Mezczyzni 458
50,2% 49,8% 49,8% 50,2%
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Strefa podmiejska miasta Tczew cechuje sie znaczng koncentracjg ludnosci.
Najwiekszy wzrost liczby mieszkarncéw miedzy NSP 2002/2021 miat miejsce wg.

Liczba mieszkaricéw wielkosci we wszystkich miejscowosciach strefy podmiejskiej Tczewa, tj.:
wobiety 26 566 MezczyZni 27 110 Rokitki (499/2127), Szpggawa (571/1121 mieszkancéw), Lubiszewo Tczewskie

(339/948 mieszkancéw), Batdowo (489/913), Dabréwka Tczewska (385/613
mieszkancow) , Tczewskie Laki (284/594), Zajaczkowo (471/480 mieszkancow)

Wspétczynnik feminizacji 109 Wspétczynnik maskulinizacji o2 . L, ,
(Ma kazdych 100 mezczyzn przypada 109 kobict) (Na kazde 100 kobict przypada 92 mezczyzn) Czatkowy (306/367 m|eSZkanCOW), CO Ozhacza tqczny wzrost z 2 549 osdb na
ogcer - | 6 250 0s6b. Byt to wzrost o ok. 245 %. W tym czasie pomiedzy NSP 2002 a NSP
; 2021 ludnos$é miasta Tczew spadta z 59 956 na 56 676 osob. Oznacza to spadek
Populacja — Tczew w latach 1995 — 2024 = | I L A i L, A
Grodio: CUS) liczby ludnosci o 5,5%. Najwiekszy spadek liczby mieszkancow miasta Tczew
rozpoczat sie od 2022 roku i jest to zbiezne z rozpoczeciem budowy duzego

osiedla Nowe Rokitki w obrebie i miejscowosci Rokitki. Analiza spadkéw liczby
mieszkancéw miasta Tczew (spadek zaludnienia miasta o ok. 3300 osdb)
pozwala oszacowac, ze ok. 49% tego spadku przypada na wzrost liczby
mieszkancow wsi (obrebu) Rokitki (wzrost o 1628 oséb), 18 % na Lubiszewo
Tczewskie (wzrost 0 609 osdb), 17% na Szpegawe (wzrost o 550 osdb), 13% na
Batdowo (wzrost o0 424 osoby), 9% na Tczewskie tagki (wzrost 0 310 0so6b) i 7%
na Dabrowe Tczewska (wzrost o 228 osob). Statystycznie mozna zatem
stwierdzié, ze spadek liczby mieszkancéw Tczewa zostat zrekompensowany
wzrostem zaludnienia 4 miejscowosci sgsiadujacych bezposrednio z Tczewem.

60 tys

40 tys

20 tys

O tys

Bl Kobiety Bl MezczyEni

Ryc. 90. Poréwnanie zmian liczby mieszkaricéw wsi Rokitki oraz wsi Batdowo oraz Tczewa w latach 1998 — 2024. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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WSKAZNIKI OBCIAZENIA DEMOGRAFICZNEGO WSKAZNIKI OBCIAZENIA DEMOGRAFICZNEGO

Ludnosc w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym 61,0
Tutaj wies &0 |
woj. pomorskie 69,8 Wojewddztwo 69,8
Kraj Kraj

Ludnosc w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku proedukcyjnym
Wies Wies Batdowo (I T S—
woj. pomorskie (0 T —— Pomorskie 34 |
Polska Kraj

Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym 25,5 Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osdb w wieku przedprodukcyjnym
wies Tutaj . Fa7 |
woj. pomorskie 108,6 Pomorskie 108,6
Kraj Kraj

Ryc. 91. Wskazniki obcigzenia demograficznego wsi Rokitki oraz wsi Batdowo w 2021 roku. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/

all EDUKACIA W PIGULCE Rozktad dzieci w przedszkolach wedtug wieku

2 lata | mnie] 4) | T
W roku 2024 we wsi Rokitki miescito sig 1 przedszkole, w ktérym do 1 oddziatu uczeszczato 23 dziec
(12 dziewczynek oraz 11 chtopcow). Dostepnych byto 0 miejsc. 3 lata 4 [
4 lata 8) | O T
Przedszkola o
Przedszkola specjalne 0 ) 5 lata 7
TEiEEh [ 1] Rozktad dziewczynek w przedszkolach wedtug wieku
Oddziaty w przedszkolach specjalnych o
2 lata | mnie] 3 |
Przedszkola (Wies Rokitki) — Dzieci oraz dostepne miejsca w latach 2008 - =
oz 3 lata 2
(Zrédio: GUS)
30
4 lata 4 4 ]
20
o IIIIII 5 lata 3 | G T
o = -
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ROZk‘*ad Ch'opcow w prZEdSZKOIaCh wedh“Ig WIeku
[ pziect © Migjsca 2 lata | mniej 1
oee & i 2
Dziewczynki 12 Chiopcy 11
S S 4 lata 1) | O S
52,2% 47,8%
5 lata 1 | T

Ryc. 92. Placéwka przedszkolna we wsi Rokitki w 2024 roku. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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3.4.. Struktura gospodarcza obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

all NIERUCHOMOSCI W PIGULCE

fo: 024)
W 2024 roku we wsi Rokitki oddano do uzytku 99 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkaricow oddano
wiec do uzytku 46,54 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie wieksza od wartosci dla wojewddztwa
pomorskiego oraz znacznie wieksza od sredniej dla catej Polski.

97,0% mieszkar zostalo przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 3,0% na cele indywidualne.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we wsi Rokitki to 2,73 i jest znacznie
mniejsza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejsza od
przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2024 roku we wsi Rokitki to 56,80 m?2 i jest znacznie mniejsza od przecietnej
powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejsza od przecigtnej
powierzchni nieruchomosci w calej Polsce.

Wedtug danych archiwalnych pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci | Mieszkar z
2002 roku dotyczgcych instalacji techniczno-sanitarnych na 118 zamieszkatych wéwczas mieszkan 117
mieszkan przylaczonych byto do wodociggu, 109 nieruchomosd wyposazonych byto w ustep splukiwany,
95 korzystato z centralnege ogrzewania, a 23 z piecdw grzewczych. Z kanalizacji korzystato 116
budynkdéw mieszkalnych , a 74 podtaczone byly do gazu sieciowego.

NIERUCHOMOSCI W PIGUECE

W 2024 roku w Tczewie oddano do uzytku 117 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkarnicow oddano wiec do
uzytku 2,06 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa
pomorskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w
Tczewie to 24 454 nireuchomosci. Na kazdych 1000 mieszkaricow przypadajg zatem 434 mieszkania. Jest
to wartos¢ porownywalna do wartosci dla wojewodztwa pomorskiego oraz poréwnywalna do srednigj
dla catej Polski.

88,9% mieszkan zostato przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 11,1% na cele indywidualne.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w Tczewie to 2,85 i jest znacznie mniejsza od

przecietnej liczby izb dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejsza od przecietnej liczby pokoi
w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2024 roku w
Tczewie to 59,60 m? i jest znacznie mniejsza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa

pomorskiego oraz znacznie mniejsza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 95,55% mieszkan przytgczonych jest do wodocizgu,
94,37% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 91,63 % mieszkan posiada tazienke,
88,18% korzysta z centralnego ogrzewania, a 77,63% z gazu sieciowego.

| NIERUCHOMOSCI W PIGULCE

X11.2024)

W 2024 roku we wsi Batdowo oddano do uzytku 7 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow oddano
wigc do uzytku 7,67 nowych lokali. Jest to wartosc porownywalna do wartosci dla wojewoddztwa
pomorskiego oraz znacznie wieksza od sredniej dla catej Polski.

100,0% mieszkari zostato przeznaczonych na cele indywidualne.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we wsi Batdowo to 5,14 i jest znacznie
wieksza od przecietne]j liczby izb dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od
przecietnej liczby pokoi w caltej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2024 roku we wsi Batdowo to 163,40 m? i jest znacznie wieksza od przecietnej
powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej
powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

Wedhug danych archiwalnych pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkarn z
2002 roku dotyczgcych instalacji techniczne-sanitarnych na 130 zamieszkalych wéwczas mieszkar 129
mieszkan przylgczonych byto do wodociggu, 111 nieruchomosci wyposazonych byto w ustep splukiwany,
103 korzystaly z centralnego ogrzewania, a 24 z piecow grzewczych. Z kanalizacji korzystato 115
budynkow mieszkalnych , a 46 podigczonych byto do gazu sieciowego.

Rynek nieruchomosci kojarzy sie jednoznacznie z liczbg oddawanych do uzytku
lokali mieszkalnych w ciggu np. jednego roku. Proba poréwnania sredniej wielkosci
miasta w dwoma miejscowosciami podmiejskimi wymaga pominigecia
bezwzglednej liczby oddawanych do uzytku mieszkan, a skupieniu sie na liczbie
nowych lokali oddawanych na 1000 mieszkancéw. W takim ujeciu Gmina Miasto
Tczew w $wietle np. 2024 roku wypadta dos¢ stabo w stosunku do wojewdédztwa i
kraju i Swiadczy w pewnym stopniu o stagnacji na rynku nieruchomosci
(99 mieszkan oddanych do uzytku - 2,06 na 1000 mieszkancow). Dla poréwnania
w Pruszczu Gdanskim byto to 4,09 na 1000 mieszkancow, a w Starogardzie
Gdanskim 6,02 na 1000 mieszkancéw. W Gdansku wartos$¢ ta wyniosta az 13,23 na
1000 mieszkancow, w Gdyni 7,54 na 1000 mieszkancéw a Sopocie 6,69 na 1000
mieszkancow. W poréwnaniu do Tczewa aktywnos$¢ deweloperska w Batdowie byta
prawie 4-krotnie wigksza a w Rokitkach az 23-krotnie wigksza. W Tczewie $rednia
powierzchnia mieszkania wyniosta 59,60m?2, w Rokitkach 56,80 m?, natomiast w
Batdowie juz 163,40 m2. Podobienistwo Tczewa i Rokitek wynika z dominacji
mieszkan budowanych w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym.

Ryc. 93. Poréwnanie rynku nieruchomosci wsi Rokitki, wsi Batdowo oraz miasta Tczew w 2024r. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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Liczba nieruchomosci oddanych do uzytkowania w 2024 roku

Liczba mieszkan na 1000 mieszkaricow
(oddanych do uzytkowania w 2024 roku)

Tutaj
Pomaorskie
Caty kraj

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2024
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Miasto
Wojewodztwo
Cala Polska
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995-2024 =
(Zrédio: CUS)
600
[}
400 ]

M spétdzielcze

Bl indywidualne
Il Przeznaczone na sprzedaz /wynajem

Bl Zaktadowe Bl Komunalne

Ml spoteczne czynszowe

Liczba nieruchomosci oddanych do uzytkowania w 2024 roku o
Liczba mieszkar na 1000 mieszkancow
(oddanych do uzytkowania w 2024 roku)
Wies
Pomorskie
Polska
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2024 =
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Il Indywidualne

Préba poréwnania liczby i rodzajéow nieruchomosci oddawanych do uzytkowania
w Tczewie, Rokitkach i Batdowie potwierdza ogromne dysproporcje miedzy tymi
miejscowosciami. W Tczewie w ciggu ostatnich 30 lat oddawano przecigtnie po
ok. 150-200 mieszkan rocznie. Wigkszo$¢ mieszkan oddawanych do uzytku w
Tczewie to lokale przeznaczone na sprzedaz/wynajem. W ostatnich latach bardzo
znaczgco spadta liczba budowanych mieszkan komunalnych (z kilkudziesigciu do
kilku rocznie). Cwieré wieku temu zamarto budownictwo spétdzielcze, przy czym
prawdopodobnie 1 blok oddano do uzytku tylko w 2021 roku. W Tczewie
w poréwnaniu do Batdowa a nawet Rokitek bardzo widoczne jest
od Kkilku/kilkunastu lat systematyczne zmniejszanie si¢ budownictwa
indywidualnego - i jest to kolejne potwierdzenie nieomal catkowitego
wyczerpania mozliwosci podazy nieruchomosci przeznaczonych pod nowe
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Udziat tego typu inwestycji
w podazy nowych mieszkan byt w porownaniu z ich liczba kilkanascie lat
temu zmniejszyt sie kilkukrotnie. Podobna sytuacja ma miejsce w Rokitkach,
gdzie od kilku lat dominuja wtasciwie wytacznie duze inwestycje
deweloperskie. Po zamknieciu 144 ha tczewskiego poligonu tylko
przytaczenie nowych obszaréw tj. CZARLIN, SLIWINY, BALDOWO z KNYBAWA
pozwoli na rozwdj budownictwa jednorodzinnego na obszarze Gminy
Miejskiej Tczew.

Ryc. 94. Poréwnanie liczby nieruchomosci oddanych do uzytkowania we wsi Rokitki, wsi Batdowo oraz w Tczewie w 2024r. Zrddto: https://www.polskawliczbach.pl/
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taczna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w 2024 270 taczna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w 2024 [ 36 ]
Przecietna liczba izb w lokalu Przecigtna liczba izb w lokalu m
(oddanego do uzytkowania w 2024 roku) (oddanego do uzytkowania w 2024 roku)

Tutaj Wies

woj. pomorskie Wojewddztwo

Polska Cata Polska
Liczba izb na 1000 ludnosci @EEXID  Liczba izb na 1000 ludnosci EED
(oddanych do uzytkowania w 2024 roku) {oddanych do uzytkowania w 2024 roku)

Tutaj Wies

Wojewodztwo 26,24 | woj. pomorskie
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Wies Rokitki Tutaj
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(oddanego do uzytkowania w 2024 roku) {oddanego do uzytkowania w 2024 roku)

Wies Wies

Pomaorskie V74 wo]. pomorskie

Polska Cata Polska

Liczba izb oraz powierzchnia uzytkowa oddawana do uzytkowania to niezwykle
istotne parametry opisujace efektywnosé funkcjonowania nowych zasobdéw na
rynku nieruchomosci. Zgodnie z przewidywaniami obie analizowane do
N przytaczenia do miasta Tczew miejscowosci wiejskie osiggnety imponujace wyniki
woj. pomorskie efektywnosci nowych zasobéw mieszkaniowych nie tylko w stosunku do Gminy
Caty kraj . e .. . . - . oz .

Miasto Tczew, ale réwniez w poréwnaniu do sSrednich wynikéw w skali

taczna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w 2024

Przecietna liczba izb w lokalu
{oddanego do uzytkowania w 2024 roku)

st &  wojewddztwa pomorskiego i kraju. W Tczewie i Rokitkach przecietna liczba izb w
oddanyc o uzytkowania w 2024 roku) . . . . . P .. . P . . .

’ lokalu oraz ich przecietna powierzchnia jest mniejsza niz w wojewddztwie i kraju,
g co wynika z dominacji budownictwa wielorodzinnego. Zupetnie inaczej ladaj
woj. pomorskie Wy J g . p J Wyg q Ja
B w zakresie wyniki budownictwa jednorodzinnego w zakresie powierzchni budynku
kaczna powierzchnia uzytkowa w lokalach oddanych do uzytkowania w 2024 6 968 m? mieszkalnego na OSObQ. W tym przypadku w obu miejSCOWOS,CiaCh W|eJSk|Ch
Przecictna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci == (Rokitki i Batdowo) odnotowywane sg rekordowo duze powierzchnie budynkow
(oddanc] do uzytkowania w 2024 roku) przypadajgce na 1 osobe i sg one przy tym co najmniej kilkukrotnie wyzsze od takich
Tczew powierzchni w skali wojewddztwa pomorskiego i Polski. W tym samym parametrze
e Gmina Miasto Tczew wypadta zdecydowanie nizej, co $wiadczy o bardzo stabym

j downictwa mieszkaniowego i jest to kolejne potwierdzenie, ze z powodu
Powierzchnia budynku mieszkalnego na osobe rOZWO]U bu , . . g J . J p ’ p .
(oddanego do uzytkowania w 2024 roku) braku terendéw inwestycyjnych w obecnych granicach miasta Tczew budownictwo
. mieszkaniowe znalazto sie w sytuacji przymusowego wygaszania. Jest to sytuacja
;’fcl'iiwédztwo kryzysowa, a jedynym rozwigzaniem jest rozszerzenie granic Tczewa.
'olsKa

Ryc. 95. Poréwnanie liczby izb oraz powierzchni uzytkowej oddanych do uzytkowania w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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Powierzchnia (m?) nieruchomosci oddanych do uzytku w latach 2008-2024 =
(Zrddto: GUS)
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Przecietna corocznie publikowana powierzchnia (m?) nieruchomosci oddawanych

do uzytku pozwala przesledzi¢ jak na osi czasu zmieniajg sie mozliwosci
inwestoréow. W przypadku wsi Rokitki obserwujemy, ogromne zmiany powierzchni
oddanych do uzytkowania nieruchomosci. Najwyzsze wartosci odnotowywane sg
w budownictwie jednorodzinnym (podobnie jak co roku w Batdowie), a po
aktywizacji budownictwa wielorodzinnego doszto do gwattownego wieloletniego
spadku tej powierzchni zwtaszcza w Rokitkach. Bardzo interesujgcy jest w tym
zakresie wykres dla Gminy Miasto Tczew - gdzie wiele lat temu odnotowywano
duze liczby oddawanych do uzytku nieruchomosci mieszkalnych jednorodzinnych.
W kolejnych latach w miare wyczerpywania sie zasobdw terenowych, srednia
powierzchnia oddawanych nieruchomosci (w m?) zaczeta sie systematycznie
obniza¢. Zdecydowata o tym coraz wieksza dominacja budownictwa
wielorodzinnego i szeregowego w poréwnaniu do zanikajgcego przez brak terenéw
budownictwa jednorodzinnego. Jest to kolejny argument za rozszerzeniem granic
administracyjnych miasta Tczew w celu poprawy warunkéw zycia jego ludnosci.

Ryc. 96. Poréwnanie powierzchni (m?) nieruchomosci oddanych do uzytkowania w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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3.4. Struktura gospodarcza obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

all REJESTR REGON W PIGULCE

(11.2024)

all REJESTR REGON W PIGULCE

dlo: GUS, 21.X11.2024)

We wsi Rokitki w roku 2024 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 12 podmiotow gospodarki
narodowej, z czego 8 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza. W tymze roku
zarejestrowano 2 nowe podmioty, a 4 podmioty zostaly wyrejestrowane. Na przestrzeni lat 2009-2024
najwiecej (3) podmiotéw zarejestrowano w roku 2016, a najmniej (0) w roku 2014. W tym samym okresie
najwiecej (4) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2024 roku, najmniej (0) podmiotow
wyrejestrowano natomiast w 2023 roku.

Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw posiadajacych osobowosé prawng we wsi Rokitki
najwiecej (1) jest stanowigcych sp6lki cywilne. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych
pracownikdw mozna stwierdzic, ze najwiecej (11) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajacych 0 - 9
pracownikow.

41,7% (5) podmiotow jako rodzaj dziatalnosci deklarowato przemyst i budownictwo, natomiast 58,3%
(7) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnosc.

Wsrdd oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza we wsi Rokitki najczesciej deklarowanymi
rodzajami przewazajacej dziatalnosci s3 Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, wiaczajac motocykle (50.0%) oraz Budownictwo (25.0%).

il REJESTR REGON W PIGULCE

W Tczewie w roku 2024 w rejestrze REGON zarejestrowane byly 6 624 podmioty gospedarki narodowej, z
czego 4 757 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano
461 nowych podmiotéw, a 322 podmioty zostaly wyrejestrowane. Na przestrzeni lat 2009-2024 najwigcej
(613) podmiotow zarejestrowano w roku 2015, a najmniej (440) w roku 2020. W tym samym okresie
najwiecej (640) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2011 roku, najmniej (277) podmiotdw
wyrejestrowano natomiast w 2020 roku.

Wedtug danych z rejestru REGON wsrdd podmiotéw posiadajgcych osobowosé prawng w Tczewie najwigcej
(515) jest stanowizcych spétki handlowe z ograniczong odpowiedzialnoscig. Analizujac rejestr pod
katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (6 408) jest mikro-
przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow.

0,3% (18) podmiotéw jako rodzaj dzialalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swéj rodzaj dziatalnosci deklarowato 27,8% (1 841) podmiotow, a 71,9%
(4 765) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnosc.

Wsrdd osdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w Tezewie najczesciej deklarowanymi rodzajami
przewazajacej dziatalnosci sg Budownictwo (20.9%) oraz Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle (18.2%).

We wsi Batdowo w roku 2024 w rejestrze REGON zarejestrowane byty 154 podmioty gospodarki narodowej,
Z czego 138 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnosSc gospodarcza. W tymze roku zarejestrowano
15 nowych podmiotdw, a 8 podmiotéw zostalo wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2024 najwiecej
(16) podmiotéw zarejestrowano w roku 2018, a najmniej (6) w roku 2020. W tym samym okresie
najwiecej (11) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2016 roku, najmniej (3) podmiotow
wyrejestrowano natomiast w 2020 roku.

Wedhug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw posiadajacych osobowosc prawna we wsi Batdowo
najwiecej (8) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczona odpowiedzialnoscia. Analizujac rejestr
pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (151) jest mikro-
przedsiebiorstw, zatrudniajacych 0 - 9 pracownikow.

1,9% (3) podmictéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swdj rodzaj dziatalnosci deklarowato 24,006 (37) podmiotéw, a 74,0%
(114) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostala dziatalnosc.

Wsrdd osdb fizycznych prowadzacych dziatalnosc gospodarcza we wsi Batdowo najczesciej deklarowanymi
rodzajami przewaZzajgcej dziatalnosci s3 Budownictwo (17.4%) oraz Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle (17.4%).

Bardzo waznym zrédtem informacji na temat sytuacji gospodarczej dowolnego

obszaru administracyjnego na poziomie kraju, regionu, powiatu, gminy czy
obrebu jest rejestr podmiotéw gospodarczych. Podobnie jak w przypadku
bezwzglednej liczby nieruchomosci (mieszkan) tak w przypadku liczby
podmiotéw gospodarki narodowej nie ma sensu poréwnywanie Gminy Miasto
Tczew z 2 obrebami — miejscowosciami podmiejskimi. W Tczewie na koniec
roku 2024 zarejestrowane byto 6 624 podmioty gospodarcze, w tym 4 757 to
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosci gospodarcze. W Rokitkach, ktdre sa
ponad dwukrotnie wieksze pod wzgledem liczby mieszkancéw (2127 os. do 913
0s.) od Batdowa na koniec roku 2024 zarejestrowane byto tylko 12 podmiotéw
gospodarki narodowej, natomiast w Batdowie 154 podmioty gospodarki
narodowej. Nie sposob jest rowniez pordwnywag ich struktury — ze wzgledu na
nad reprezentatywnos¢ Batdowa i skrajny deficyt pod tym wzgledem w
Rokitkach. Zdaniem autora opracowania w obu tych miejscowosciach
prawdopodobnie zamieszkujag dos¢ odmienne grupy mieszkancéw -
w Batdowie jest dos¢ liczna grupa przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg - 154 podmioty gospodarki narodowej na 913 mieszkancow
(statystycznie 1 dziatalno$¢ na 6 mieszkaricéw). W Rokitkach to zaledwie
12 podmiotéw na 2 127 mieszkancdéw — co oznacza, ze 1 dziatalnos¢ przypada
az 177 mieszkancow (w Tczewie — na 1 dziatalnos$¢ przypada 8,5 mieszkanca).

Ryc. 97. Poréwnanie rejestru Regon w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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all STAN REJESTRU

(Zrédlo: GUS, 31.XIL.2024)

all STAN REJESTRU

(2rédio: GUS, 31.X11.2024)

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON Q Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON

Przemyst i budownictwo o Rolnictwa, lesnictwo, towiectwo i rybactwo ©

Pozostata dziatalnosd [ 7 ] Przemyst 1 budownictwo
Pozostata dziatalnosc 114

Podmioty nowo zarejestrowane we wsi Rokitki =~ 2 Podmioty wyrejestrowane we wsi Rokitki w 4 zostata dzisiainesc [ 114 ]

w 2024 roku 2024 roku Podmioty nowo zarejestrowane we wsi 15 Podmioty wyrejestrowane we wsi Batldowo w 8
Baldowo w 2024 roku 2024 roku

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg o

Podmioty gospodarki narodowe] wpisane do rejestru REGON w latach 2009 -
2024

(Zrédto: GUS)

20

2009 2010 2011 2012 2013

2019

2020 2021

2022

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg

50

2023 2024

2009 2010 2011

TWo

I Rolnictwo, leénictwo, towiectwo i rybactwo Il Przemyst i bu
©r Nowo zarejestrowane

@ Wyrejestrowane

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON m
Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo
Przemyst i budownictwo m
Pozostafa dziatalnosé
Podmioty nowo zarejestrowane w Tczewie w 461 Podmioty wyrejestrowane w Tczewie w 2024 322
2024 roku roku

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc gospodarczg

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2009 -
2024

(Zrodio: GUS)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ml Rolnictwo, le3nictwo, fowiectwo i rybactwo Il Przemyst i Bl Pozostata dzi:

O Nowo zarejestrowane @ Wyrejestrowane

4O Nowo zarejestrowane

Rokitki

2009

® Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo: 3
@ Przemyst i budownictwo: 4

® Pozostata dziatalnosc: 5

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2009 -
2024

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

I Rolnictwo, leénictwo, fowiectwo i rybactwo Il y:
@ Wyrejestrowane

(Zrédio: GUS)

15

2022 2023 2024

ti by two

2024

® Rolnicowo, lesnicowo, fowiecowo i rybactwo: 0
& Przemyst 1| budownictwo: 5

® Pozostata dziatalnosSc: 7

# Mowo zarejestrowane: 2

» Wyrejestrowane: 4

@ Rolnictwo, legnictwo, towiectwo i rybactwo: 6
® Przemyst i budownictwo: 22
® Pozostala dziatalnosc: 50

Ogdtem: 78

Tczew

2009

# Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo: 31
# Przemyst i budownictwo: 1 494

® Pozostala dziafalnosc: 4 243

« Nowo zarejestrowane: 604

& Wyrejestrowane: 388

Ogétem: 12 Ogétem: 12
Batdowo ) 2024
2009 @ Rolnictwo, legnictwo, fowiectwo i rybactwo: 3

@ Przemyst i budownictwo: 37
@ Pozostata dziatalnosc: 114
# Mowo zarejestrowane: 15

® Wyrejestrowane: 8

Ogétem: 154

2024

# Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo: 18
o Przemyst i budownictwo: 1 841

® Pozostafa dziatalnosc: 4 785

& Mowo zarejestrowane: 451

& Wyrejestrowane: 322 |

Ogétem: 5 768

Ogdtem: 6 624

Bardzo waznym miernikiem
rozwoju gospodarki
jest liczba oraz struktura

skali

podmiotéw gospodarczych.

W przypadku Rokitek dla lat
2009-2024
jest bardzo niestabilnailos¢
podmiotéw gospodarczych.
Wynika to z ich relatywnie
matej liczby, wahajacej sie
w przedziale od 7 do 14.
Stad kazda zmiana bardzo

obserwowana

zmienia ksztatt wykresu. W
Rokitkach nastgpit wzrost
pozostatej
budownictwa, a brak jest

dziatalnosci i

podmiotéw sektoréow
rolnych, lesniczych,
towickich i rybackich.
W Batdowie dwukrotnie
spadta liczba podmiotéw z
zakresu rolnictwa,
leSnictwa, towiectwa i
rybactwa. Wozrosta liczba

podmiotéw przemystowych
i budowlanych a zwtaszcza
pozostatej dziatalnosci. W
obok

Tczewie zaniku

podmiotéw rolnych,
lesniczych, towickich i
rybackich, nastgpit

przemystu i

oraz

silny
wzrost roli
budownictwa

pozostatych dziatalnosci.

Ryc. 98. Poréwnanie stanu rejestru regon i podmiotéw gospodarki w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r. Zrddto: https://www.polskawliczbach.pl/
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all PODMIOTY WEDHUG KLAS WIELKOSCI

to: GUS, 31.XIL.2024)

il PODMIOTY WEDLUG KLAS WIELKOSCI

o: GU 024)

Rozkfad podmictow gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci

ow zwiazku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepiséw prawnych regulujacych sposdb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedtug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwos¢ wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz formy whasnosci. W zwigzku z powyzszym dane
naliczone z rejestru REGON wedtug ww. informacji moga nie sumowac sie na liczbe ogdtem prezentowang w danej
podgrupie.

Mikro-przedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych) 11

Mate przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) 1

Mikro, mate i Srednie przedsiebiorstwa (<250 12
zatrudnionych)

TY WEDEUG KLAS WIELKOSCI

Rozkiad podmiotdw gospodarki narodowej wediug klas wielkosci

0'.":‘ zwiazku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepiséw prawnych regulujacych sposdb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, od danych wedtug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwos¢ wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej liczby
pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajgce) dziatalnosci oraz formy wiasnoscl. W zwigzku z powyzszym dane naliczone
z rejestru REGON wedug ww. informacji moga nie sumowac sie na liczbe ogdtem prezentowang w danej podgrupie.
Mikro-przedsigbiorstwa (0-9 6408

zatrudninnurh)

Mate przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) 167

Srednie przedsighiorstwa (50-249 42

zatrudninnurh)

Duze przedsiebiorstwa (250-999 zatrudnionych) 6

Duze przedsigbiorstwa (1000 i wiecej 1

zatrudninnurh)

Mikro, mate i srednie przedsigbiorstwa 6617

(<250 zatrudnionych)

Rozktad podmiotow gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci

ow zwigzku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisow prawnych regulujacych sposob zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedtug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwosc wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz formy wiasnosci. W zwiazku z powyZszym dane
naliczone z rejestru REGON wedtug ww. informacji moga nie sumowac sie na liczbe ogétem prezentowang w danej
podgrupie.

Mikro-przedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych) 151

Mate przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) 3

Mikro, mate i srednie przedsiebiorstwa 154
(<250 zatrudnionych)

W Tczewie podobnie jak w Rokitkach i Batdowie dominujg mikro-przedsiebiorstwa
zatrudniajgce od 0 do 9 pracownikow. W przypadku rozszerzenia granic Gminy Miasto
Tczew do 6408 mikro-przedsigbiorstw dotaczytoby 11 podmiotéw tej wielkosci z
Rokitek i az 151 mikro-przedsiebiorstw z Batdowa. Jesli rozszerzenie granic objetoby
tzw. eksperckg koncepcje zmiany granic, to prawdopodobnie do Tczewa dotgczytaby
1/3 - 1/4 podmiotdéw gospodarczych (ok. 40-50 firm). We wszystkich 3
miejscowosciach sg mate przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych), a zatem do tego
typu 167 podmiotéw z Tczewa dotgczytyby 3 z Batdowa i 1 z Rokitek. Tzw. rozszerzenie
obejmujace poétnocne BALDOWO z KNYBAWA dotyczyto by
prawdopodobnie 1-2 matych przedsiebiorstw z tej miejscowosci. W obu planowanych

eksperckie -

do dotaczenia obszarach nie ma zarejestrowanych zadnych firm Srednich (50-249
zatrudnionych), duzych (250-999 zatrudnionych) oraz b. duzych (ponad 1000
zatrudnionych). W Gminie Wiejskiej Tczew pod koniec 2024 roku dziatato 2 046
(10-49

duze

mikroprzedsiebiorstw 33 mate przedsigbiorstwa
9 Sdrednich przedsigbiorstw (50-249 zatrudnionych), 1
przedsiebiorstwo (250-999 zatrudnionych i 1 b. duze (1000 i wiecej zatrudnionych).
Zatem odtagczenie 162 na 2046 mikroprzedsiebiorstw (8%) oraz 4 na 33 matych
(12%) przy catkowitym zachowaniu pozostatych wigkszych
przedsiebiorstw prawdopodobnie w niewielkim lub minimalnym stopniu
pogorszytoby sytuacje gospodarczg Gminy Wiejskiej Tczew.

(0-9 zatrudnionych),
zatrudnionych),

przedsiebiorstw

Ryc. 99. Poréwnanie podmiotéw wedtug klas wielko$ci w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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all PODMIOTY WEDEUG FORM PRAWNYCH

: GUS, 21.X11.2024)

Podmioty gospodarki narodowej posiadajace osobowos¢ prawng wpisane do rejestru REGON wedtug formy
prawnej

ew zwiazku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepiséw prawnych regulujacych sposéb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedlug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwosc wystapienia w rejestrze REGON niewypefnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajace]j dziatalnosci oraz formy wtasnosci. W zwiazku z powyzszym dane
naliczone 7 rejestru REGON wedfug ww. informacji moga nie sumowac sig na liczbe ogétem prezentowang w danej
podgrupie.

Spotdzielnie ogdtem 1
Spotki handlowe ogétem 1
Spotki handlowe - z ograniczong 1

ndnnwiedzialnnéria

Spotki cywilne ogdtem 1

all PODMIOTY WEDEUG FORM PRAWNYCH

Podmioty gospodarki narodowej posiadajgce osobowosE prawng wpisane do rejestru REGON wediug formy
prawnej

ew zwigzku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisdw prawnych regulujacych sposdb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowege Rejestru Sgdowego, od danych wediug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwosé wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczgcych przewidywanej liczby
pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz formy wiasnosci. W zwiazku z powyzszym dane naliczone

z rejestru REGON wedlug ww. informacji mogg nie sumowac sig na liczbe ogdtem prezentowana w danej pedgrupie.

Spotdzielnie ogotem 19 19
Spatki handlowe ogdtem 589
Spolki handlowe - z udziatem kapitalu 43 =
7anranirznann
Spotki handlowe - akcyjne 10
Spotki handlowe - akeyjne, z udziatem 2

kanitalu zaaranicznann

Spolki handlowe - z ograniczong 515

nrnnwiadzialnnéria

Spétki handlowe - z ograniczong 40

nrdnnwierdzialnnéria 7 ndziatem kanitahi

Spotki cywilne ogdlem 373

| PODMIOTY WED£UG FORM PRAWNYCH
(rédko: G

1.XI1.2024)

Podmioty gospodarki narodowej posiadajgce osobowos¢ prawng wpisane do rejestru REGON wediug formy
prawnej

OW zwiazku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisow prawnych regulujacych sposcb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedtug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnieje mozliwos¢ wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz formy wiasnosci. W zwiazku z powyzszym dane
naliczone z rejestru REGON wedtug ww. informacji moga nie sumowac sig na liczbe ogétem prezentowana w danej
podgrupie.

Spotki handlowe cgdtem 8

Spdétki handlowe - z udziatem kapitatu 1

FAArANIC7NANN

Spotki handlowe - z ograniczong 8

ndnowiedzialnnéria

Spotki handlowe - z ograniczong 1
ndnowiedzialnnéria 7 ndzialern kanitahi

Spotki cywilne ogotem 4

.l PODMIOTY WEDLUG FORM PRAWNYCH

Podmioty gospodarki narodowej posiadajace osobowosc prawng wpisane do rejestru REGON wedtug formy
prawnej

ew zwiazku 2 wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepistw prawnych regulujacych sposdb zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowega, od danych wedhug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnigje mozliwos wystapienia w rejestrze REGON niewypehionych pozycji detyczacych przewidywanej liczby
pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dzizlalnosci oraz formy whasnosci, W zwiazku z powyszym dane naliczone

2 rejestru REGON wedlug ww. informadji moga nie sumowac sie na liczbe ogolem prezentowang w danej podgrupie.

Spitdzielnie ogdtem 4 1
Spotki handlowe ogotem 121

Spotki handlowe - z udziatem kapitatu 16
Zanranirznenn

Spotki handlowe - akcyjne 1

Spotki handlowe - z ograniczona 109

ndnawiadzialnnéria

Spdtki handlowe - z ograniczong 16

nrnnwiedzialnnéria 7 ndziatem kanitah

Spotki cywilne ogétem 63

Klasyfikacja rodzajéw form

prawnych jest istotnym

miernikiem znaczenia w
gospodarce. Na szczegblng
spotki
handlowe z 0.0. oraz spétki
kapitatu

zagranicznego. W

uwage zastuguja
z udziatem

tym
przypadku bardzo wazny
jest prognozowany ubytek
podmiotéw jako spoétek
handlowych ogdétem w
Gminie Wiejskiej Tczew po
wytaczeniu z niej obszaréw
Rokitki i Batdowo. Na 121
spotek handlowych ogétem
ubytoby tylko 8 (6,6%), w
tym sposrod
handlowych z

spotek
udziatem
kapitatu zagranicznego z 16
ubytaby tylko 1 (6,25 %), a
sposrod spoétek z o.0. z
udziatem kapitatu
zagranicznego sposrod 16
ubytaby réwniez 1 (6,25%).
Zmiany  granic  Gminy
Miasto Tczew nie miataby
duzego

samego miasta, gdyz tam

znaczenia dla

funkcjonuje az 589 spoétek
handlowych ogétem, w tym
43 spoétki z  kapitatem
zagranicznym, 515 spotek z
0.0., 10 akcyjnych i 373

Ryc. 100. Poréwnanie podmiotéw wedtug form prawnych w Rokitkach, Batdowie i Gminie Miasto Tczew i Gminie Wiejskiej Tczew w 2024r.
Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/

cywilne ogétem.
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| RODZ

Al ERZEWAZAJACEJ DZIAEALNOSCI DZA] PRZEWAZAIACE] DZIALALNOSCI

GUS, 31.XI1.2024

Osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé gospodarczg wedlug sekcji PKD 2007 Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza wedtug sekcji PKD 2007

ew zwiazku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisow prawnych regulujacych sposob zasilania rejestru
REGON informacjami o podmiotach podlegajacych wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wedtug stanu na 31
grudnia 2014 r. istnigje mozliwosc wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej
liczby pracujacych, adresu siedziby, rodzaju przewazajacej dziatalnosci oraz formy wiasnosci. W zwiazku z powyZzszym dane

aw zwigzku z wprowadzonymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami przepisow prawnych regulujacych sposdb zasilania rejestru REGON
informacjami o pedmiotach podlegajgcych wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, od danych wedlug stanu na 31 grudnia 2014 .
istnieje mozliwosc wystapienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji dotyczacych przewidywanej liczby pracujacych, adresu
siedziby, rodzaju przewazajgce] dziatalnosci oraz formy wiasnosci. W zwigzku z powyzszym dane naliczone z rejestru REGON wedfug

naliczone z rejestru REGON wediug ww. informacji moga nie sumowac sig na liczbe ogdétem prezentowang w danej ww. informacji moga nie sumowac sie na liczbe ogélem prezentowana w danej podgrupie

podgrupie.
0soby fizyczne prowadzace dziatalnoéé gospodarczg (8 ] Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczy m
Handel hurtowy | detaliczny; naprawa 4 . Budownictwo 24 T
nniazdaw samnchndnwyrh wharzaiar motocvkls
Budownictwo 2 |
Handel hurtowy | detaliczny; naprawa pojazdow 24 QI
Edukacja 1 O samnrhadnwvrh wiarzaiar mntarvlds
Dziatalnoéé profesjonalna, naukowa i techniczna 21 O
Przetwérstwo przemystowe 1 [ 1]
) . - . Opieka zdrowotna i pomoc spofeczna 15 [ 15
Ryc. 101. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ w Rokitkach w 2024r.
. Transport i gospodarka magazynowa 11 [ ]
Rodzaje przewazajacej dziatalnosci w latach 2012 - 2024 = P gosp gazy
(Zrédta: GUS)
R Pozostata dziatalnosc 10 [ 10 ]
4 -
Przetwérstwo przemyslowe 9 [ 9 ]
3
: Edukacja 6 | S
1
I I I I “ I I I I I I “ “ “ Dziatalnosé w zakresie ustug administrowania i 5 [ 5 |
o driatalnnéé wsnieraiaca
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Bl Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac motocykle Il Budownictwo Dzialalnos'é ﬁnansowa I Ubezpieczeniowa 4 n
Il przetwérstwo przemvstowe Il Edukacia
2012 Informacja i komunikacja 3 (3 |
# Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle: 2
® Budownictwo: 0 . . . )
® Przetwdrstwo przemystowe: 0 Rolnictwo, lesnictwa, towiectwo i rybactwo 2 [ 2 |
® Edukacja: 0
Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i 2 [ 2 |
2024 nshiaami aastronomicznvmi
# Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac motocykle: 4 Dziatalnosc zwigzana z kulturg, rozrywka i 1
# Budownictwo: 2 rekraaria
® Przetwérstwo przemystowe: 1 . L.
® Edukacja | Dziatalnodé zwigzana z obstugs rynku 1 a
niarichamnéri

Ryc.102. Rodzaj przewazajgcej dziatalnosci w Rokitkach w latach 2012-2024. Ryc.103. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé w Batdowie w 2024 r.
Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/ Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/
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2002

#» Budownictwo: 23

# Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle: 15
# Opieka zdrowotna i pomoc spofeczna: 9

# Transport i gospodarka magazynowa: 7

& Dziatalnoi€ profesjonalna, naukowa i techniczna: 5

Pozostata dziatalnosc: 5

Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo: 5

Dziatalnos€ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi: 3
Edukacja: 2

Dziatalnoif finansowa i ubezpieczeniowa: 2

Przetwdrstwao przemysfowe: 1

Informacja i komunikacja: 0

Dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci: 0

Dziatalnoi€ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja: 0

‘ ‘ I | . .
ll‘ll.. \ll “M \“,4 ‘»!m.. ‘[._ ‘M.h.. uili\_. i 2024 |

) . » Budownictwo: 24

20 202 2022 2023 2024 ® Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddw samochodowych, wiaczajac motocykle: 24
» Dziatalnoi€ profesjonalna, naukowa i techniczna: 21

" 4 2 2 - " # Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna: 15

_ Budownlc?fdo M Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle O T TG e T E e e rereE T

Il Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna Bl Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna » Pozostala dziatalnoié 10

Bl Transport i gospodarka magazynowa Il Pozostata dziatalnoé¢ Bl Przetwérstwo przemystowe Ml Edukacja ® Przetworstwo przemystowe: 9
# Edukacja: &6

Rodzaje przewazajacej dziatalnosci w latach 2012 - 2024

(Zrodto: GUS)

s
o

20 | I

|

| l : |
i ‘L'm ‘“.‘r ki, ML |“|_.__ ‘

2012 2013 2014 2015

1
|

1
I '

2017 2018 >

Bl Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca Bl Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa - . . . .
# Dziatalnosc< finansowa i ubezpieczeniowa: 4

Bl informacja i komunikacja Il Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo # Informacja i komunikacia: 3
B Dziatalnoé¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi & Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo: 2

Bl Dziatalnos¢ zwiazana z obstu ku nieruchomoséci Ml Dziatalnos$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacj |® Dziaralno$c: iz|z anallefalowat ciiiaecinic T B a Tkl ATOROK| S YIS
" 93 yn az 3 2 bidca) 1 » DziatalnosC zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci: 1

# Dziatalnoic zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja: 1

Ryc.104. Rodzaj przewazajacej dziatalnosci w Batdowie w latach 2012-2020. Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/

W Rokitkach obserwujemy przyrost liczby podmiotéw dziatajagcych w handlu hurtowym i detalicznym i naprawie pojazdoéw a liczba podmiotéw sie podwoita (2/4).
W ostatnich latach nastagpit bardzo znaczacy wzrost liczby podmiotéw dziatajacych w budownictwie, ze spadkiem ich iloscio 1 (w 2012 -0, 2024 - 2. Dziata tu 1 podmiot z
zakresu oswiaty i 1 podmiot przemystowy. W przypadku Rokitek trudno jest wyttumaczy¢ tak niski poziom przedsiebiorczosci, a wyjasnieniem moze by¢ moze tendencja,
ze na obszarze Nowych Rokitek do budowanych mieszkan w blokach wielorodzinnych wprowadzaty sig rodziny pracownikéw najemnych zatrudnionych w Gminie Miasto
Tczew a nie osoby prowadzace np. jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze jak w przypadku poétnocnego BALDOWA czy KNYBAWY. W Rokitkach budownictwo
jednorodzinne typu rezydencjonalnego ma charakter sladowy (pojedyncze inwestycje rocznie). Warto podkresli¢, ze na obszarze Rokitki rowniez wyczerpujg sie rezerwy
terenowe a inwestycje obejmujg wtasciwie wytgcznie budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne lub kilkurodzinne szeregowe.

Batdowo ze wzgledu na znacznie wigksza liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ma bardziej zréznicowanag strukture dziatalnosci. Wiodaca role od
lat petnig tam firmy budowlane, a ich liczba w latach 2012-2024 wzrosta ogdétem z 23 na 24. Duze wzrosty odnotowano réwniez w handlu i naprawie pojazdéw
samochodowych, gdzie nastapit wzrost z 15 na 24. Bardzo znaczgco wzrosta liczba podmiotéw opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z 9 na 15). Znaczny wzrost dotyczy
takze transportu i gospodarki magazynowej (z 7 na 11). Najwiekszy wzrost dotyczy dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej, gdzie liczba podmiotéw wzrosta z 5
do 21 co oznacza 4-krotny wzrost. Bardzo duzy wzrost dotyczyt réwniez przetwérstwa przemystowego z 1 do 5. Znaczacy wzrost dotyczy tez edukaciji (2 na 6). Zdaniem
autora w przypadku wtaczenia potnocnej czesci BALDOWA najwiekszy wzrost moze dotyczy¢ prawdopodobnie dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej, opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej oraz edukaciji i np. ubezpieczen. Wynika to ze znacznego wzrostu w tych latach zabudowy jednorodzinnej, rezydencjonalnej i szeregowej w
poétnocnym BALDOWIE oraz KNYBAWIE. Mozna zaktadac, ze w przypadku zmiany granic Gminy Miasto Tczew nowo wtgczone obszary statyby sie miejscem ekspansji
osadniczej o charakterze w szczegélnosci rezydencjonalnym i szeregowym jednorodzinnym.

W Tczewie wzrosty lat 2012-2024 dotyczyty: budownictwa (z 648 na 993), dziatalno$¢ naukowa, profesjonalna i techniczna (z 359 na 494), pozostata dziatalnosc¢
(z174 na 258), informacja i komunikacja (z124 na 186) oraz administracyjna i wspierajaca (ze 107 na 171). Sa to sektory o duzym potencjale osadniczym i inwestycyjnym.
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Osoby fizyzne prowadzace deislalnest gospodarcza wedhug sekeji PKD 2007

0'-'.' Fwigziu 2 wprowadznymi od 1 grudnia 2014 r. zmianami praepisdw pravwnych regulujgoych spesdh zasilania rejestru REGON informacjami o podmiotach
podlegajacych wrisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, od danych wadbug stani na 31 grudnia 2014 r. Emieje maHiwosd wystapienia w rejestrze REGON
niewypednionych pozycji dotyczaeych przewidywane] liczby pracufaeych, adresy siedziby, rodzaju preewaiajace] deiatalnesd oraz formy whasnosd, W zwigzku 2 powyiszym

dane naliczone 2 rejestru REGON wediug ww. infarrmac]i moga nie sumowac sie na liczbe ogihem prezentowang w dane] podgrupie.

Osoby fizyzne prowadzace dziaklnest gospodarczy

Budowrictuo % |
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddw 865 & |
samarhndnurh. whrzaiar motacvida

Prasbwirstuo przemyslone 518
Driafalnost profesjonalna, naukowa i techniczna 454 T
Opieka zdrowotna | pomoc spoteczna 3n  m |

Transport i gospadarka magazynowa 35 |

Fozostzfa dziafalnost 158 =

Informacja i komunikacja 136 T

Dzigtalnost w zakresie ustug zdministrowania | dziakzlnost 171 7 |

IENiRrALArA

Diafalnost finansowa i ubszpieczeniowz 132 |

Edukacja 130 EEl

Dziatalnost zwiazana z zakwaterowaniem i ushugami 133 [ |

nastrnnamirznvmi

Dziztzlnost zwizzana z kultura, rozrywka i rekreaciz 58 E

Dziatalnost zwizzana z cbshuga rynku nieruchomosd 45 (15|

Rolnictwa, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 12 i

Administracja publiczna i cbrona narodowa; obowigzkowe 4

7aheznierzenia snoterzne

Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz 3

driatalnnd? rwiazana 7 rekulheacia

Gomictwo i wydobywanie 3

Wytwarzanie | zzopatrywanie w energi elek., gaz, pare wodnz do 1
uktaddve kimatuzandnuch

Ryc.105. Rodzaj przewazajacej dziatalnosci w Tczewie w latach 2012-2020.
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Rodzaje przewazajacej dziatalnosci w latach 2012 - 2024

(Zradio: GUS)
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2012 20132 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024

I Budownictwo Il Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, whaczajac motocykle

I Przetwérstwo przemysh I Dziafalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

M Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna Il Transport i gospodarl ynowa [P fa dziatalnosé
M Informacja i komunikacia Il Dziatalno$¢ w zakresie ushug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca

I Dziatalnosé finansowa i ubezpieczeniowa Bl Edukacja

M Dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

B Dziatalnoé¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja M Dziatalnost zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci
Ml Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo

2012
# Handal hurtowy i dataliczny; naprawa pojazdow samochodowych, whaczajae motocylda: 1 055
# Budownicteo: 548
# Przatadrsbas proamysiows: $50
# Czizfalnosc profasjonalna, naukowa i tachniczna: 359
# Transport | gospodarka magazynowa: 237
# Opiska zdrowotna | pomoc spofeczna: 324
# Dziafalnosc finarsowa i ubszpieczaniowa: 185
# Pozostata deiztalnoss: 174
8 Informadia i| komunikagja: 124
& Driafalnoszc zwizzana z zalwaterowaniam i ushegami gastronomiczmymi: 111
# Dzizkzlros w zakresia ushug administrowania i deizfalnos wspisrgjaca: 107
® Edukacja- 101
# Dzizfalrosc swizzana z kultura, rozrpalka i mkmaga. 19
# Dziafalnosc zwmz:.na.z nhﬂug-a ryriku risruchomosci: 25
# Rolnictwo, Ins-nlcrhu,hmm'al rybactan: 13
Handel h I detal

< 2024
# Budownictwo: 993
& Handal hl..rtawg,l i dataliczry; naprawa pojazdow samodhodawydh, whaczajac motocykla: 365
# Przctwirstwo preomyshoes: 515
# Driakalnoic profasjonaina, naukows i techriczna: 494
# Opicka zdrowotna i pomoc spofeczra: 372
# Transport | gospodarka magazynowa: 259
# Pozostala deiahalnosc: 258
| ® Informacja i komurnikacjz 186
# Dziztalnoss w zakrasic ushug administrowaria | dzizkainoss wepiarajaca: 171
# Dzizhalnosic finansowa i ubazpisczaniowa: 143
| @ Edukazca: 139
- Dziah.lru:lﬁ:l.hi:‘zmaz zakwateroaaniam i ushugami gastronomiczmm: 1232
] [hah.lru:lsc:ma‘n'li.z I-u.l.l'tl.l?., rn.r.rg,rnir.:. i rul-u'na.qra_ 28
# Dzizhalnosc Twazanaz uhshl_:ﬂc rynku nisruchomasci: 45
| # Ralnictaa, lesrictan, besisdhwe i rybactwea: 12

Ryc. 106.Rodzaj przewazajacej dziatalnosci w Batdowie w latach 2012-2020.



4.  Analiza stopnia powigzan obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatk . Sliwiny, Czarlin, Baldowo z mjiastem Tczew
41. Bilans potencjailu osadnczourbmlstycznegoobszaruu Rokitki, Zajgczkowo GN%'CZGNSkIel’.ku (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Baldowo

eoportal gov. pl
8

Ortofotomapa archiwalina

2006-05 \ \ Zawartos¢ mapy 2 O x

Ryc.107. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czatkowy, Tczewskie taki |, Il Ill, Zajgczkowo w 2005 roku. Zrédto: geoportal.gov.pl.

W ramach oceny bilansu osadniczo-urbanistycznego pétnocnej czesci proponowanego rozszerzenia granic Tczewa bardzo czytelnie widoczny jest obszar Czatkowy przeznaczony pod rozbudowe oczyszczalni $ciekéw. Po ,sasiedzku”
widoczny jest réwniez podobszar Tczewskie Laki | zlokalizowany pod ul. Czatkowskg i Malinowskg. Na szczegdlng uwage zastuguje rozlegty podobszar Zajgczkowo oraz Tczewskie tgki Ill. W srodkowej czesci obszaru Zajgczkowo dobrze
widoczne sg pojedyncze (9) gospodarstwa rolne jako typowa rozproszona zabudowa wiejska otoczona uzytkami rolnymi. W potudniowo wschodniej czesci obszaru Zajgczkowo widoczne sg znaczace elementy zabudowy przemystowo-
magazynowej w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania Alei Solidarnosci (DK91) oraz ul. Mottawskiej i ul. Malinowskiej. Warto podkresli¢, ze kazdy z tych obszaréw i podobszardw nie zmienit wiasciwie swoich funkcji do dzis. Jako$¢ zdjecia
satelitarnego sprzed 20 lat nie pozwala na precyzyjne okres$lenie kierunkéw wykorzystania ziemi, ale mozna zaktadaé, ze byly to podobnie jak dzis pola uprawne, taki i pastwiska. Najwieksza réznica dotyczy pasow zieleni wysokiej jakie po
20 latach mozna dostrzec w centralnej czesci obszaru Zajgczkowo.

W przypadku podobszaréw Tczewskie Laki | oraz Czatkowy zmiany dotyczg wtasciwie tylko zieleni wzdtuz ul. Czatkowskiej. Pomimo lokalizacji i budowy duzych obiektéw przemystowo-magazynowych ulica Malinowska nie byta rozbudowana.
Czesc drog lokalnych i dojazdowych do nieruchomosci miato jeszcze woéwczas charakter tymczasowy, czesciowo utwardzony. Uktad p 6l w pétnocno-zachodniej czesci obszaru Zajgczkowo ulegt znaczgcym zmianom w poréwnaniu ze stanem
dzisiejszym. Generalnie obszary po pétnocnej stronie Tczewa 20 lat temu cechowato bardzo stabe zaawansowanie procesOw urbanizacji a ok. 97% terendw miato charakter rolniczy i potnaturalny (poza podobszarem Tczewskie tgki | gdzie
duzg jego czes¢ byta zagospodarowana jako cigg komunikacyjny. Na obszarze Zajgczkowo w ramach stacji kolejowej towarowej widoczna jest jeszcze bardzo duza dawna hala magazynowa.
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Ryc.108. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czatkowy, Tczewskie taki I, II, lll, Zajgczkowo w 2025 roku. Zrédto: geoportal.gov.pl.

Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego po poétnocnej stronie Gminy Miasto Tczew po uptywie kolejnych 20 lat w 2025 roku nie ulegt wielkiej zmianie. Wysoka jako$¢ zdje¢ satelitarnych dostepnych publicznie wykonanych w
kolorze umozliwia dos¢ doktadne okreslenie stopnia zaawansowania proceséw urbanizacyjnych. Poréwnanie zagospodarowania z 2005 z 2025 roku pétnocnej czesci proponowanych do wigczenia obszaréw i podobszaréw mozna zauwazy¢
punktowe i liniowe zmiany. Obszar Czatkowy zachowat swéj rolniczy charakter bez zmian zagospodarowania. W podobszarze Tczewskie t.gki | zwiekszyt sie udziat terendw ziele ni za sprawg wzrostu rosngcych na poboczach ulic drzew.
Przekréj obu ulic wiasciwie bez zmian. W podobszarach Tczewskie tgki Il i Il dalej widoczne jest uzytkowanie rolnicze w formie pdl uprawnych w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury kolejowej. Na szczegolng uwage zastuguje rozbudowa
ciggu drogowego wzdtuz obu gtéwnych bocznic stacji towarowej zrealizowanego w formie poczwérnego pasa ciezkich ptyt drogowych prawdopodobnie dla potrzeb obstugi zaplecza stacji towarowej w zakresie dostepnosci dla ciezkich
pojazdow. Brak jest zmian w zakresie rozmieszczenia i liczby budynkéw w gospodarstwach rolnych na obszarze Zajgczkowo, co wynika z trwatego zachowania rezerwy terenowej pod rozbudowe infrastruktury kolejowej. Po uptywie 20 lat
mozna dostrzec wzmocnienie czesci drég dojazdowych do nieruchomosci zabudowanych poprzez utwardzenie nowej nawierzchni ciezkimi ptytami drogowymi. Generalnie ukiad tych drég dojazdowych moze w przysziosci utatwic
zagospodarowanie tego obszaru pod katem budowy obiektu pn. ,Suchy port (ICY) — Zajgczkowo Tczewskie PCC Intermodal S.A.”. Zgodnie z zapisami planistycznymi na badanym obszarze postepuje rozbudowa funkcji magazynowo-
produkcyjnych nie kolidujgcych w przysztosci z nowa projektowang strategiczng infrastrukturg kolejowg. Nalezy podkresli¢ bardzo korzystne sgsiedztwo drogi krajowej DK91, przy czym konieczne moze by¢ wzmocnienie jej potgczenia od
miejscowosci Mitobgdz w kierunku autostrady A1 — w tym przypadku do wiaduktu nad ul. Dtugg obok miejscowosci Malenin. W sgsiedztwie tego wiaduktu konieczne moze by¢ wykonanie zjazdu i wjazdu na autostrade A1 (ponad 3 km na
potnoc od wezta Stanistawie (zgodnie z parametrami GDDKIA). Bardzo korzystng cechg proponowanego do wigczenia w granice Gminy Miasto Tczew obszaru Zajgczkowo jest jego nie omal catkowicie rowninny charakter, co sprzyja budowie
infrastruktury kolejowej. Zgodnie z opisami w innych czesciach opracowania konieczne jest tu czesciowe podniesienie i wzmocnienie terenu pod funkcje ciezkiego transportu zabezpieczajgc go przez podmakaniem czy zalewaniem podczas
cofki wywotanej wezbraniami rzeki Wisty oraz jej doptywow — w tym z rzeki Mottawy.
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Ryc.109. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Rokitki, Sliwiny 1i Il, w 2005 roku. Zrodto: geoportal.gov.pl.

Proponowany do witgczenia obszar Rokitki w 2005 roku cechowat sie niewielkg skalg zabudowy. W 2005 roku rozpoczynata sie zabudowa Polany Lesnej, nie byto zabudowy przy ul. Cyprysowej, Kwiatowej, a osiedle Nowe Rokitki
jeszcze nie istniato. Na zdjeciu widoczny jest réwniez brak zabudowy na ul. Makowej, Jagodowej, Swierkowej, Nowej i catej nowej zabudowy szeregowej i rezydencjonalnej na ul. Kasztanowej za linig kolejowg i Kanatem Mtyrskim. Zabudowa
przemystowa réwniez nie istniata.




gov.pl
EDANYCH WYSZUKIWANIA [ 5

—_

2024-09| W=
-
—| B

IS ZEWORTEZ WS Ko

HUBSZen 0l S 2EASKIES

Proponowany
ekspercki zasieg
wigczenia obszaru
ROKITKI'do Tezewa

.

N

i

Ryc.110. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Rokitki, Sliwiny Ii I, w 2025 roku. Zrédto: geoportal.gov.pl.
Proponowany do witgczenia obszar ROKITKI w 2025 roku jest przyktadem silnie zabudowywanego wielofunkcyjnego uktadu urbanistycznego typu pasmowego w sgsiedztwie miasta sredniego. Sg tu tereny przemystowo-sktadowe,

tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej oraz tereny dogeszczanej zwartej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Wiekszos¢ obszaru Rokitki posiada w petni

rozbudowang infrastrukture drogowg z siecig podziemna. Z powodu szybkiej rozbudowy i wzrostu liczby ludno$ci powaznym problemem staje sie wzrost ruchu samochodowego (ul. Tczewska). Dalszy rozwoj jest mozliwy w kierunku Sliwin.
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Wedtug zdjecia satelitarnego z 2005 roku obszary CZARLIN | BALDOWO byty zdominowane przez funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a istniejgca zabudowa zajmowata tylko kilka % powierzchni.

~ Proponowane do wigczenia
~ w granice Gminy Miasto

Tczew obszary CZARLIN
oraz BALDOWO w 2005
roku cechowaty sie niewielkg
skalg zabudowy. W 2005
roku zabudowa
koncentrowata sie nieomal
wylgcznie wokot
historycznego centrum wsi
przy. ul. Dtugiej, Pieknej, Sw.
Wojciecha i Spokojnej. W
KNYBAWIE obok dawnego
zespotu zabudowy dworsko-
folwarcznej  wzdluz  ul.
Spacerowej znajdowato sie
kilka doméw mieszkalnych
oraz gospodarstwa rolne.
Przed 2005 rokiem
zbudowano kilka doméw w
okolicy ul. Nadwislanskie;.
20 lat temu w 2005 roku nie
istniata zabudowa
wiekszosci ul.
Nadwislanskiej. Nie istniata

@8 zabudowa ulic:  Watowej,

Nad Strumykiem, Pogodnej,
Stonecznej, Polnej,
Jesionowej, Mitej, Wspdlnej,
Stanistawa oraz zachodniej
czesci ul. Pieknej. Nie byto
Hotelu nad Wistg przy
Moscie Knybawskim. W
CZARLINIE na obszarze
przewidzianym do wtgczenia
w granice Gminy Miasto
Tczew nie istniata jeszcze
zabudowa magazynowo-
produkcyjna firmy PROCAM
Polska sp. z o0.0. jako
jedynego terenu
zabudowanego. Pozostata
czes¢ BALDOWA jak i
CZARLINA to tereny w
ponad 95 %
wykorzystywane dla celéw
rolniczej dziatalnosci
produkcyjnej. W 2005 roku
nie istniata jeszcze
Zwirownia Czarlin i nie
prowadzono rozlegtego
wydobycia piasku i
kruszywa. Obszary te w
2005 roku nie byty poddane
procesom urbanizacyjnym
tak jak to ma miejsce 20 lat
pozniej w 2025 roku.
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Ryc.112. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czarlin, Batdowo w 2025 roku. Zrédto: geoportal.gov.pl. v

Obszary CZARLIN oraz BALDOWO pin. z KNYBAWA wedtug zdjecia satelitarnego z 2025 roku sg w znacznym stopniu przeksztatcone pod wplywem dziatalnosci cziowieka. W CZARLINIE

w sieci infrastruktury technicznej i stanowig kluczowg dla Tczewa rezerwe terenéw mieszkaniowych.




4.2. Bilans potencjalu przestrzennego obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Baldowo
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Przeprowadzona wizja lokalna (ryc. 113) pozwolita na uchwycenie dos$¢ zréznicowanych, ale funkcjonalnie jednoznacznych form zabudowy typowych dla
poszczegblnych obszarow i podobszaréw przewidywanych do wtaczenia w granice Gminy Miasto Tczew. Pod wzgledem form uzytkowania oraz rodzajow i charakteru
zabudowy poszczegdlne obszary zainwestowane wykazuja silng integracje z miastem Tczew i nalezy podkresli¢ jednorodnos$¢ zabudowy oraz podobieristwa uzytkowania
oraz sposobu wykorzystywania zabudowy (Rokitki, Batdowo —w tym Knybawa). W przypadku obszaréw Czatkowy, podobszaréw Tczewskie takil, II, I1l, Sliwiny I, Il wystepuje
zjawisko bezposredniego przewidywanego podobienstwa funkcjonalnego bliskiego sgsiedztwa przy praktycznym braku kolizji zmiany formy uzytkowania z terendéw
uzytkowanych rolniczo w kierunku nowych przewidywanych dla nich funkcji (tj. tereny infrastruktury oczyszczalni Sciekdw, tereny drég publicznych, tereny kolei i logistyki).

W przypadku obszaru Zajgczkowo wystepuje kolizja
funkcji z kilkoma gospodarstwami rolnymi w postaci kilku
zespotow budynkéw mieszkalnych i zagrodowych (9).
Nieruchomosci te znajduja sie jak wynika z dostepnych
opracowan w strefie lokalizacji uktadow torowych, placow
sktadowych oraz zaplecza technicznego Suchego Portu
Zajaczkowo Tczewskie. W przypadku Zajgczkowa nie
zauwaza sie kolizji funkcji ustugowej, logistycznej i
produkcyjnej w czesci potudniowo wschodniej
proponowanego obszaru do wtaczenia w granice Gminy
Miasto Tczew (okolica ul. Solidarnosci DK91 i ul.
Mottawskiej). W Rokitkach na szczegdélng uwage
zastuguje fragment obrebu po poétnocno-zachodniej
stronie LK203. Wg. autora nalezy wtaczy¢ go do m. Tczew.

>

Ryc. 114. Zabudowa i granica Rokitek przy ul. Kasztanowe;.

o3

Ryc. 115. Kolizja funkcji mieszkaniowej z inwestycjg Suchy Port Zajaczkowo Tczewskie. Zrédto: geoportal.gov.pl




W przypadku obszaru Rokitki nie ma istotnych kolizji funkcjonalno-przestrzennych dla czesci zurbanizowanej i zabudowanej po potudniowo-wschodniej stronie LK 203.
Pomimo podziatu funkcjonalno-przestrzennego przez LK203 w granice m. Tczew zaleca sie wtaczenie niewielkiego fragmentu Rokitek wokét ulicy Kasztanowej (ryc. 114).

Ryc. 116. Zasieg eksperckiego obszaru wtaczenia czesci obrebu Batdowo do Gminy Miasto Tczew. Zrédto: geoportal.gov.pl
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W przypadku obszaru Batdowo (ryc. 116)
wielokryterialna analiza strukturalna
obejmujgca stan uwarunkowan fizyczno-
geograficznych, wodnych, hydrologicznych,
gruntowych, glebowych, geomorfologicznych,
planistycznych, przestrzenno-osadniczych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych,
charakteru zabudowy i funkcji potwierdzita
najwigksze zréznicowanie strukturalne ze
wszystkich obszaréw jakie proponowane sg do
wtgczenia do Gminy Miasto Tczew. Kluczowe
cechy tego obszaru to: - najwieksza
powierzchnia i udziat gruntdw o najwyzszej
klasie uzytkowej, - najwieksza rezerwa terenéw
0 bardzo korzystnych warunkach hydro-
geologicznych i gruntowo-wodnych o dobrej
nosnosci z mozliwoscig szerokiego stosowania
fundamentowania z podpiwniczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej z wustugami lub
wielofunkcyjnej w bezposrednim sagsiedztwie
granicy Gminy Miasto Tczew, - wystepowanie
zwartej i silnie skupionej zabudowy o
charakterze rolno-zagrodowym lub skupionej
ciggtej zabudowy podmiejskiej o charakterze
rezydencjonalnym, - bardzo czytelny i regularny
uktad ciekéw wodnych oraz obnizen terenu o
duzym znaczeniu dla podziatu funkcjonalno-
przestrzennego, - najwieksza w skali wszystkich
obszarow powierzchni mozliwej kolonizacji
zabudowa rezydencjonalng o charakterze
jednorodzinnym i szeregowym, - dobra
dostepnos¢  komunikacyjna w  zakresie
transportu drogowego oraz turystyki rowerowej,
- mniejsza niz w przypadku obszaru Rokitki
skala proceséw urbanizacyjnych w zakresie
gestosci i intensywnosci zabudowy, co
umozliwitoby realizacje nowych ambitnych
projektéw inwestycyjnych. Tym samym zaleca
sie zachowanie historycznego ruralistycznego
uktadu przestrzennego pozostawionej w gminie
rolniczej czesci obrebu Batdowo (394,12 ha) i
wydzielenie tylko pétnocno-wschodniej czesci
jako terenu wtaczanego do miasta (251,50 ha).




W przypadku podobszaréw Sliwiny I i 1l otacznej powierzchni 70,32 ha obejmujgcego wytacznie nieruchomosci niezabudowane — gruntowe (nr. dziatek: 76/1, 154/5,
154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/6, 154/7, 75/1, 74, 73, 72, 70, 85, 77/2, 154/8, 71, 78, 148/5, 87/23, 84) brak jest jakichkolwiek kolizji wynikajacych z uzytkowania ziemi
(klasyczne grunty orne) z zabudowag mieszkaniowa, ustugowa czy wielofunkcyjna. Tereny tych obu podobszaréw bezposrednio sgsiadujg z ,,zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o s$redniej intensywnosci”. Zabudowa o s$redniej intensywnosci to forma zagospodarowania terenu, w ktdrej stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki (wskaznik intensywnosci zabudowy) wynosi zazwyczaj od okoto 0,5 do 1,5 jest to nietypowe dla klasycznych
obszarow wiejskich. Charakteryzuje sie ona budynkami wielorodzinnymi o niskiej/sredniej wysokosci (np. 2-4 kondygnacje) lub gesta zabudowg jednorodzinng. Zdaniem
autora lokalizacja podobszaréw Sliwiny | i Il jest bardzo korzystna dla potrzeb domkniecia uktadu funkcjonalno-przestrzennego rozbudowywanego osiedla zabudowy
wielorodzinnej Nowe Rokitki juz na proponowanym do wtaczenia obszarze Rokitki. Podobszary te powinny by¢ wykorzystane do uzupetnienia ,,tkanki miejskiej” o elementy
ustugowe, rekreacyjne oraz zabudowe szeregowa i rezydencjonalng o nizszej intensywnosci. Zdaniem autora podobszary Sliwiny 1 i Il powinny byé réwniez witgczone w
granice Gminy Miasto Tczew ze wzgledu na mozliwos$¢ trasowania przez nie w przysztosci osi przebiegu proponowanej ,,potudniowej miejskiej obwodnicy Tczewa”.

Interesujgcym obszarem przewidywanym do wtaczenia jest rowniez obszar Czarlin o powierzchni 118,70 ha obejmujacy liczne nieruchomosci gruntowe (nr. dziatek:
110/1, 31/1, 111, 112/6, 33, 27/2, 32/7, 34/5, 110/2, 112/13, 112/11, 112/12, 112/10, 31/5, 112/4, 112/5, 28/2, 31/8, 31/9, 112/3, 32/8, 34/6, 32/9, 31/7, 28/1, 27/1, 29/4,
29/3, 30/1, 31/4, 29/6, 29/5, 26, 30/2, 35, 38/5, 109/2, 34/4, 40/12, 36/10). Na obszarze tym brak jest pozarolniczych form gospodarowania ziemig poza terenem czynnej
Zwirowni Czarlin w ktérej wydobywane jest kruszywo i piaski budowlane. Obszar ten po rekultywacji dzieki bezpos$redniej blisko$ci zabudowy jednorodzinnej i szeregowe;j
»Osiedla Witosa” moze by¢ kolejnym miejscem rozbudowy funkcji mieszkaniowych i ustugowych Gminy Miasto Tczew. Jedynym fragmentem terenu obszaru Czarlin o
docelowych funkcjach logistycznych lub produkcyjnych (PROCAM Polska Sp. z 0.0.) moga by¢ z kolei nieruchomosci zlokalizowane miedzy DK91 a LK131 bedacych w
praktyce przedtuzeniem tego typu zabudowy na terenie Gminy Miasto Tczew w kierunku potudniowym. Przez obszar Czarlin podobnie jak w przypadku podobszaréw Sliwiny
l'i Il mozliwe bytoby réwniez poprowadzenie potudniowej obwodnicy miejskiej Tczewa taczacej podobszary Sliwiny | i Il z pétnocna czescig Batdowa. Obszar Czarlin obok
rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej ma szanse odegrac¢ istotna role w rozwoju systemu transportowego potudniowej czesci Gminy Miasto Tczew.

Obecny obszar Gminy Miasto Tczew cechuje sie bardzo intensywng i zwartg zabudowa, co jest dos¢ rzadko spotykane w przypadku wigkszosci polskich miast
Srednich. Sytuacja ta wynika z istnienia bardzo powaznych ograniczen mozliwosci faktycznego rozwoju i zabudowy nowych terenéw ze wzgledu na liczne przedstawione w
opracowaniu uwarunkowania przestrzenne pochodzenia naturalnego i antropogenicznego. Dodatkowym problemem dla rozbudowy tkanki miejskiej miasta Tczew byto
zablokowanie w 2022 roku mozliwosci lokalizacji jakichkolwiek inwestycji cywilnych o dowolnej formie na terenach wytaczonego z cywilnego uzytkowania terenu 140 ha
poligonowych zlokalizowanych miedzy ZUOS Tczew a Osiedlem Witosa przy ul. Poligonowej. Sytuacja ta doprowadzita wrecz do ,,zagtodzenia” mozliwosci rozwoju miasta
w jago obecnych granicach. Proponowane rozszerzenie granic Gminy Miasto Tczew po stronie pétnocnej ma charakter préobytagodzenia istotnych problemoéw i zaspokojenia
potrzeb przebudowy infrastruktury komunalnej (Czatkowy, Tczewskie taki |I) oraz uporzadkowania mozliwosci realizacji strategicznych inwestycji kolejowych i
transportowych po prostu w granicach Gminy Miasto Tczew w celu umozliwienia ich skalowania oraz wsparcia tych proceséw przez Gmine Miasto Tczew. Biorgc pod uwage
charakterystyczne ,odciecie” barierami naturalnymi i antropogenicznymi po stronie wschodniej miasta (rzeka Wista), potnocnej i zachodniej (tereny zalewowe wokét
Mottawy i Kanatu Mtyriskiego ze stawami i 2 jeziorami) wtasciwie jedynym kierunkiem rozwoju przestrzennego miasta pozostaje wytgcznie kierunek potudniowy wskazywany
w dokumentacji planistycznej miasta od kilkudziesieciu lat.

Najwazniejsze dokumenty, w ktérych analizowane byty mozliwosci, kierunki i perspektywy rozwoju przestrzennego i urbanistycznego miasta Tczew byt historyczny obecnie
ale wcigz zachowujgcy aktualne zapisy planistycznie zestaw opracowan kartograficznych sporzadzonych dla potrzeb MPZP. Dokumentacja ta w swoim zakresie co prawda
przewidywata dzi$ a nawet juz na przetomie lat 80-tych i 90-tych zupetnie nierealne wskazniki rozwoju demograficznego i ludnosciowego dla miasta Tczew, oczywiscie
nawigzujgc do jednego z najwiekszych dziet polskiej urbanistyki i planowania przestrzenno-gospodarczego jakim byt plan rozwoju Polski ,,Polska 2000”. Kolejne dekady od
lat 80-tych pokazaty, ze pod wzgledem klasycznych rozwazan i ,,planéw” demograficznych realizacja w rzeczywistosci okazata sie catkowici odmienna. Mimo to zdaniem
autora fakt, ze Tczew przez ostatnie blisko 30 lat utrzymuje przyblizong do ok. 60 tysiecy mieszkancow wielko$¢é miasta jest juz samo w sobie znaczgcym sukcesem. Nalezy
przy tym przypomniec¢, ze Gmina Miasto Tczew funkcjonuje w ,,cieniu” i bezposredniej bliskosci najwiekszej aglomeracji miejskiej pétnocnej Polski jaka jest bezapelacyjnie
Tréjmiasto. Relatywnie dobre, a nawet bardzo dobre potaczenia komunikacyjne oraz ,,strategiczne” potozenie wzgledem korytarza transportowego dolnej Wisty sprawiaja,
ze miasto Tczew jest osrodkiem miejskim cieszacym sie zainteresowaniem inwestorow. Swiadczy o tym do$é intensywnie rozbudowywana funkcja przemystowo-
logistyczna w ramach PSSE a obecnie w ramach tzw. Polskiej Strefy Inwestycji. Tczew ma zatem i wcigz zdaniem autora utrzymuje status miasta, ktore jest atrakcyjne do
inwestowania. Nalezy jednak bardzo stanowczo podkreslié, ze miasto Tczew dotarto do barier dalszego rozwoju i nalezy zapobiec ryzyku stagnacji rozwoju gospodarczego.
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Ryc. 117. Rozmieszczenie osiedli mieszkaniowych — perspektywa w MPZP 1978-1980. Zrédto: UM Tczew.

Niezwykle istotnym elementem dla
rozwoju kazdego miasta jest
rozmieszczenie osiedli mieszkaniowych o
zréznicowanym charakterze. W miescie
Tczew ponad 45 lat temu ok. 1980 roku
podjeto prébe ustalenia kierunkow
rozwoju a zwtaszcza lokalizacji i
perspektyw rozmieszczenia osiedli
mieszkaniowych. Wskazane przez autora
niniejszego opracowania mozliwosci i
kierunki  faktycznego postulowanego
przytaczenia poszczegblnych obszardéw i
podobszaréw do Gminy Miasto Tczew w
znaczacym stopniu potwierdzajg
opracowania kartograficzne sprzed 45 lat.
Pétnocne Rokitki miaty byé strefa
lokalizacji intensywnej zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej
intensywnosci a ich czesé potudniowa
byta wyznaczona jako tereny zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej
taczacej sie z podobna zabudowa w
rejonie Gorki — czyli obechym Osiedlem
Witosa. Po potudniowej stronie od
owczesnej i obecnej granicy miasta
Tczew wskazano obszar CZARLIN jako
tereny zabudowy jednorodzinnej, ale na
obszarze zblizonym do granicy miasta
Tczew. Na szczegblng uwage zastuguje
bariera Lk203 po stronie zachodniej
mapy. Miedzy LK203 a Kanatem
Mtynskim wskazano wytacznie
ustalenie planistyczne w formie

| terenéw  ogrédkéw  dziatkowych.

Podobne funkcje wyznaczono dla
potudnia obszaru ROKITKI. Opracowanie
planistyczne sprzed 45 lat w ogodle nie
przewidywato zagospodarowywania
terendéw po potudniowe;j stronie
Czyzykowa (pétnocna czesé BALDOWA z
KNYBAWA. Brak jest takze przewidywan
dla obszaru SLIWINY i obszaréw
zlokalizowanych po poétnocnej stronie
miasta.




Ryc. 118. Schemat uktadu komunikacyjnego w MPZP 1978-1980. Zrédto: UM Tczew.

Dokumentacja planistyczna do MPZP
miasta Tczew z 1980 roku opracowana 45
lat temu obejmowata swojg tematyka
problematyke stanu i rozwoju uktadu
komunikacyjnego. Dominujacy element
uktadu komunikacyjnego to bardzo
rozlegty system terendw kolejowych z
oznaczonymi kierunkami potaczen sieci
kolejowej. W pétnocno-zachodniej czesci
miasta Tczew oznaczono rozlegte tereny
kolei nie wskazujgc konkretnego ich
przeznaczenia. Na mapie wskazano
potaczenia w  kierunku  Gdanska,
Malborka, Bydgoszczy i Stargardu z
oznaczeniem lokalizacji stacji kolejowej
Tczew oraz 2 przystankéw na linii LK203
relacji Tczew-Stargard. Oznaczone
przystanki to nieistniejagcy obecnie
przystanek przy przejezdzie na ul
Jagielloriskiej oraz istniejacy obecnie
przystanek Rokitki. W zakresie systemu
komunikacji drogowej oznaczone zostaty
wowczas istniejace  gtéwne  ciaggu
komunikacyjne ze szczegblnym
uwzglednieniem DK91 i DK22.
Zaznaczono réwniez wyjazd w kierunku
Koscierzyny (obecnie DW222) oraz
obecng ul. Czatkowska. Na mapie
oznaczono réwniez bardzo stabg obecnie
mozliwoéé przejazdu ze Sliwin  do
Lubiszewa Tczewskiego. W przypadku
obszaréw planowanych obecnie do
przytaczenia sie¢ drég w obszarach
ROKITKI, SLIWIN, CZARLIN, BALDOWO
byta na etapie ulic projektowanych.
Oznaczona zostata obecna ul. Batdowska
taczagca centrum Tczewa z DK22 na
Malbork i Starogard. Projektowany uktad
ulic miat charakter orientacyjny i w
znacznym stopniu pokrywa sie ze stanem
obecnym.
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6 W ramach MPZP miasta Tczew sprzed 45

lat 6wczesni planisci i architekci podjeli
sie proby wyznaczenia kierunkdw rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Tczew. Wskazano lokalizacje 2
oddzielnych ogoélnomiejskich osrodkow
ustugowych oraz kilku dzielnicowych
osrodkéw  ustugowych. Na uwage
zastuguje lokalizacja nieistniejgcego
nigdy dzielnicowego osrodka ustugowego
w  rejonie  obecnej ul. Bartosza
Gtowackiego. Zgodnie z prezentowanym
opracowaniem w  WARANCIE |
przewidywane byto wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej i ustug
podstawowych na obszarze terenu
zamknietego ponownie w 2022 roku -
144 hektarowego poligonu
Tczewskiego. Drugim kierunkiem
rozbudowy terendw mieszkaniowych miat
by¢ w WARIANCIE Il obszar CZARLIN.
Warto zauwazy¢, ze przewidywano
réwniez rozbudowe BALDOWA wzdtuz
obecnej ul. Dtugiej i Pieknej. Wskazano
takze rozbudowe terenéw
przemystowo-sktadowych oraz obstugi
. komunikacji w rejonie ul. Czestawa
i Mitosza wzdtuz linii kolejowej Tczew -
' Bydgoszcz co wymagatoby zapewnienia
jakiejs? formy dostepnosci komunikacja
drogowa. Na uwage zwraca takze brak
zabudowy czesci ROKITEK miedzy LK203
a obecng ul. Lesng (fragment obszaru
Rokitki w miejscu obecnej zabudowy
wielorodzinnej osiedla wielorodzinnego
Nowe Rokitki). Znéw nalezy podkresli¢

",‘ role bariery LK203 oraz obszaru stawow

rybnych i terenéw podmoktych na
wiekszosci obszaru Rokitki po pét.-
zach. stronie linii kolejowej wzdtuz
Kanatu Mtynskiego i rzeki Mottawy.
Teren wzdtuz LK203 wg. déwczesnych
planistéw to wytacznie tereny ogrodow
dziatkowych.
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Ryc. 120. Struktura funkcjonalno-przestrzenna - perspektywa w MPZP 1978-1980. Zrédto: UM Tczew.
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Niezwykle ciekawa pod wzgledem
planistycznym byta perspektywa dalszego
ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Tczew. W przypadku
perspektyw przyjeto wyraznie zaznaczong

— podkreslong role transportu drogowego

poprzez znaczng rozbudowe  sieci
gtéwnych drég na obszarze miasta. Sieé
kolejowa miata by¢ w petni zachowana. W
kilku miejscach miasta (obok obszaru
CZATKOWY, w obszarze ROKITKI, obok
obszaru ZAJACZKOWO wyznaczono
lokalizacje terenéw urzadzen
inzynieryjnych (obecnie tereny
oczyszczalni $ciekow obok obszaru
CZATKOWY oraz tereny GPEC w
obszarze ROKITKI). W potudniowej
czesci obszaru ROKITKI miata byé
wprowadzana zabudowa wielorodzinna
i jednorodzinna. Obecne Osiedle
Witosa w Tczewie w bezposrednim
sasiedztwie obrebu CZARLIN miato byé
miejscem wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinne i wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej otaczajacej teren
zamkniety poligonu tczewskiego.
Zgodnie z zatozeniami perspektyw
struktury funkcjonalno-przestrzennej
Tczewa proponowane obecnie do
wtagczenia obszary CZARLIN oraz
potnocno-zachodnia czes¢é obszaru
BALDOWO zostaty wskazane jako
rezerwy terenu na okres kierunkowy
czyli do zagospodarowania. w
bezposrednim sasiedztwie obszarow
SLIWINY | CZARLIN  wyznaczono
lokalizacje nowego szpitala? oraz Zespotu
Szkét Zawodowych. Nad Wistg na pétnoc
od KNYBAWY rejonie ul. Nadbrzeznej i
Baczynskiego miat powstaé¢ duzy teren
rekreacyjny. Warto zauwazy¢, ze tereny
obszaru ROKITKI na ptn.-zach od LK 203
zostaty podpisane jako Stanistawie i
Lubiszewo. Rola LK203 jako bariery
zostata tu znoéw wyraznie podkreslona.



Ryc. 121. Zasady ochrony $rodowiska w MPZP 1978-1980. Zrédto: UM Tczew.

Bardzo istotnym elementem polityki
planistycznej lat 80-tych byta kwestia
zasad ochrony srodowiska. W pierwszej
kolejnosci nalezy podkresli¢ zasieg
terendéw istniejgcego i projektowanego
zainwestowania oznaczony gesta szrafurg
pionowa. Wpyraznie widoczne jest
rozszerzenie obszaru zabudowy w
granicach miasta Tczew oraz
zaznaczone obszary zainwestowania na
obszarach proponowanych obecnie do
wtagczenia, tj. obszar ROKITKI oraz
poétnocna cze$é obszaru CZARLIN.
Zgodnie z  Owczesnymi  zasadami
planistycznymi na obszarze miasta Tczew
oraz w jego otoczeniu wyraznie
zaznaczono strefy ochronne terenéw i
obiektéw uciazliwych, co dotyczy strefy
ochronnej oczyszczalni $ciekow i jej
otoczenia w obszarze CZATKOWY, stref
ochrony wokoét elektrowni oraz
cieptowni GPEC w obszarze ROKITKI.
Bardzo wyraznie oznaczona zostata
spusta nieoznaczona przestrzen”
poligonu tczewskiego na sSrodku
ogromnego obszaru potudniowej czesci
terendw istniejacego i projektowanego
zainwestowania. Prawdopodobnie ta
okolicznosé sprawita, ze owczesni
urbanisci i architekci planowali rozwaj
miasta Tczew w kierunku potudniowym
, W tym na planowanych obecnie do
wtaczenia obszarach ROKITKI oraz
CZARLIN. Wokoét wyniesienia KNYBAWY
dla czesci obszaru BALDOWO
wskazano strefe ochrony ekologicznej.
Na uwage zastuguje brak jakichkolwiek
oznaczehn zwigzanych =z zasadami
ochrony sSrodowiska na obszarze
ROKITKI po poétnocno-zachodniej
stronie LK203, co dowodzi naturalizacji
tych terenéw i braku istotnych zagrozen
czy presji antropogenicznej podmoktej
doliny rzeki Mottawy, stawéw i Kanatu
Mtynskiego.




Celem niniejszej ekspertyzy naukowo-eksperckiej jest wskazanie powigzan
osadniczo-urbanistyczno-przestrzennych obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie
UKEAD STRUKTURALNO-PRZESTRZENNY PERSPEKTYWA 2000 Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo z miastem Tczew. Zadanie to jest mozliwe
< 1 do realizacji pod warunkiem bardzo szczegétowego przeanalizowanie wszelkiej dostepniej
Zalaczol(owo 195,25 ha ! : dokumentacji kartograficznej oraz planistyczno-przestrzennej z uwzglednieniem
Tczewskie i1l 14,74 ha ' d | problematyki  geograficznej,  przyrodniczej,  geologicznej,  geomorfologicznej,
} | hydrologicznej, glebowej, fizjograficznej z ujeciem przy tym wszelkich efektéw dziatalnosci

cztowieka i wprowadzenia do przestrzeni réznorodnych czynnikéw i uwarunkowan
pochodzenia antropogenicznego. Kluczowe znaczenie majg tu bariery przyrodnicze i
antropogeniczne, ze szczegélnym uwzglednieniem terendw podmoktych otaczajgcych
Tczew od strony wschodniej (Rzeka Wista), pdétnocy (podmokte Tczewskie taki) i
zachodniej (podmokte doliny rzek: Mottawa, Szpegawa z kanatem Mtynski) wzmocnione
barierg dwutorowe;j linii kolejowej LK203. Tym samym podobnie jak 45 lat temu jedynym
dostepnym dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych miasta Tczew s3g tereny
potozone w potudniowej czesci miasta, a po zamknieciu 140 hektarowego kompleksu
poligonéw tczewskich, pozostaty tereny przylegajgce do potudniowej granicy Gminy Miasto
Tczew. Analiza uktadu strukturalno-przestrzennego miasta Tczew opracowanego w latach
80-tych z perspektywa do 2000 roku ujawnita niezwykle interesujaca zbieznosé
terytorialno-rozwojowg proceséw przestrzennych zachodzgcych po potudniowej stronie
Gminy Miasto Tczew. Szczegétowa analiza uktadu strukturalno-przestrzennego Tczewa
sprzed 45 lat ujawnita zbiezno$¢ woéwczas wyznaczanych terendéw inwestycyjnych z
obecnie przygotowywanag koncepcjg najpierw zmiany granic Gminy Miasto Tczew a
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Pl nastepnie zagospodarowania i ograniczonego zainwestowania tych obszarow
& NI / f przewidywanych do wtgczenia w ramach proponowanej zmiany przebiegu granic miasta
> '291’65:’;" ¥/ \ Nl Tczew. Na szczegblne podkreslenie zastugujg nastepujgce dziatania w ramach niniejszej

nieco zmodyfikowanej wzgledem pierwotnego zlecenia eksperckiej koncepciji. Postuluje
sie zatem dziatania zbiezne z planami z lat 80-tych XX wieku polegajgce na wtaczeniu:
- obszaru CZATKOWY w celu zapewnienia mozliwosci dla rozwoju oczyszczalni Sciekéw,
- podobszaru TCZEWSKIE £ AKI | w celu przebudowy ul. Czatkowskieji ul. Malinowskiej, -
podobszaru TCZEWSKIE £ AKI Il w celu uporzadkowania terytorialnego terenu kolei, -
podobszaru TCZEWSKI £AKI 1ll oraz ZAJACZKOWO w celu umozliwienia budowy niezwykle
waznej infrastruktury kolejowej i logistycznej pn. ,,Suchy port (ICY) — Zajgczkowo Tczewskie
PCC Intermodal S.A.” o przetomowym dla miasta Tczew wptywie na jego gospodarke i
rynek pracy. Przytaczenie to jest niezbedne w celu petnej koordynaciji i wsparcia procesu
inwestycyjnego w zakresie budowy infrastruktury transportu drogowego i zaplecza obiektu,
- podobszaru ptd.-wsch. obszaru ROKITKI w celu uporzadkowania planistycznego,
infrastrukturalnego i funkcjonalnego najsilniej zurbanizowanej i rozbudowywanej czesci
strefy podmiejskiej miasta Tczew z niezbednym uzupetnieniem infrastruktury spotecznej,
- podobszaréw SLIWINY 1 Il w celu uporzadkowania planistycznego, infrastrukturalnego i
funkcjonalnego bliskiego sgsiedztwa os. Nowe Rokitki z obwodnicg potudniowg m. Tczew,
- obszaru CZARLIN w celu wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinng i
jednorodzinng z przebiegiem obwodnicy potudniowej m. Tczew podobnie jak 45 lat temu,
Ryc.122. Uktad strukturalno-przestrzenny — perspektywa 2000r. MPZP 1978-1980 _ podobszaru BALDOWO POENOCNE Z KNYBAWA w celu wyznaczenia nowych terenéw
pod zabudowe jednorodzinng podobnie jak 45 lat temu z przebiegiem obwodnicy

potudniowej m. Tczew do ulicy Sw. Wojciecha i Knybawskiej z rozbudowa os. KNYBAWA.
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Lp. | Badany obszar |Analizowany obszar w ha|Powierzchnia ekspercka w ha
Mapa Interaktyboa Linii Kolejowych (wersja beta) 1 Batdowo 745,6210 251,50
»Suchy port (ICY) - 2 Czarlin 118,7037 118,70
Zajaczkowo Tczewskie PCC%“| 3 Sliwiny 70,3208 70,32
4 Rokitki 696,6517 291,65
” ’ 1
Intermodal S.A. C_zg':(k.c?v(\)l ha 4|5 | zajackowo 195,2484 195,25
y,”' 6 | Tczewskie taki 22,2129 22,21
A we2243ha 2 ] 7 Czatkowy 22,4279 22,43
Zajac \; 5 ¢l;\ V, Suma 1871,1864 972,07
Zajaczkowo 195,25 ha \\ Tczewskie Tczew| 2235,06 ha 4106,2464 3207,1264
Ly | i ' . . .
: Tczewskietgki lll 14,74 ha\, /’ ¢~ LR / y Analiza naturalnych i antropogenicznych
L,’ 1,95ha  Tczewskie uwarunkowan geograficzno-przestrzennych
takil przeprowadzona na bazie zrdznicowane;j
5,61 ha dokumentacji i opracowan kartograficznych
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Ryc.123. Lokalizacja suchego portu Zajaczkowo Tczewskie na tle obszaréw wtgczenia. Zrédto: https://mapa.plk-sa.pl/
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pozwolita na podsumowanie i doprecyzowanie
zakresu proponowanych zmian granic Gminy
Miasto Tczew w zakresie przytaczenia obszaréw
Czatkowy, Tczewskie Laki I, 11, Ill, Rokitki (w tym
Rokitki ptd.-wsch.), Sliwiny I, Il, Czarlin,
Batdowo (w tym Batdowo ptn. z Knybawa).
Gmina Miasto Tczew stoi przed duzg szansa na
dokonanie pierwszej od 1972 roku zmiany granic
administracyjnych po utracie 13 km?
Tczewskich tak i zmniejszeniu powierzchni
miasta do niespetna 22 km? (223,06 ha). Majac
na uwadze propozycje zmiany granic miasta o
18,71km? (1871,1864 ha) oraz uwarunkowania
przestrzenno-geograficzne, ekofizjograficzne,
hydrologiczne, i glebowe oraz charakterystyke
sieci osadniczej z uwzglednieniem najnizszego
szczebla podziatu administracyjnego na
poziomie sotectw, podjeta zostata proba
eksperckiego wskazania optymalnego zasiegu
obszardw jakie miatyby by¢ wtgczone w granice
Gminy Miasto Tczew i odtgczone z Gminy
Wiejskiej Tczew. Ekspert znaczgco ogranicza
powierzchnie 2 obrebéw — ROKITKI z 696,65ha
na ok. 291,65 ha, BALDOWO z 745,62 ha na ok.
251,50 ha, przy pozostawieniu bez zmian
powierzchni pozostatych zaproponowanych
obszaréw. Tym samym finalna powierzchnia
rozszerzenia zmniejsza sie z 1871,19 ha do ok.
972,07 ha. Byta by to skala rozszerzenia
poréwnywalna z propozycja z 1989 roku (ok. 700
ha) oraz 2019 roku (ok. 1186 ha). Liczba
mieszkancéw wzrostaby o ok. 400 oséb.




4.3. Bilans potencjatu infrastrukturalnego obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo

W bilansie potencjatu infrastrukturalnego obszaréw i podobszaréw proponowanych do wtaczenia w granice Gminy Miasto Tczew jak wynika z wczesniejszych analiz
nalezy uwzgledni¢ w szczegélnosci:

- rozbudowany, ale wymagajacy uzupetnienia pod wzgledem jakosci nawierzchni (asfalt, kostka betonowa, chodniki) uktad drég powiatowych i lokalnych (gminnych),

- rozbudowany, ale wymagajacy rozbudowy pod wzgledem przekrojéw sieci system wodociggowo kanalizacyjny z siecig przepompowni i punktéw pomiarowych,

- rozbudowany i konieczny do ukoriczenia pod wzgledem przekrojéw i parametréw przesytowych system przesytu gazu ziemnego ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi,

- rozbudowany, ale wymagajgcy zwiekszenia mocy i parametrow technicznych system elektro-energetyczny sieci SN i NN (w znacznej czesci podziemny — kablowy),

- rozbudowany, ale wymagajacy rozbudowy i wzmocnienia pod wzgledem parametréw dostepnosci, przepustowosci i predkosci system teletechniczny (Swiattowodowy),

Rozszerzenie granic Gminy Miasto Tczew o podobszary Sliwiny I i Il, Czarlin oraz ptn. Batdowo pozwoli na podjecie prac studialnych zmierzajgcych do budowy potudniowej
obwodnicy miejskiej Tczewa, ktorej realizacja utatwitaby przejazdy miedzy wszystkimi potudniowymi osiedlami/dzielnicami powiekszonego terytorialnie miasta Tczew.
Droga ta pozwoli réwniez na poprawe komunikacji miedzy ternami mieszkaniowymi, przemystowymi i ustugowymi bez potrzeby przejazdu w kierunku centrum miasta.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw badan funkcjonuje rozbudowany system transportu kolejowego i infrastruktury kolejowej. Zmiana granic Gminy Miasto
Tczew moze doprowadzi¢ do sformalizowanie mozliwosci korzystania z transportu kolejowego — aglomeracyjnego miedzy stacjami: Tczew Gtéwny, Tczew Rokitki, Tczew
Gorki, Tczew Czarlin a w nieco dalszej odlegtosci Tczew Mitobadz. Bilans dostgpnej i uzytkowanej infrastruktury technicznej (drogi, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna,
sie¢ gazowa, siec¢ energetyczna, sie¢ telekomunikacyjna) wypada w szczegélnosci do Rokitek oraz Batdowa dos¢ korzystnie a stan zaawansowania dostepnosci tych sieci
na tych obszarach mozna oceni¢ na poziomie 80-85 %. Bardzo korzystnym zjawiskiem jest tatwos¢ doposazenia obrebow Czatkowy, Tczewskie Laki I, 11, Ill, Zajgczkowo,
oraz Sliwiny | i II, Sliwiny, Czarlin i Batdowo w wiekszo$¢é dostepnej infrastruktury sieciowej oraz nowej/unowoczesnionej sieci drogowe;.

W tym miejscu w ramach analiz bilansu potencjatu infrastrukturalnego nalezy pamietac o 2 kluczowych obiektach infrastruktury komunalnej dla ktérych
akt rozszerzenia granic miast Tczew moze mieé fundamentalne znaczenie. Bytoby to wtaczenie w obszar granic Gminy Miasto Tczew catego kompleksu obiektéw
cieptowni centralnej GPEC TCZEW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA w Tczewie przy ul. Rokickiej 16 w Tczewie tacznie z cata infrastruktura
cieptownicza oraz towarzyszaca a takze uzyskanie przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. przy ul. Czatkowskiej 8 w Tczewie nowego obszaru, na terenie
ktérego mozliwa bytaby w przysztosci rozbudowa infrastruktury wodno-sciekowej.

Szczegblng uwage ze wzgledu na znaczenie dla miasta Tczew nalezy poswieci¢ spétce GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. zaopatrujgcej miasto Tczew w ciepto systemowe
oraz cieptg wode. Na podstawie Zatagcznika nr 1 do uchwaty Nr LXII/746/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 pazdziernika 2023 roku pt. ,,Zatozenia do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Tczewa” opracowanego w 2023 roku mozliwe jest do$é precyzyjne okreslenie roli i znaczenia
spo6tki GPEC EKSPERT Sp. z o0.0. dla procesu wtaczenia obszaru ROKITKI w granice Gminy Miasto Tczew.

W dniu 15 grudnia 2022 r. nastapito potgczenie spotek GPEC EKSPERT (spotka przejmujgca), GPEC STAROGARD i GPEC TCZEW. GPEC EKSPERT sp. zo0.0.,wramach
prowadzonej dziatalnosci cieptowniczej, realizuje zadania gminy w zakresie zaopatrzenia w ciepto i ciepta wode, zgodnie z zatozeniami polityki energetycznej panstwa. Do
podstawowej dziatalnosci Spotki zalicza sie wytwarzanie i przesytanie ciepta na terenie miast i gmin Tczew oraz Starogard Gdanski, a dodatkowo réwniez produkcje i
sprzedaz ciepta oraz energii elektrycznej z wysokosprawnej kogeneracji. Jedynym udziatowcem Spoétki jest Gdanskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. zo.o0. (GPEC
Sp. z 0.0.), ktére posiada 100% udziatéw. Wszystkie podmioty grupy kapitatowej GPEC Sp. z 0.0. sg spétkami z ograniczong odpowiedzialnoscig i tworzg branzowa oferte
rozwigzan energetycznych i okotoenergetycznych.
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Aktualny udziat wtascicielski podmiotéw dziatajgcych w ramach Grupy Kapitatowej GPEC Sp. z 0.0. jest nastepujacy:

Rysunek 4-1 Udziat wiascicielski Grupy GPEC

Leipziger 82,86% GPEC 17.14% Miasto
Stadiwerke Gdanisk

GPEC GPEC Orchis GPEC GPEC GPEC GPEC
EKSPERT PELPLIN Energia Sopot PRO SYSTEM SERWIS ENERGIA

Energia Ciepto Centrum Ustug Wykonawstwo
elektryczna Wspdinych
i cieplna

Zrédlo: GPEC EKSPERT Sp. z o.o.

Ryc. 124 Udziat wtascicielski Grupy GPEC. Zrédto: ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe miasta Tczewa”
Aktualnie taczna suma mocy zainstalowanej wszystkich zrodet GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. na terenie Tczewa to 58,8 MW, w tym:
> kottownia weglowa - 16,6 MW,
> kogeneracja i kottownie gazowe - 13,2 MW,
> kottownie olejowe — 29,0 MW.
Czynnikiem grzewczym dostarczanym do sieci cieplnej jest gorgca woda o temperaturze 115/70°C (zgodnie z krzywa grzewczg).
Charakterystyka kottowni

Miejski system cieptowniczy Tczewa zasilajg: kottownia Rokitki KT-1602, instalacja kogeneracyjna Rokitki, kottownie przy ul. Rokickiej 13b i 14 oraz
kontenerowa kottownia przy ul. Dworcowej. Przedsigbiorstwo posiada réwniez lokalny system cieptowniczy zasilany z kottowni KT-1702 oraz kottownieg lokalng KT-1704.

Ponizej przedstawiono charakterystyke poszczegélnych zrédet ciepta, eksploatowanych przez GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. na terenie Tczewa.
Kottownia Rokitki KT-1602 - zainstalowana moc cieplna 16,6 MW

Podstawowym Zrédtem ciepta dla miejskiego systemu cieptowniczego Tczewa jest kottownia Rokitki KT-1602 zlokalizowana przy ul. Tczewskiej 10 w
miejscowosci Rokitki, w gminie Tczew. W zrédle wytwarzane jest ciepto dla pokrycia potrzeb centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej.

Kottownia wyposazona jest w 2 kotty wodne WR-12EM (K1.1 i K1.2) o mocy 8,3 MW kazdy, o sprawnosci 84%, opalane miatem wegla kamiennego, oddane
do uzytkowania w 2017 r. (w kwietniu 2023 r. zostaty wytaczone z eksploatacji dwa kotty WR-10EM oraz WR-25-14). Kottownia pracuje przez caty rok - od wrzes$nia
do czerwca wystepuje tagczna praca kottéw, natomiast od lipca do sierpnia pracuje tylko jeden z kottéw (zamiennie). Obciazenie Srednioroczne dla kazdego z kottow
wynosi ok. 80%. Stan techniczny istniejacych kottow zostat okreslony przez eksploatatora jako bardzo dobry, a mozliwosé wystapienia awarii - nieznaczna.
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Kazdy z kottéw wyposazony jest w system odpylania spalin. Zastosowano dwustopniowy uktad odpylania:
> | stopien odpylania: Odpylacz przelotowy - typ MOS - 15 (5x3), jednostopniowy zbudowany z 15 cyklonéw przelotowych o srednicy 400 mm,

> |l stopien odpylania: Cyklofiltr ICF 8x710/2,3 sktadajacy sie z baterii 8 cyklonéw o srednicy 710 mm i 160 workow filtracyjnych o dtugosci 2,3 m (pow. filtracji 140
m?).
Stan techniczny urzadzen odpylajacych zostat przez eksploatatora oceniony jako bardzo dobry, a mozliwos$¢ wystgpienia awarii - niewielka.

Whytaczenie z eksploatacji 2 kottéw (WR-10EM oraz WR-25-14) sprawito, ze dla kottowni KT-1602 nie jest juz wymagane pozwolenie zintegrowane. Kottowni decyzja
Starosty Tczewskiego z dnia 13 kwietnia 2023 r. udzielono pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza. W zwigzku z powyzszym, istniejace 2 kotty
WR-12EM eksploatowane w ramach instalacji energetycznego spalania paliw podlegaja wymogom, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24
wrzeshnia 2020 r. w sprawie standardow emisyjnych dla niektérych rodzajow instalacji, zrédet spalania paliw oraz urzadzen spalania i wspotspalania odpadoéw.
Standardy emisyjne dla tych kottow okreslone zostaty w zataczniku nr 4 do ww. rozporzadzenia. Dokonana ocena stezen w spalinach z obowigzujgcymi dla kottéw
standardami emisyjnymi wykazata, ze kotty obecnie dotrzymuja stezen dopuszczalnych. Od 1 stycznia 2025 r. beda obowigzywaty bardziej zaostrzone standardy
emisyjne dla srednich istniejagcych zrodet spalania paliw w zakresie pytu i dwutlenku siarki. Prowadzacy instalacje zamierza d otrzymywaé wymagan stawianych
tego typu zrédtom dzieki m.in. zastosowaniu paliwa o niskiej zawartosci siarki.

Kogeneracja gazowa Rokitki — zainstalowana moc cieplna 4,978 MW

Instalacja kogeneracyjna zlokalizowana przy ul. Tczewskiej 10 w miejscowosci Rokitki, w gminie Tczew, wyposazona jest w 2 silniki spalinowe o mocy elektrycznej
2,501 MW kazdy i mocy cieplnej 2,489 MW kazdy, wykorzystujace w procesie spalania gaz ziemny.

Kottownia ul. Rokicka 13b - zainstalowana moc cieplna 7,4 MW

Kottownia zlokalizowana przy ul. Rokickiej 13 b w Tczewie, wyposazona jest w 2 kotty olejowe o mocy 3,7 MW kazdy, sprawnosci 92%, oddane do uzytkowania w
2022 r. Stan techniczny kottow zostat okreslony przez eksploatatora jako doskonaty, a mozliwos¢ wystagpienia awarii — nieznaczna.

Kottownia ul. Rokicka 14 - zainstalowana moc cieplna 11,1 MW

Kottownia zlokalizowana przy ul. Rokickiej 14 w Tczewie, wyposazona jest w 3 kotty olejowe o mocy 3,7 MW kazdy, sprawnosci 92%, oddane do uzytkowania w 2022
r. Kottownia pracuje przez caty rok (zamiennie, ré6zne kotty). Kazdy z kottéw pracuje z obciazeniem na poziomie 50% w ciggu catego roku. Stan techniczny kottéw
zostat okreslony przez eksploatatora jako doskonaty, a mozliwo$¢é wystapienia awarii — nieznaczna. Kottownia posiada pozwolenie na wprowadzenie gazow i pytéw
do powietrza udzielone decyzjg Starosty Tczewskiego z dnia 13 grudnia 2022 r. zmieniong decyzjg z dnia 24 stycznia 2023 r. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe
kotty eksploatowane w ramach instalacji energetycznego spalania paliw podlegaja wymogom, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24 wrzes$nia
2020 r. w sprawie standardow emisyjnych dla niektérych rodzajow instalacji, Zrédet spalania paliw oraz urzadzen spalania i ws pétspalania odpadéw (zgodnie zw
zatacznikiem nr 5). Dokonana ocena stezen w spalinach z obowiagzujagcymi dla kottéw standardami emisyjnymi wykazata, ze kotty dotrzymuja stezen
dopuszczalnych.

Tymczasowa kontenerowa kottownia ul. Dworcowa 55 - zainstalowana moc cieplna 10,5 MW

Kottownia tymczasowa zlokalizowana przy ul. Dworcowej 55 w Tczewie, wyposazona jest w 1 kociot olejowy o mocy 10,515 MW, sprawnosci 92%, oddany do uzytkowania
w 2019 r. Kottownia pracuje maksymalnie 5500 h w ciggu roku. Obcigzenie srednioroczne wynosi ok. 40%. Stan techniczny kotta zostat okres$lony przez eksploatatora jako
bardzo dobry, a mozliwos¢ wystapienia awarii — nieznaczna. Kottownia posiada pozwolenie na wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza udzielone decyzjg Starosty
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Tczewskiego z dnia 18 stycznia 2023 r. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowy kociot eksploatowany w ramach instalacji energetycznego spalania paliw podlega wymogom,
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie standardéw emisyjnych dla niektérych rodzajéw instalacji, Zrédet spalania paliw oraz
urzadzen spalania i wspoétspalania odpadéw (zgodnie z zatgcznikiem nr 5). Dokonana ocena stezen w spalinach z obowigzujacymi dla kottéw standardami emisyjnymi
wykazata, ze kociot dotrzymuje stezen dopuszczalnych dla SO2 i NOx, natomiast w przypadku pytu dopuszczalne stezenie pytu powinno by¢ zmniejszone do poziomu 40
mg/Nm3, aby zachowane byty standardy jakosci Srodowiska.

Kottownia KT-1702 ul. Ceglarska 4 — zainstalowana moc cieplna 8,1 MW

Kottownia KT-1702 Czyzykowo zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta przy ul. Ceglarskiej 4e. W kottowni wytwarzane jest ciepto na pokrycie potrzeb
C.0. i przy gotowania c.w.u. Kottownia stanowi zrodto ciepta dla lokalnego systemu cieptowniczego obstugujacego osiedle Czyzykowo. Produkcja ciepta w 2022 r. wyniosta
ok. 38 655 GJ. Kottownia wyposazona jest w 3 kotty gazowo-olejowe o mocy 2,7 MW kazdy, sprawnosci 92%, zainstalowane w 1999 r. Zuzycie gazu w 2022 r. wynosito ok.
873,6 tys. m3, natomiast zuzycie oleju 188 ton. Kottownia pracuje przez caty rok. Stan techniczny kottdéw oceniany jest przez eksploatatora jako dobry, a mozliwosé
wystgpienia awarii — nieznaczna.

Kottownia KT-1704 ul. Chopina 12 - zainstalowana moc cieplna 0,09 MW

Kottownia KT-1704 zlokalizowana jest we wschodniej czesci miasta przy ul. Chopina 12. W kottowni wytwarzane jest ciepto na pokrycie potrzeb centralnego ogrzewania.
Produkcja ciepta w 2022 r. wyniosta prawie 300 GJ. Kottownia wyposazona jest w 1 kociot gazowy o mocy 0,09 MW, sprawnosci 92%, oddany do uzytkowania w 2000 r.
Zuzycie gazuw 2022 r. wynosito ok. 9,8 tys. m3. Stan techniczny kottowni zostat oceniony przez eksploatatora jako dostateczny, a mozliwos¢ wystgpienia awarii — Srednia.

Wielkosé emisji zanieczyszczen

Poziom emisji zanieczyszczen wprowadzonych do powietrza dla kottowni KT-1602, KT-1702, KT-1704 w latach 2020-2022 oraz dodatkowo Kogeneracji Rokitki w latach 2021 -
2022 przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 4-1 Zestawienie emisji zanieczyszczen do atmosfery dla zrodet GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.

sInlond so, [ mNo, | co [ co. [ pyy | B@P
Wyszczegdlnienie [Ma/rok]

2020 84,9 58,0 43,7 44 214,7 13,1 0,011

2021 148,0 73,4 10,3 52 855,4 15,8 0,011

2022 198,3 97,9 123,2 51 405,2 9,2 0,011

Uwaga: w latach 2020-2021 GPEC EKSPERT 5Sp. z o.0. korzystato ze wskaznikow zakladowych obliczo-
nych z poziomu emisji zanieczyszczer do powietrza, natomiast od 2022 r. ze wskazZnikow MOSIZL

Tab. 2. Zestawienie emisji zanieczyszczen do atmosfery dla Zrédet GPEC EKSPERT Sp. z oo.

Charakterystyka systemu dystrybuciji ciepta

GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. dostarcza ciepto do odbiorcéw na terenie Tczewa poprzez:
> wysokoparametrowe sieci cieptownicze o dtugosci ok. 50 km (zrédta m.s.c.), przy czym catkowita dtugos¢ rurociggow (zasilanie + powrdt) wynosi ok. 100 km;

> niskotemperaturowe instalacje zewnetrzne o dtugosci ok. 8 km (Zzrédta m.s.c. i kottownia KT-1702), przy czym catkowita dtugo$¢ utozonych rurociggdéw (instalacje
zewnetrzne: zasilanie + powroét) wynosi ok. 16 km.
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Miejska sie¢ cieptownicza jest siecig rozgatezno-pierscieniowg wykonanag w technologii rur preizolowanych (54%) i kanatowych (46%), natomiast sie¢ cieptownicza
zasilana z kottowni KT-1702 Czyzykowo jest siecig rozgatezna réwniez wykonang w technologii rur preizolowanych (52%) i kanatowych (48%). M.s.c. nie posiada statusu
»~efektywnego energetycznie systemu cieptowniczego” (wg art. 7b pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne).

Ponizsze zestawienie prezentuje taczng dtugos¢ sieci cieptowniczych oraz dtugoscé trasy instalacji zewnetrznych, eksploatowanych na terenie miasta i gminy Tczew.

Tabela 4-2 Charakterystyka sieci cieplowniczej GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.

Zrodto ciepla Technologia rur Diugnsc sieci - Zakres Srednic Wieku rur
wysoki parametr [m] [mm]
preizolowana 28 008
, kanatowa 21 600 <10 lat — 33% rur
Zradia m.s.c. : DM 15-600 10-20 lat — 12% rur
Ogotem 49 608 20 lat — 56%
. at — rur
w tym napowietrzne 145 i i
. . . Dlugosc trasy inst. zew. - | Zakres Srednic .
Zrodto ciepla Technologia rur niski parametr [m] [mm] Wieku rur
preizolowana 1128 <10 lat — 0% rur
Zrodla m.s.c. | kanatowa 2 955 DM 20-150 10-20 lat — 12% rur
Ogolem 4 083 =20 lat — BE% rur
preizolowana 2 101 <10 lat — 12% rur
KT-1702 kanatowa 1 956 DM 15-250 10-20 |lat — 445 rur
Ogdlem 4 056 =20 lat — 44% rur

Zradio: GPEC EKSPERT Sp. z 0.0,
Tab.3. Charakterystyka sieci cieptowniczej GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.
Istotnym zadaniem jest systematyczna modernizacja sieci >20 lat (57%) z uwzglednieniem ewentualnej zmiany $rednicy dla dostosowania do rzeczywistych potrzeb
obszarow zasilanych z systemu oraz zoptymalizowania warunkéw hydraulicznych pracy tego systemu. Dziatanie jw. przyczynia sie do znacznej redukcji strat przesytowych,
ktore dla miejskiego systemu cieptowniczego wynosza ok. 87 tys. GJ (24%), a dla KT-1702 ok. 6 tys. GJ (20%).

Wielkos¢ strat ciepta i ubytki wody sieciowej przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 4-3 Straty ciepta i ubytki wody sieciowej

Rok Straty ciepla [GJ] Ubytki wody sieciowej [m?]
Zrodia m.s.c. KT-1702 Zrodia m.s.c. KT-1702
2022 86 991 (24%) 6 284 (20%) 5603 164

Zrodio: GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.

Tab.4. Straty ciepta i ubytki wody sieciowej.
Rurociagi cieptownicze zasilajg wezty cieplne. GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. eksploatuje w Tczewie obecnie 653 wezty cieplne, z czego ponad 99% to wezty indywidualne.

Ponizsze zestawienie tabelaryczne zawiera dane dotyczace ilosci weztdw cieptowniczych, w podziale na typ oraz funkcje wezta, ze wskazaniem zrédta ciepta.
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Tabela 4-4 Zestawienie wezlow cieptowniczych GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. w podziale na zrodia ciepla

Typ wezia llosé wezlow
Zrodia m.s.c. KT-1702
grupowe 4 0]
indywidualne 558 91
Ogdtem, w tym w podziale na funkcje 562 91
Czterofunkcyjny (c.o., cow.u., went., techn.) 2 0
Dwufunkcyiny (c.o. c.ow..) 371 11
Dwufunkcyjny (c.o., went.) 1 0
Jednofunkcyjny (c.o.) 152 50
Jednofunkceyiny (c.w.u.) 23 30
Trzyfunkcyjny (c.o., c.w.u., techn.) 4 0
Treyfunkcyjny (c.o., cow.u., went.) 7 0
Trzyfunkcyjny (c.o., went., techn.) 2 0

Zrodio: GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.

Tab.5. Zestawienie weztéw cieptowniczych GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. w podziale na zrédta ciepta.

Moc zamdéwiona i sprzedaz ciepta w zrédtach GPEC EKSPERT Sp. z o.0.

Klientami GPEC EKSPERT Sp. z0.0. sg deweloperzy, spoétdzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe, przedsiebiorstwa, ale takze szpitale, szkoty, urzedy, jednostki skarbowe
oraz instytucje kulturalne. Ciepto dostarczane jest do budynkédw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej, hal produkcyjnych, handlowych, przemystowych oraz
ustugowych. Lgczna moc zamowiona przez odbiorcéw GPEC EKSPERT Sp. z.0.0. w 2022 r. wynosita ok. 69 MW (w analizowanych latach utrzymywata sie na poziomie 68-69
MW), w tym ok. 63 MW to moc zamdwiona ze Zrédet tworzacych m.s.c. Natomiast sprzedaz ciepta ksztattuje sie na poziomie ok. 390 TJ. Wyprodukowane ciepto
wykorzystywane jest w 75% do ogrzewania pomieszczen. Wykres obrazuje strukture mocy zamoéwionej w podziale na poszczegélne funkcje w 2022 r.

Wykres 4-1 Struktura mocy zamowionej w 2022 r. w podziale na poszczegolne funkcje

Zrédio: na podstawie danych GPEC EKSPERT Sp. z 0.0.

Ryc. 125. Struktura mocy zamoéwionej w 2022 r. w podziale na poszczegdlne funkcje.

126



Ponizej przedstawiono wielko$¢ mocy zamoéwionej oraz sprzedazy ciepta w latach 2020-2022 w podziale na Zrédta systemowe GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. oraz poszczegdlne

funkcje.

Tabela 4-5 Moc zamoéwiona oraz sprzedaz ciepla w podziale na zrédla oraz poszczegoélne funkcje

Wyszczegolnienie 2020 | 2021 | 2022
Zrodia m.s.c.
Moc zamdowiona [MW], w tym: 62,41 63,05 63,34
C.0. 46,45 47.00 47,19
C.W.LL 13,52 13.62 13.64
went. 2,13 2,12 2.20
techn. 0.1 0,31 0,31
Sprzedaz ciepla [GJ] 344 315 394 157 358 661
KT-1702
Moc zamoéwiona [MW], w tym 5,66 5,65 5,62
C.0. 4,33 4,32 4,29
C.W.LL 1,33 1,33 1,33
Sprzedai ciepla [GJ] 31 785 35 553 32 188
KT-1704
Moc zamowiona [MW], w tym 0,02 0,02 0,02
C.0. 0,02 0,02 0,02
Sprzedai ciepla [GJ] 283 317 300

Zrodio: GPEC EKSPERT Sp. z o.0.

Tab. 6. Moc zamdwiona oraz sprzedaz ciepta w podziale na Zrddta oraz poszczegélne funkcje.

Natomiast tabela ponizej przedstawia strukture mocy zamoéwionej oraz sprzedazy ciepta w latach 2020-2022 ze zr6det GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. w podziale na grupy

odbiorcow.

Tabela 4-6 Moc zamdwiona oraz sprzedaz ciepla w podziale na grupy odbiorcow

. . Moc zamdwiona [MW] Sprzedaz ciepta [GJ]
Grupa odbiorcow 2020 2021 2022 2020 2021 2022
Budownictwo mieszkaniowe 50.58 51.10 51.25 300 473 337 971 306 199
Obigkty uzytecznosci publiczne| 1,67 7.33 7.39 36 239 43 337 38939
Handel i ustugi komercyjne 8,61 9,02 9,07 34 b8E 42 608 39 2493
Odbiorcy przemystowi 1,23 1,27 1,27 4 985 6111 b 718
Hazem 68,09 68,72 68,98 376 383 430 027 391 149

Zrodio: GPEC EKSPERT Sp. z o.0.

Tab.7. Moc zamodwiona oraz sprzedaz ciepta w podziale na grupy odbiorcow.
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Moc zamdéwiona przez poszczegélnych odbiorcéw w analizowanych latach utrzymuje sie na statym poziomie. Budownictwo mieszkaniowe zamawia najwiecej, bo
az 75% tacznej mocy zamdwione;j.

Wykres obrazuje strukture mocy zamowionej w podziale na grupy odbiorcow w 2022 r.

Wykres 4-2 Struktura mocy zamoéwionej w 2022 r. w podziale na grupy odbiorcow

2%

........

Zrédio: na podstawie danych GPEC EKSPERT Sp. z o.0.

Ryc. 126. Struktura mocy zamowionej w 2022 r. w podziale na grupy odbiorcow.

Dodatkowo na obszarze Rokitki funkcjonuje kilka kottowni lokalnych jako zrédta ciepta niezalezne od GPEC w Tczewie. Ws$rdd nich na uwage zastuguja: PRESS
GLASS Sp. z 0.0. Oddziat w Tczewie przy ul. Skarszewskiej 11 z kottownig gazowag o mocy 1,738 MW, Molex Premise Networks - Projekt na ul. Tczewskiej 2 z kottowniag
gazowg o mocy 0,230 MW.

W opracowaniu zrédtowym dokonano réwniez uporzadkowania zapotrzebowania ciepta w zaleznosci od sposobu jego pokrycia, wyrdzniajac przy tym nastepujace
technologie:

- kategoria ,,gaz sieciowy” obejmujgca kottownie lokalne i indywidualne opalane gazem ziemnym sieciowym;

- kategoria ,,system cieptowniczy” obejmujgca odbiorcéw z miejskiego i lokalnego systemu cieptowniczego GPEC;

- kategoria ,,ogrzewanie weglowe” obejmujgca kottownie z kottami opalanymi weglem oraz mieszkania indywidualne z ogrzewaniem etazowym lub piecami ceramicznymi;
- kategoria ,,inne paliwo” obejmujgca ogrzewanie przy wykorzystaniu jako paliwa: oleju opatowego, gazu ptynnego, energii elektrycznej lub tp.;

- kategoria ,,OZE” obejmujaca ogrzewanie przy wykorzystaniu pomp ciepta, kolektoréow stonecznych, biomasy, biogazu lub tp.

Bilans obejmuje okreslenie zapotrzebowania na ciepto na pokrycie potrzeb: grzewczych (c.o.), wytwarzania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) oraz technologicznych
i wentylacji. Sporzadzony bilans jest bilansem szacunkowym, wynikowym w zakresie dotyczacym po krycia tych potrzeb z wykorzystaniem Zrédet pozasystemowych, tj.
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ogrzewania weglowego (lokalnych kottowni weglowych i ogrzewania indywidualnego), wykorzystania innych paliw (olej opatowy, energia elektryczna) oraz OZE.
Zapotrzebowanie na ciepto na terenie miasta Tczewa wg stanu na koniec 2022 r. oszacowano na 170 MW (ok. 40% tej wartosci stanowi system cieptowniczy), w tym:

- 106 MW dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,

- 14 MW dla potrzeb uzytecznosci publicznej,

- 50 MW dla potrzeb ustug komercyjnych i wytwoérczosci.

Roczne zuzycie ciepta na terenie miasta oszacowano na ok. 1028 TJ, w tym:
- 736 TJ dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,

- 76 TJ dla potrzeb uzytecznosci publicznej,

- 216 T) dla potrzeb ustug komercyjnych i wytworczosci.

W tabelach ponizej przedstawiono zestawienie bilansowe zapotrzebowania ciepta oraz zuzycia energii cieplnej przez odbiorcéw z terenu miasta Tczewa, z

uwzglednieniem charakteru odbioréw i sposobu ich zaopatrzenia. Natomiast na wykresach ponizej zaprezentowano w uktadzie procentowym sposdb zaopatrzenia tych
odbioréw w ciepto.

Tabela 4-10 Zapotrzebowanie mocy cieplnej u odbiorcéw na terenie miasta Tczewa wg stanu na 2022 r.

Zapotrzebowanie CIEPLA [MW]
Wyszczegodlnienie Gaz System rzewanie
: ’ sieciowy cieply;wniczy D\%@glﬁwe e OZE Razem
fabudowa mieszkaniowa 31.9 51,3 19,4 2,5 1,3 106,4
Obiekty uzytecznosci publiczne 4,8 7.4 0,075 1.1 0.9 14,3
Ustugi komercyjne i wytworczose 30,6 10,3 0.6 6,2 2,0 49,7
Ugél‘em 67,3 69,0 20,1 9.8 4,2 170.4

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie otrzymanych informacji oraz wyliczen wskaznikowych

Tabela 4-11 Zuzycie energii cieplnej na terenie miasta Tczewa wg stanu na 2022 r.

Zuzycie ENERGII CIEPLA [TJ]
Wyszczegolnienie Gaz System rzewanig
g ’ sieciowy cieply:wniczy Oglgglﬂwe inne OZE Razem
Zabudowa mieszkaniowa 287 306 119 15 8 736
Obiekty uzytecznosci publicznej 26 39 0.4 6 5 76
Ustugi komercyjne i wytworczose 132 46 2 27 9 216
Ugél‘em 445 391 122 48 22 1028

Zradio: Opracowanie wiasne na podstawie otrzymanych informacji oraz wyliczen wskaznikowych

Tab. 8. Zapotrzebowanie mocy cieplnej u odbiorcéw na terenie miasta Tczewa wg. stanu na 2022 r.
Tab. 9. Zuzycie energii cieplnej na terenie miasta Tczewa wg stanu na 2022r.
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Najwiekszg grupe odbiorcéw ciepta w Tczewie stanowi zabudowa mieszkaniowa (63%), nastepnie ustugi komercyjne i wytwdérczosé (29%) oraz obiekty uzytecznosci
publicznej (8%). Ciepto dostarczane jest do odbiorcow gtéwnie poprzez system cieptowniczy (40%) oraz sieé¢ gazowa (40%). Ogrzewanie weglowe stanowig ok. 12%
catkowitego zapotrzebowania na ciepto w miescie. Zapotrzebowanie ciepta przez obiekty miejskie (m.in. urzad, szkoty, MOPS, ZUK, SDS, CUW, instytucje kultury) wynosi
ok. 7 MW.

Plany rozwoju przedsiebiorstwa cieptowniczego

GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. posiada ,,Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na ciepto na lata 2022-2024” przyjety uchwatg nr
4/2022 Zarzadu GPEC Tczew Sp. z 0.0. z siedzibg w Tczewie z dnia 31 maja 2022 r. Plan rozwoju zostat opracowany na okres od dnia 1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia
2024 r. W okresie obowigzywania ww. planu rozwoju w Tczewie planowane jest zwiekszenie liczby odbiorcow, zamdéwionej mocy cieplnejiilosci sprzedanego ciepta dzieki
realizacji nowych przytaczy do sieci cieptowniczej. Plan obejmuje budowe badz przebudowe sieci.

Plany inwestycyjne GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. na lata kolejne opieraja sie na 3 filarach:
- ,wyjs$cie zwegla” poprzez budowe Zrédet szczytowych (28,5 MW) w 2023 r. oraz matych jednostek CHP (6x1MWe) w 2024 r.;
- zielona energetyka — panele PV, pompa ciepta dla Czyzykowa (400 kW);
- Zrodta / sieci / wezty — biezacy rozwoj, projekt ,inteligentny wezet”, modernizacje infrastruktury cieptownicze;j.

W celu spetnienia wymogow srodowiskowych, ulepszenia procesu produkcyjnego oraz zmniejszenia jego energochtonnosci GPEC EKSPERT Sp. z o0.0. prowadzi
regularne dziatania modernizacyjne w zakresie zrédet ciepta. GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. w ramach pracy systemu cieptowniczego w Tczewie nie wytwarza i sprzedaje chtodu
sieciowego i na chwile obecna nie okreslono jakichkolwiek planéw majacych zmieni¢ powyzszg sytuacje w najblizszej przysztosci. Ponadto miejska sie¢ cieptownicza w
Tczewie nie spetnia wymagan okreslonych w art. 7b pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne, a mianowicie nie posiada statusu ,efektywnego energetycznie systemu
cieptowniczego”. Przedsiebiorstwo na terenie miasta nie posiada zadnych urzadzen badz instalacji, wykorzystujacych lokalne zasoby energii odnawialnej oraz nie ma
sprecyzowanych plandéw, co do wykorzystania ich w przysztosci. Prowadzone sg natomiast analizy, ktére moga ta sytuacje zmieni¢ m.in. dzieki wykorzystaniu biomasy w
zrédle i montazowi instalacji solarnych. Efektem technicznym planowanych przez GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. inwestycji w zakresie modernizacji Zzrédet ciepta bedzie poprawa
bezpieczenstwa dostaw ciepta, zmniejszenie emisji oraz wzrost sprawnosci wytwarzania zmodernizowanych kottéw, natomiast w zakresie przebudowy sieci cieptowniczej
bedzie poprawa efektywnosci przesytania, co w konsekwencji zwiekszy bezpieczenstwo energetyczne, redukcja ubytkéw wody sieciowej oraz budowa nowych przytaczy
powodujacych wzrost sprzedazy ciepta. Efekt ekonomiczny bedzie polegat na zmniejszonym koszcie jednostkowym przesytania ciepta. Planowana jest ponadto budowa
nowych weztéw, ktéra bezposrednio nie wptynie na poprawe efektywnosci dystrybuciji ciepta, lecz bedzie miata posredni wptyw na rozktad kosztéw u odbiorcéw.

Znaczacy problem na terenie miasta stanowi ,niska emisja” z ogrzewan piecowych i kottowni indywidualnych. W ramach dziatan zwigzanych z likwidacja
indywidualnych i nieefektywnych zrddet ciepta planowana jest rozbudowa bgdz modernizacja sieci cieptowniczej GPEC EKSPERT Sp. z o.0., zwiekszenie gazyfikacji w
miescie, propagowanie wykorzystania OZE oraz konsekwentna polityka w zakresie modernizacji i stymulowania modernizacji ogrzewan indywidualnych ze strony Miasta.
Miasto kontynuuje udzielanie dotacji celowych na dofinansowanie prac zwigzanych z modernizacjg zrodet energii cieplnej w ramach organizowanych programoéw (m.in.
Czyste powietrze, Ciepte mieszkanie).

Wskazana powyzej dos¢ doktadna charakterystyka skali i zasad funkcjonowania GPEC w Tczewie pozwala w petni uzasadni¢ potrzebe wtaczenia obszaru Rokitki w
granice Gminy Miasto Tczew, poniewaz podmiot ten w ponad 99% swiadczy faktycznie ustugi grzewcze na rzecz mieszkancow, podmiotéw gospodarczych miasta Tczewa.
Postulowana zmiana byta by kluczowa forma uporzadkowania sytuacji prawno-administracyjnej oraz poprawy efektywnosci procesdw inwestycyjnych przedsiebiorstwa.

Nietypowa sytuacje lokalizacyjng GPEC w Tczewie obrazuje schemat miejskiego systemu cieptowniczego na obszarze miasta Tczew (ryc ....)
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Rysunek 4-2 Schemat sieci systemu cieplowniczego na obszarze miasta Tczewa
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Ryc. 127. Schemat sieci systemu cieptowniczego na obszarze miasta Tczewa oraz gminy wiejskiej Tczew. Zrédto: ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie

elektryczng i paliwa gazowe miasta Tczewa”
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W ramach opracowania ,,Raport Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk w Polsce - Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024”
przedstawiona zostata koncepcja lokalizacji i budowy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Tczew projektu pn. ,,Suchy port (ICY) - Zajagczkowo Tczewskie PCC
Intermodal S.A.”

Intermodal Container Yard (ICY) w Zajaczkowie Tczewskim jest koncepcja budowy centralnego zaplecza przetadunkowo-dystrybucyjnego, majacego na celu
usprawnienie obstugi tadunkéw skonteneryzowanych w Polskich Portach Gdanska i Gdyni. Inwestycja pozwoli optymalizowac taricuchy dostaw zaréwno od strony ladu w
kierunku morza (i odwrotnie), jak i w relacjach miedzynarodowych, z zachodu na wschéd i z pétnocy na potudnie. Zadaniem projektu jest m.in. uwolnienie obwodnicy
Tréjmiasta od ruchu samochoddéw ciezarowych i przeniesienie transportu tadunkéw, podrézujacych przez Pomorze, z drogi na kolej. Idea ma pozwoli¢ efektywnie rosna¢
polskim portom w ruchach burtowych, dajac ujscie tadunkom od strony ladu, zapewniajgc droznosé komunikacyjng pétnocnej czesci korytarza Battyk-Adriatyk. Suchy port
dzieki tylko i wytacznie umozliwieniu lepszej organizacji ruchu, daje potencjat wzrostu obecnym w porcie inwestycjom. Jest silng podwaling pod zréwnowazony rozwaj
transportu przez Polske.

Dziataniami komplementarnymi do budowy ICY moze by¢ dodatkowo:
1. Zelektryfikowanie linii kolejowej nr 201 na odcinku Maksymilianowo-Wierzchucin- Koscierzyna-Gdynia (planowane do realizacji).
2. Dobudowanie drugiego toru na linii kolejowej nr 201 na odcinku Gdynia—Koscierzyna.

3. Odbudowa, przebudowa i elektryfikacja jednotorowej linii kolejowej nr 229 na odcinku Glincz-Pruszcz Gdanski, tak by umozliwié bezkolizyjne (bez koniecznosci zmiany
czota pociggdéw iz mijankami dla pociggdéw o dtugosci 750 m) prowadzenie pociggdéw towarowych z predkoscig maksymalng 60-80 km/h w relacjach Zajaczkowo Tczewskie—
Gdynia, z pominieciem Gdanska i Sopotu

Jednak nawet bez kosztownych inwestycji w infrastrukture liniowa, posadowienie zaplecza portowego przy gtéwnym wezle kolejowym w Zajgczkowie Tczewskim, daje
mozliwosci poprawy wykorzystania obecnych zasobdw operatorow kolejowych, lepsza utylizacje pociagdéw i rozszerzenie oferty dostaw intermodalnych w korytarzu Battyk-
Adriatyk o nowe europejskie destynacje, na zasadach codziennych potaczen kolejowych, konkurencyjnych wzgledem dtugodystansowej drogi.

Hub wraz z jego nieodtgcznym elementem operacyjnym - regularnym shuttle train - taczgcym kilka razy dziennie wszystkie terminale morskie z zapleczem, poprawi
dostepnosé komunikacyjna terminali morskich w porcie Gdansk i Gdynia, w ruchu kolejowym, co umozliwi im sprawna realizacje ruchéw w relacji burta/yard, a tym samym
bezposrednio przetozy sie na konkurencyjnos$c¢ oferty transportowej, koleja, przez Polskie porty, na linii Battyk-Adriatyk.

Podstawowe parametry operacyjne planowanej inwestycji:

* teren inwestycyjny o powierzchni catkowitej ponad 60 ha

e powierzchnia sktadowa terminala: ponad 20.000 TEU

¢ 10 torow o dtugosci uzytkowej 750 m

e terminal chemiczny, depot, warsztaty do napraw i renowacji konteneréw
e przytacza pradu dla konteneréw chtodniczych oraz izoterm

¢ ustugi agencyjne, celne, fito-sanitarne, spedycyjne

¢ infrastruktura socjalno-gastronomiczna
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Z kolei na podstawie dokumentu PCC/GDY/206/2020 - SPECYFIKACJA PRZEDMIOTU PRZETARGU NA PRACE PROJEKTOWE WRAZ Z PELNIENIEM NADZORU
AUTORSKIEGO DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO POD PELNA NAZWA: ,BRAMA POMORZA - ,SUCHY PORT” W ZAJACZKOWIE TCZEWSKIM JAKO CENTRUM
KONSOLIDACYJNO-DYSTRYBUCYJNE WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZAPLECZOWA DLA PORTOW GDANSKA, GDYNI | ELBLAGA”. NAZWA ROBOCZA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO ,, ICY TCZEW” na zlecenie zamawiajgcego PCC Intermodal S.A. , ul. Hutnicza 16, 81-061 Gdynia, Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, KRS:
0000297665, NIP: 749-196-84-81, REGON: 532471265, Tel.: +48 58 58 58 200, Fax: +48 58 58 58 201, ICYTczew_Projektowanie@pcc.eu, /www.pccintermodal.pl/ wskazano
nastepujacy przedmiot zamodwienia i ztozenie oferty na:

- weryfikacje wstepnej koncepcji Planu Zagospodarowania Terenu - projektu koncepcyjnego dla catosci zadania,

- opracowanie Projektu Budowlanego wraz z dokumentami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe; projekt budowlany zostanie opracowany na podstawie
zatwierdzonego przez Zamawiajacego Projektu Zagospodarowania Terenu; zakres opracowania projektu musi by¢ zgodny z powszechnie obowigzujacymi przepisami w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,

- opracowanie Projektéw Wykonawczych wraz ze Specyfikacja Techniczng Wykonania i Odbioru Robét [STWIOR]; projekt wykonawczy opracowany na podstawie
zatwierdzonego projektu budowlanego; dokumentacja wykonawcza zostanie opracowana w stopniu szczegétowosci pozwalajgcym na realizacje robét budowlanych przez
Wykonawce oraz bedzie spetnia¢ wymogi okreslone w szczegdélnosci przez dostawcow medidw, zarzadcoéw drég i kolei oraz w Prawie Budowlanym, normami,
specyfikacjami producentéw, wiedza techniczng, etc.

- opracowanie kosztorysow inwestorskich oraz $lepych,

-petnienie nadzoru autorskiego dla zadania inwestycyjnego pod petna nazwa: ,,Brama Pomorza - ,,suchy port” w Zajgczkowie Tczewskim jako centrum konsolidacyjno-
dystrybucyjne wraz z infrastrukturg zapleczowa dla portéw Gdanska, Gdyni i Elblaga”. Nazwa robocza zadania inwestycyjnego ,,ICY Tczew”.

W $wiatle powyzszego dokumentu zamowienia:

ICY Tczew bedzie petnito role zaplecza dystrybucyjno-konsolidacyjnego dla terminali morskich zlokalizowanych w portach Gdanska i Gdyni, a takze Elblaga oraz umozliwi
sprawng i efektywna obstuge tadunkéw skonteneryzowanych przy jednoczesnej optymalizacji intermodalnego taricucha dostaw. ICY Tczew w zasadniczy sposdb poprawi
dostepnos$é komunikacyjng Pomorza oraz zwiekszy konkurencyjnosé¢ portdw Gdanska i Gdyni oraz Elblagga w obstudze tadunkdw z krajéow osciennych: Czech, Stowacji,
Ukrainy, Biatorusi a nawet Austrii i Wegier. Realizowany projekt inwestycyjny powinien takze zdecydowanie odcigzyé obwodnice Tréjmiasta od ruchu ciezkich samochoddéw,
przenoszac znaczng czes¢ konteneréw z drég na kole;j.

Tereny inwestycyjne pod ICY Tczew zlokalizowane sg ok 1,3 km na pétnoc od miejscowosci Tczew, na terenie trzech obszaréw geodezyjnych: Zajaczkowo, Tczewskie Laki
oraz Mitobadz, pomiedzy drogg krajowa nr 91 i linig kolejowa nr 131 Chorzéw Batory — Tczew. Zaktadane jest wkomponowanie uktadu funkcjonalnego ICY pomiedzy droge
krajowa nr 91 oraz wezet kolejowy w Zajgczkowie Tczewskim na nastepujgcych dziatkach: nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 [gmina Tczew, obreb Tczewskie taki], nr42/1, 42/2, 43, 50/1,

50/2, 50/4, 50/5 [gmina Tczew, obreb Zajgczkowo].

Zakres zleconych prac projektowych obejmuje réwniez sporzadzenie petnej dokumentacji wymaganej do uzyskania pozwolenia na budowe oraz reprezentowanie PCC
Intermodal S.A. w charakterze petnomocnika w postepowaniach administracyjnych w sprawie ztozenia wnioskéw oraz wydania pozwolenia na budowe.

Zakres prac projektowych obejmuje nastepujgce czesci:

A. Terminal Intermodalny

B. Uktad drogowy — drogi wewnetrzne oraz wpiecie w drogi publiczne
C. Uktad kolejowy — bocznicowo/terminalowy z wpieciem do infrastruktury PKP PLK
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D. Depot kontenerowy

E. Terminal chemiczny

F. Infrastruktura towarzyszgca
G. Badania geologiczne

H. Nadzoér autorski

A. Dla czesci ,,Terminal Intermodalny”

nalezy:

1. Zaprojektowac place sktadowe dla konteneréw tadownych sktadowanych w 5 warstwach uwzgledniajac wspoétczynnik obcigzenia 0,7
a) typu ,,dry”, etap |I: min. 6000 TEU, etap II: min. 10 000 TEU

b) typu ,reefer”, etap I: min. 300 TEU, etap II: min. 500 TEU [dodatkowo nalezy zaprojektowaé podesty do nadzoru i obstugi konteneréw oraz gniazda elektryczne do ich
podtaczenia: min. 200 w | etapie i min. 350 w drugim etapie] oraz o wytrzymatosci adekwatnej dla urzadzen przetadunkowych typu: rubber tyred gantry crane [RTG].
Charakterystyka urzadzen przetadunkowych zostanie dookreslona w trakcie trwajgcych prac projektowych.

2. Zaprojektowac strefy buforowe [place sktadowe] do tzw. szybkiego przetadunku wagon - strefa buforowa —wagon, gdzie sktadowane beda tadowne kontenery tranzytowe;
pola sktadowe maksymalnie 3-warstwowe

3. Zaprojektowaé komunikacje drogowa miedzy strefg buforowa a terminalem, po ktérej porusza¢ maja sie ciggniki siodtowe wraz zaczepami podkontenerowymi

4. Zaprojektowac strefe ,transferowa” tj. strefe dowozu i odwozu konteneréw pomiedzy placami sktadowymi oraz obszarem zasiegu suwnic kolejowych; strefa
»transferowa” powinna miescic¢ 3 rzedy kontenerdw w strefie przytorowej od strony placéw sktadowych

5. Zaprojektowaé optymalng konfiguracje uktadéw suwnicowych obejmujacych swoim zasiegiem zachodnig strefe buforowa, uktad 9 toréw wraz z strefami buforowymi na
miedzytorzach oraz wschodnig strefe buforowo-terminalowg, koncepcja uktadu suwnic i stref buforowych znajduje sie w zatgczniku nr 3A

a) zaprojektowacé uktad toréw podsuwnicowych wraz z elementami niezbednymi do pracy suwnic takimi jak: fundamenty pod tory suwnicowe, komory zasilania suwnic,
hamulce, zderzaki, strefy parkingowo-serwisowe wraz z kablami zasilajgcymi i komunikacyjnymi, po ktérych bedag porusza¢ sie docelowo suwnice RMG; uktad torow
podsuwnicowych powinien by¢ skorelowany z ogélng, wstepng koncepcja konstrukcji suwnic, a ich nosnos¢ odpowiednio dobrana do parametréw suwnic RMG.

b) Biuro Projektéw podczas projektowania szyn suwnicowych bedzie stosowato zapisy aktualnej normy ISO 12488-1:2012. Jednoczes$nie podczas koordynaciji
miedzybranzowej uwzgledni systemy mocowania szyn podsuwnicowych, aby w toku montazu kotwy mocujace szyne suwnicowa nie uszkadzaty pretéw gtéwnych zbrojenia
fundamentu suwnicy.

Cc) w porozumieniu z renomowanymi dostawcami suwnic RMG zaprojektowaé niezbedne instalacje na potrzeby zdalnego sterowania suwnic, dostepu do systemow
serwisowych suwnic, systemu kamer CCTV instalowanych na suwnicach, komunikacji z systemami zarzadzania operacjami-terminalowymi oraz zapewni odpowiedni
zapas pod przyszty rozwdj i etapowanie.

d) w porozumieniu z Zamawiajgcym przewidzie¢ i zaproponowac etapowanie inwestycji w taki sposéb by nie pociggato za sobg prac straconych

6. Zaprojektowac i zaproponowac rozwigzania systemow zasilania, biezni -toréw jezdnych z uwzglednieniem odpowiednich wspotczynnikéw nacisku dla elektrycznych
suwnic placowych typu rubber tyred gantry crane [RTG]

7. Zaprojektowac system organizacji ruchu i oznakowania pél sktadowych dla konteneréw w czesci terminalowych jak réwniez w strefach buforowych
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B. Dla czesci ,Uktad drogowy” nalezy:

1. Zaprojektowac drogi wewnatrz terminalowe, uktad ,,pre-gate” oraz wtaczenie terminala do drogi krajowej nr 91, zapewniajac maksymalng przepustowos$¢ przy zatozonych
prognozach popytowych oraz z uwzglednieniem nacisku osiowego 11,5 t/0s.

W projekcie nalezy uwzglednié:

a) preferowane przez Zamawiajgcego jest rozwigzanie wpiecia w droge krajowa nr 91, za pomoca skrzyzowania jednopoziomowego (c o wynika z potoku pojazdéw)
b) opracowanie Projektu Organizacji Ruchu w czesci wtgczenia sie w droge —drogi publiczne

c) rondo wjazdowo-wyjazdowe,

d) parking dla minimum 40 pojazdéw ciezarowych w strefie przed terminalowej [pregate] dla etapu | oraz 80 dla etapul ll,

e) odpowiednig przepustowos$é pasow dojazdowych wraz z systemem/obszarem pre-gate, gdzie powinny zosta¢ zaprojektowane stanowiska do obstugi samochoddéw
ciezarowych przez system OCR [Optical Cheracter Recognition],

f) dojazd i wyjazd do/z Terminala powinien by¢ tak zaprojektowany, aby pojazdy nie blokowaty czesci przetadunkowej terminala,
g) wewnatrz terminala powinien obowigzywac ruch jednokierunkowy,

h) strefe wjazdowa wraz z uktadem bramy wjazdowej, umozliwiajgce jednoczesny wjazd 5 pojazdéw, w tym jeden pas wjazdowy dla pojazdéw z tadunkiem
ponadnormatywnym oraz miejsca chwilowego postoju dla pojazdéw, ktére zostang wytypowane np. do kontroli i powinny oczekiwa¢ nie blokujac przejazdu,

i) w strefach wjazdowych i wyjazdowych nalezy uwzgledni¢ szlabany, kioski samoobstugowe dla kierowcdéw, gdzie zainstalowane beda terminale komputerowe,
sygnalizacje Swietlng oraz inne elementy zabezpieczajace, stanowiska ochrony i dozoru, urzadzenia monitoringu umozliwiajgce rejestracje stanu technicznego konteneréw
takie jak: bramownice dookdlne, system kamer CCTV z kontrolg wizji oraz podesty kontrolne do kontroli i ogledzin wizualnych jak réwniez zapas przepustéw i studzienek
umozliwiajagcych montaz i podtaczenie dodatkowych, nieprzewidzianych na etapie projektu, rozwigzan teletechnicznych w zakresie automatycznej obstugi OCR i
sygnalizacji wizualno-dzwigkowej,

j) wagi do pomiaru DMC pojazdéw oraz naciskéw osiowych na kazdej bramie,
k) drogi awaryjne oraz bramy pozarowe, jesli sg wymagane prawem,
l) miejsce czasowego postoju dla min. 5 pojazdéw ciezarowych, naczep w strefie kontroli terminala dla etapu | oraz min. 10 dla etapu ll,

m) parkingi dla samochodéw osobowych [okoto 150 miejsc parkingowych, w tym miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych oraz 10 miejsc postojowych dla
samochodéw elektrycznych z mozliwoscia ich tadowania w trakcie postoju] — zlokalizowane w bliskim sasiedztwie budynkéw biurowo - socjalnych; dodatkowo powinny
zostac zaprojektowane przepusty i studzienki umozliwiajgce zwiekszenie liczby stacji tadowania samochodoéw elektrycznych w przysztosci,

n) miejsca parkingowe dla pojazdéw terminalowych, urzadzenn mobilnych przetadunkowych typu emptyhandler [EH], reachstacker [RS], rubber tired gantry crane [RTG],
samochodoéw ciezarowych z wymiennym osprzetem [ptug, zamiatarka, solarka] —tacznie ok 12 miejsc parkingowych,

2. Zaprojektowaé potgczenie drogowe Terminala Intermodalnego z Terminalem Chemicznym
3. Zaprojektowac potaczenie drogowe z Halg napraw pojazdéw szynowych

4. Przeprowadzi¢ niezbedne uzgodnienia i otrzymac niezbedne pozwolenia administracyjne

135



C. Dla czesci ,,Uktad kolejowy” [bocznicowo/terminalowy z wpieciem do infrastruktury PKP PLK] nalezy:
1. Opracowac¢ Projekt Organizacji Ruchu w branzy kolejowej uwzgledniajgcy etapowanie inwestycji

W projekcie nalezy uwzgledni¢ planowang minimalna ilo$¢ pocigagdéw w ciggu doby:
a) Etap |- 2024
8 pociggdéw w relacji Gdynia/Gdansk [porty morskie] - ICY Tczew,
8 pociggdw w relacji ICY Tczew — Gdynia/Gdansk [porty morskie],
8 pociggdw w relacji ICY Tczew — terminale ladowe,
8 pociaggdéw w relacji terminale ladowe — ICY Tczew,
b) Etap Il - 2030
16 pociggdéw w relacji Gdynia/Gdansk [porty morskie] - ICY Tczew,
16 pociggdéw w relacji ICY Tczew — Gdynia/Gdansk [porty morskie],
16 pociggdéw w relac;ji ICY Tczew — terminale ladowe,
16 pociggdéw w relacji terminale ladowe - ICY Tczew,

2. Opracowac¢ Projekt budowy toréw wjazdowych i wyjazdowych z terminala wraz z wpieciem sie w tory PKP PLK S.A., w Okregu nastawczym ZTC i Okregu nastawczym ZTA
oraz uzgodni¢ go ze wszystkimi niezbednymi podmiotami, instytucjami i urzedami wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych pozwolen, zgdd i decyzji administracyjnych;
korelacja systemu SRK PKP PLK wraz, z systemem SRK na Terminalu zostanie uszczegdétowiona na etapie prac projektowych; niniejsze opracowanie musi uwzglednia¢
nastepujace obszary/branze:

a) torowisko

b) odwodnienie

c) SRK

d) EOR

e) trakcje energetyczng

f) sieci elektryczne i energetyczne

g) oswietlenie bocznicy

h) teletechnike

i) inne niezbedne

3. Dla powyzszego projektowania nalezy uwzglednic:

3.1 uktad wjazdowy i wyjazdowy

Terminal musi obstuzy¢ bezposrednio kierunki [wjazdy/wyjazdy], sa to:
a) kierunek pétnocny, porty: Gdansk, Gdynia

b) kierunek potudniowy: Laskowice Pomorskie [Bydgoszcz, potudnie kraju] przez posterunek odgateziajgcy Gorki oraz Malinowo

c) kierunek zachodni: Starogard Gd. [Chojnice] przez posterunek Suchostrzygi oraz Malinowo
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d) kierunek wschodni Malbork [Warszawal
e)iinne

3.2 istniejace opracowanie wykonane na zlecenie PKP PLK S.A. pod nazwa ,Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew - Gdynia wraz z dobudowa odcinkdéw toréw
szlakowych oraz przebudowsg stacji Zajaczkowo Tczewskie”; wszystkie prace projektowe majg uwzglednia¢ ten fakt i na dzien uzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych dokumentacja ma obejmowac rozwigzania okreslone w w/w dokumencie; Biuro Projektéw wg swojej wiedzy i doswiadczenia dokona kwalifikacji, w
jakim trybie uzyska niezbedne prawomocne decyzje administracyjne, umozliwiajgce realizacje petnego zakresu robét,

3.3 zatozenie, ze wjazd i wyjazd z terminala ma odbywac sie gtéwnie na zasadzie jazd pociggowych bezposrednio z toréw szlakowych oraz toréw wyciggowych

3.4 mozliwos$é przyjmowania przez terminal pociggéw elektrycznych i spalinowych

3.5 trakcja elektryczna dla lokomotyw na terminalu, nie powinna zachodzi¢ w kolizje z uktadem toréw podsuwnicowych

4. Zaprojektowaé uktad torowy bocznicy terminalowej, w tym:

a) 9 torow kolejowych dla operacji przetadunkowych [wagon/wagon, wagon/strefa buforowa/wagon, wagon/strefa terminalowa/wagon] o dtugosci uzytkowej min 750 m
b) tory podsuwnicowe skorelowane z grupa toréw przetadunkowych o dtugosci uzytkowej 810 m

c) 1 tor ,,oblotowy” do prowadzenia prac manewrowych na bocznicy terminala

d) 2 grupy toréw technicznych opartych na torze oblotowym, zlokalizowanych w zachodniej czesci terminala, o dtugosci uzytecznej min 800 m kazda; grupy te stuzy¢ beda
do odstawiania wagonow sprawnych oraz wytaczonych z eksploatacji z przeznaczeniem do naprawy,

e) wjazd do hali napraw taboru kolejowego oparty na jednej z grup toréw technicznych z 2 stanowiskami toréw przeznaczonych do napraw wagonoéw i lokomotyw, z
zachowaniem przed halg napraw prostych odcinkdéw toréw o dtugosci uzytkowej min 32 m, z przeznaczeniem do wykonywania czynnosci technicznych i napraw wagonéw
oraz lokomotyw;

f) nacisk 22,5 t/0$

g) SRK terminala powinno by¢ skorelowane z PKP PLK, ale wytacznie na zasadzie pozwoleh na wjazdy na tory PLK; sam ruch na torach terminala i dojazdowych bedzie
uniezalezniony od PKP PLK

h) Zamawiajacy udostepnia w zataczniku do SPP nr 3B schemat uktadu torowego wewnatrz terminalowego jako wstepng koncepcje do przygotowania Projektu
Budowlanego

5. Projekt, po uzgodnieniu z Zamawiajgcym kwestii wpiecia w sie¢ kolejowa, powinien by¢ uzgodniony z PKP PLK S.A. oraz wszelkimi innymi niezbednymi jednostkami

6. Wszystkie zaproponowane systemy oraz materiaty powinny posiada¢ odpowiednie deklaracje zgodnosci lub certyfikaty CE oraz dopuszczenia do stosowania przez PKP
PLK S.A.

D. Dla czesci ,Depot kontenerowy”
nalezy:

1. Zaprojektowa¢ wyodrebniona czes¢ terminalowa przeznaczong do sktadowania konteneréw pustych. W projekcie nalezy uwzglednié:
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2. pojemnos¢ placow sktadowych: dla etapu | - 10 000 TEU, dla etapu Il - 20 000 TEU; na czesci depotu poruszac¢ sie beda urzadzenia przetadunkowe typu: emptyhandler
[EH], reachstacker [RS],

3. depot kontenerowy powinien by¢ tak zaprojektowany, by posiadat mozliwos¢ podziatu na 5 niezaleznych stref, uwzgledniajac fakt, ze operatorem kazdej z nich moze by¢
inny operator / firma zewnetrzna

4. kazda strefa powinna by¢ potaczona z placem sktadowym terminala

5. kazda strefa depotu kontenerowego powinna by¢ skomunikowana drogowo ze strefg przytorowa/ transferowa

6. Zaproponowac i zaprojektowac ptyte terminalowa w taki sposéb, by etapowanie inwestycji nie pociggato za sobg prac straconych
E. Dla czesci ,,Terminal Chemiczny”

nalezy:

1. Zaprojektowac wyodrebniong czes¢ terminalowg przeznaczong do obstugi i sktadowania konteneréw tadownych z tadunkami niebezpiecznymi, z wytgczeniem klas IMO
6.2i7

2. Terminal chemiczny powinien by¢ zaprojektowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, Ppoz. i spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) drogi dojazdowe do terminala powinny w jak najmniejszym stopniu kolidowa¢ z ciggami komunikacyjnymi gtéwnej czesci terminalowej lub by¢ wytaczone i stanowi¢
odrebny terminal skomunikowany tgcznikiem z terminalem intermodalnym

b) plac sktadowy powinien by¢ ogrodzony, z oddzielng bramag wjazdowo-wyjazdowa, i posiada¢ — jesli wymagane — dodatkowe bramy pozarowe

c) ilo$¢ sktadowanych konteneréw to ok. 1000 TEU w jednej warstwie — z podziatem na sekcje do sktadowania réznych klas tadunkéw niebezpiecznych
d) na czesci terminala chemicznego poruszac sie bedg urzadzenia przetadunkowe typu: reachstacker [RS]

e) ruch pojazdéw mechanicznych na terminalu powinien odbywac¢ sie jednokierunkowo

3. Zaprojektowacé i zaproponowacé rozwigzanie systemu suwnic placowych RTG

4. Zaprojektowac strefe ,,czystosci” wyposazong w min. 4 stanowiska do mycia konteneréw, cystern i innych srodkéw transportu

5. Zaprojektowa¢ system ostrzegania, zwalczania ognia i skazenia chemicznego

F. Dla czesci ,Infrastruktura towarzyszaca”

nalezy:

1. Zaprojektowa¢ strefe biurowo-socjalng, zlokalizowang w grupie/kompleksie budynkéw lub osobno stojace budynki, bez lub z mozliwoscig potaczenia ich
tacznikami/ciggami komunikacyjnymi. Wejscie do budynku / budynkéw powinno odbywac¢ sie bezposrednio z parkingu dla samochodéw osobowych, ktéry w zatozeniu ma
by¢ eksterytorialny w stosunku do czesci terminalowej.

a) budynek biurowy PCCI zaktada mozliwos$¢ podnajmowania firmom zewnetrznym pomieszczen biurowych z dostgpem do weztéw sanitarnych, aneksu kuchennego oraz
sali konferencyjnej; przewidywana ilo§é osob znajdujacych bezposrednie stanowiska pracy w przedmiotowym budynku to 100 oséb; w budynku poza
pomieszczeniami biurowymi, weztami sanitarnymi, zapleczem kuchennym, powinny by¢ zlokalizowane réwniez dwie serwerownie [serwerownia PCCI oraz urzadzen

138



zewnetrznych do ktérych dostep beda miaty firmy serwisujace infrastrukture CCTV, OCR, system dozoru i dostepu, itp.], dwie sale konferencyjne; uszczegdétowienie
funkcjonalnosci budynku zostanie okreslone na etapie uzgodnien

b) budynek / siedziba Izby Celno-Skarbowej — przewidywana ilo§¢é oséb znajdujacych bezposrednie stanowiska pracy w przedmiotowym budynku 20 oséb; budynek
powinien by¢ wyposazony w wezet sanitarny w tym natryski, pomieszczenie szatni, serwerownia, aneks kuchenny z pomieszczeniem socjalnym, magazynek podreczny,
pokdj kierownika oraz sale odpraw celnych; uszczegétowienie funkcjonalnosci budynku zostanie okreslone na etapie uzgodnien

c) hostel dla druzyn kolejowych, kierowcéw pojazdéw ciezarowych, serwisantdw infrastruktury terminalowej, z zapleczem socjalnym i gastronomicznym w postaci kantyny
zarzadzanej przez firme zewnetrzng; hostel powinien posiadaé 10 pokoi 2 osobowych, w ktérych znajdowa¢ powinny sie wezty sanitarne z natryskiem, ogélnodostepny
aneks kuchenny; uszczegétowienie funkcjonalnosci budynku zostanie okreslone na etapie uzgodnien

d) budynek biurowo-socjalny mieszczacy sterownie operacyjnag terminala z nastawnia kolejowa, pomieszczenie biurowe, podreczne magazyny, szatnie dla ok 180
osob, aneks kuchenny i stotéwke, wezet sanitarny wraz z natryskami; ilo§¢ osdb znajdujacych bezposrednie stanowiska pracy w systemie zmianowym w przedmiotowym
budynku oraz uszczegotowienie funkcjonalnosci zostanie okreslone na etapie uzgodnien; nalezy rowniez rozwazy¢ i zaproponowac etapowanie realizacji na podstawie
szacowanej ilosci zatrudnionych oséb w stosunku do etapdéw inwestycji

2. Zaprojektowac¢ pomieszczenie sterowni terminala, gdzie znajdowac sie bedzie / beda systemy BMS zarzadzajace od strony eksploatacyjnej terminalem, budynkami i
innymi obiektami

3. Zaprojektowa¢ warsztat naprawy pojazdéw placowych EH, RS, ciagnikéw siodtowych i naczep oraz innych maszyn. Konstrukcja budynku powinna dawa¢ mozliwosé
zainstalowania suwnicy podstropowej. Budynek powinien posiada¢ kanat najazdowy, min. 2 podreczne magazyny na materiaty eksploatacyjne, smary, oleje itp.,
pomieszczenie biurowe z dwoma stanowiskami pracy oraz wezet sanitarny. W budynku powinny znajdowac¢ sie przytacza sprezonego powietrza, gazéw technicznych,
gniazda sitowe elektryczne, przytacza wody do myjek cisnieniowych, odciggi spalin pytow i gazéw powstajacych w procesie spawania, i ewentualnie inne urzadzenia, ktérych
zastosowanie bedzie rozwazane na etapie prac koncepcyjnych i uznane za konieczne.

4. Zaprojektowac¢ warsztat napraw pojazdéw kolejowych. Hala napraw ma stuzy¢ do napraw i utrzymania biezgcego wagonow, lokomotyw spalinowych i elektrycznych
réznego typu. Wysokos¢ hali zgodnie z wymaganiami producentéw lokomotyw. Wewnatrz hali min. 2 tory o dtugosci ok. 60m/b, z czego jeden z nich zerowy — normatywny.
Do hali powinno by¢ mozliwe wprowadzenie / wyprowadzenie taboru w zestawie minimum tj. lokomotywa manewrowa + 1 wagon 104‘. Tory te powinny by¢ skomunikowane
z uktadem projektowanej bocznicy kolejowej w sposéb taki, by nie zaktécat on ruchu pociggdéw kontenerowych oraz prac przetadunkowych na terminalu. Tory wewnatrz hali
muszg by¢ wyposazone w kanaty warsztatowe i kanaty kieszeniowe. Budynek powinien by¢ wyposazony w suwnice i podnosniki do wagondéw i lokomotyw, stanowiska do
pomiaru wozkéw, prase hydrauliczng, lokalne odciagi spalin pytdw i gazéw powstajgcych w procesie spawania, i ewentualnie inne urzadzenia, ktérych zastosowanie bedzie
rozwazane na etapie prac koncepcyjnych i uznane za konieczne. Nawierzchnia przy torze do obstugi lokomotyw powinna by¢ przygotowana na ustawianie ciezkich
podnosnikéw do lokomotyw wraz z wyprowadzeniem z nawierzchni niezbednych instalacji. Przestrzen tuz obok toréw winna by¢ wyposazona w punkty kotwiczenia
umozliwiajgce prostowanie ram wagonoéw 40’°, 60°, 80°, 90’ i 104’°. Do opracowania pozostaje takze system zabezpieczenia osobistego pracownikdéw pracujgcych w hali
napraw na wysokosci. Hala powinna posiada¢ warsztat mechaniczny i elektryczny, podreczny magazyn materiatéw eksploatacyjnych, pomieszczenie biurowe z dwoma
stanowiskami pracy. W budynku powinny by¢ przytacza sprezonego powietrza, gazéw technicznych, gniazda sitowe elektryczne, przytacza wody do myjek cisnieniowych.
Hala powinna by¢ doswietlona $wiattem dziennym. Petna funkcjonalnos$¢ hali napraw pojazdéw szynowych zostanie okreslona na etapie uzgodnien

5. Zaprojektowac¢ wiate / hangar przeznaczony do naprawy konteneréw. W miejscu tym powinny znajdowac sie przytacza sprezonego powietrza, gazéw technicznych,
gniazda sitowe elektryczne, przytacza wody do myjek ci$nieniowych, odciagi spalin pytéw i gazéw powstajacych w procesie spawania, i ewentualnie inne urzadzenia, ktérych
zastosowanie bedzie rozwazane na etapie prac koncepcyjnych i uznane za konieczne
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6. Zaprojektowaé magazyn [zasiek], miejsce sktadowania gazéw technicznych

7. Zaprojektowac instalacje sprezonego powietrza, sprezarkownie — budynek techniczny lub pomieszczenie przynalezne do warsztatu z przeznaczeniem na zainstalowanie
sprezarki/ sprezarek do tadowania uktadéw hamulcowych sktadéw pociggdéw znajdujgcych sie na bocznicy terminalowej, jak rowniez do przeprowadzania prob hamulcéw
w hali naprawczej taboru kolejowego oraz innych urzadzen, maszyn, narzedzi z uzyciem sprezonego powietrza, znajdujgcych sie w warsztatach naprawczych na terenie
terminala; udzieli¢ rekomendacji czy zastosowac jedna czy kilka instalacji doprowadzajgcych sprezone powietrze do miejsc koncowego przeznaczenia.

8. Zaprojektowa¢ stacje paliw dla lokomotyw i maszyn placowych. Stacja paliw [ON] powinna by¢ zaprojektowana w systemie bezob stugowym, z terminalami na karty
magnetyczne, umozliwiajgcymi pobdér paliwa przez upowaznione osoby. Pojemnos$é podziemnego zbiornika / zbiornikéw ok 20 tys. l.; dodatkowo nalezy przeprowadzi¢
analize jakie obowiazki generuje posiadanie wewnatrzzaktadowej stacji paliw po stronie wtasciciela / uzytkownika

9. Zaprojektowacé strefe czystosci / myjnie pojazdéw mechanicznych, w tym terminalowych maszyn przetadunkowych i urzadzen mobilnych oraz konteneréw; strefa ta
powinna znalez¢ sie w bliskim, sgsiedztwie warsztatu napraw pojazdéw placowych

10. Zaprojektowac strefe czystosci / myjnie taboru kolejowego, w tym lokomotyw i wagondéw. Strefa powinna by¢ wyposazona w odpowiednie odwodnienie, zasilanie w
wode, przytgcza elektryczne i sprezonego powietrza

11. Zaprojektowac wiate garazowa dla pojazdéw terminalowych
12. Zaprojektowa¢ miejsce / miejsca przeznaczone do sktadowania odpadéw, w tym olei, smaréw, ztomu

13. Zaprojektowaé budynek magazynowy w eksterytorialnej czesci terminala, o powierzchni ok. 20 000m2; magazyn powinien by¢ zaprojektowany w sposéb modutowy, tak
by w razie koniecznosci mozna byto wydzieli¢ w nim niezalezne powierzchnie ok 5 000 m2 kazda, z oddzielna strefa socjalno-biurowa; z parkingiem dla samochodow
osobowych min. 100 m.p oraz samochoddéw cigzarowych min. 40 m.p.; dojazd do magazynu powinien odbywac sie z ronda wjazdowego badz strefy pre-gate.; budynek
magazynowy powinien réwniez by¢ skomunikowany ze strefg terminalowa poprzez brame wjazdowa, obstugiwang poprzez system OCR; podstawowe zatozenia obiektu
magazynowego:

a) rozstaw stupow ok. 12x 24 m

b) wysokos$é netto ok. 10 m

c) temperatura wewnatrz magazynu min.120C

d) nacisk na Tm2 min. 5t

e) instalacja p.poz zgodnie z normami i przepisami; zaktada sie ewentualnie w przysztosci mozliwosc instalacji systemoéw tryskaczowych

f) sposodb sktadowania wewnatrz magazynu: blokowy na poziomie 0, regaty wysokiego sktadowania

g) ilos¢ poziomoéw sktadowania 0+4

h) wysokos$¢ jednostki paletowej max. 1,8m

i) ilos¢ dokow zatadunkowych ok. 20

14. Zaprojektowaé¢ magazyn soli i piasku wraz z silosem zatadunkowym dla ok. 10 t. surowca

15. Zaprojektowac rezerwowe zrodto zasilania dla kompleksu biurowo-socjalnego, budynkéw hali napraw, magazynu [oSwietlenie], systemow IT, CCTV i systemow kontroli
dostepu oraz innych elementéw koncepcji, zdefiniowanych w toku jej opracowywania; system zasilania powinien by¢ wyposazony w modut SZR [samoczynne zatgczenie
rezerwy], czyli w przypadku zaniku mocy uruchamiajacy prad w wyznaczonych miejscach

16. Zaprojektowaé / zaproponowacé rozwigzanie kolejowego skanera RTG dla potrzeb sprawowania kontroli i dozoru celnego; urzadzenie rentgenowskie ma stuzy¢ do
wykrywania nielegalnych towaréw, materiatéw wybuchowych, promieniotwérczych, narkotykéw, broni palnej oraz do wykrywania skrytek, dodatkowych elementéw
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konstrukcyjnych wszystkich typow/rodzajéw wagonow towarowych i konteneréw [np. podwdjne $ciany, podtogi, przegrody, zabudowy, dodatkowe zbiorniki], w
szczegolnosci zas do szybkiej [bez koniecznos$ci otwierania wagonu] weryfikacji deklaracji przewozowych; skaner powinien by¢ posadowiony na torach wjazdowych od

strony ZTC [Gdansk] zgodnie z zachowaniem wytycznych dotyczacych bezpieczeristwa, a w szczegdlnosci zachowania stref ochronnych dla oséb fizycznych

17. Zaproponowac / zaprojektowaé miejsce sktadowania $niegu

Na podstawie zapiséw powyzszej specyfikacji przedmiotu przetargu pod petng nazwg ,,BRAMA POMORZA - ,SUCHY PORT” W ZAJACZKOWIE TCZEWSKIM JAKO
CENTRUM KONSOLIDACYJNO-DYSTRYBUCYJINE WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZAPLECZOWA DLA PORTOW GDANSKA, GDYNI | ELBLAGA”. NAZWA ROBOCZA ZADANIA
INWESTYCYINEGO ICY TCZEW”. (https://www.pccintermodal.pl/wp-content/uploads/2021/02/Secyfikacja_Przedmiotu_Przetargu_ICYTczew_23_02_2021.pdf) oraz
dostepnych koncepciji i wizualizacji (ryc. 128, 129, 130, 131,132) mozliwe jest zaprezentowanie koncepcji przygotowywanego projektu i pokazania jego znaczenia dla

gospodarkiregionu.

Ryc. 128. Wizualizacja suchego portu Zajagczkowo Tczewskie.
Zrédto: https://www.pccintermodal.pl/wp-content/uploads/2021/02/Secyfikacja_Przedmiotu_Przetargu_ICYTczew_23_02_2021.pdf
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. . : " bezposrednie otoczenie:
powierzchnia pod inwestycje:

powierzchnia operacyjna: siedziba agencji celnych
25 ha 60 ha i firm spedycyjnych
| zaplecze logistyczne:
® ® ®

[ 35 ha

roczne mozliwosci

przetadunkowe
terminalu:

ponad
1 milion TEU

powierzchnia
sktadowa:

20 000 TEU

Ryc. 129. Koncepcja suchego portu Zajgczkowo Tczewskie. Zrédto: https://www.trojmiasto.pl/biznes/Do-zagospodarowania-masz-10-hektarow-Za-10-tys-zl-n59988.html
Ryc.130. Suchy port Zajgczkowo Tczewskie w dokumentaciji. Zrédto: https://intermodalnews.pl/2021/12/03/suchy-port-w-zajaczkowie-tczewskim-ruszy-na-cztery-lata/

mozna bedzie spodziewacé sie utworzenie ok. 350-400 miejsc pracy i zagospodarowania ponad 60 ha pod funkcje logistyczno-magazynowe.

Ryc. 131,132. Zajgczkowo Tczewskie https://www.slaskibiznes.pl/wiadomosci,firma-z-katowic-projektuje-najwiekszy-terminal-w-polsce-wizualizacje,wia5-2-6418-3.html

Wskazana powyzej skala projektu przetargu pod petng nazwa ,,,,BRAMA POMORZA - ,SUCHY PORT” W ZAJACZKOWIE TCZEWSKIM JAKO CENTRUM
KONSOLIDACYJNO-DYSTRYBUCYIJNE WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZAPLECZOWA DLA PORTOW GDANSKA, GDYNI | ELBLAGA”. NAZWA ROBOCZA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO ,,ICY TCZEW” obrazuje jej znaczenia dla dalszego rozwoju gospodarczego Gminy Miasto Tczew oraz pozyskania duzej liczby nowych miejsc pracy.
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4.4. Ocena efektywnosci przytaczenia obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo do miasta Tczew

Gmina Miasto Tczew zgtaszajac ponowng potrzebe zmiany granic administracyjnych wystapito z propozycja rozszerzenia granic o 7 obszaréw na terenie Gminy
Wiejskiej Tczew. Zgtoszona propozycja wymaga przeprowadzenia bardzo szczegétowych analizy przestrzenno-geograficznej, spoteczno-ekonomicznej oraz funkcjonalno-
przestrzennej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze nie jest to pierwsza propozycja zmiany granic miasta Tczew w ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat. Najwieksza w historii
powierzchnie (35 km?) Tczew osiggnat w 1952 roku po utworzenia Powiatu Miejskiego Tczew. Po reformie terytorialne j kraju w 1972 roku powierzchnia Tczewa kurczy sie do
22 km? a miasto traci w catosci Tczewskie £aki. Nowa granica przecina w potowie stacje towarowa w Zajgczkowie. W miescie pozostajg zabudowania stacji a uktad torowy
od tego czasu (ponad 50 lat) znajduje sie na terenie Gminy Wiejskiej Tczew. Kolejne préby rozszerzenia granic miasta podejmowano w 1976 roku (Czarlin, Rokitki,
Zajaczkowo - 170 ha). W 1989 roku nowy plan zagospodarowania miasta do 2000 roku przewidywat rozwéj Tczewa w kierunku wsi: Czarlin, Czatkowy, Rokitki, Zajaczkowo,
Tczewskie Laki, a planowane rozszerzenie obejmowato powierzchnie ok. 700 ha. Sprzeciw mieszkanncéw i wtadz oraz reforma terytorialna kraju zablokowata dalsze prace
w tej sprawie. Kolejny raz wystepowano z wnioskiem w 1991 roku z | Wariantem rozszerzenia o 300 ha, a w Il Wariancie o ok. 280 ha. Negocjacje zakonczyty sie
niepowodzeniem. W 1993 roku wnioskowano o wtaczenie 48 ha Rokitek, co uzasadniano funkcjonowaniem GPEC - ale zostato to odrzucone. W 1999 roku powstatg analiza
funkcjonalno-przestrzenna wskazujgca tereny Rokitek, Sliwin, Czarlina i Batdowa do proceséw dalszej urbanizacji. W 2001 roku RM powotata zespét do rozwoju SSE oraz
zobowigzano wtadze miasta do starari 0 zmiane granic miasta. W 2019 roku ponownie wystepowano z propozycja rozszerzenia granic miasta o Rokitki (696 ha) i Sliwiny (490
ha). Kierunkowo rozszerzanie granic powinno byto obejmowac tereny sotectw Czarlin i Batdowo. W 2022 roku Decyzjg MON obszar poligonéw tczewskich o powierzchni ok.
140 ha zostaje ustalony jako teren zamkniety w resorcie obrony narodowej. Niepowodzeniem koricza sie starania miasta o przejecie przez nie i zagospodarowanie tego
terenu. Tczew znowu traci odgérna decyzjg istotny obszar rozwojowy. Nalezy podkreslié, ze teren ten jest ze wszystkich stron otoczony nieruchomosciami zabudowanymi
o funkcjach mieszkaniowych, komunalnych i komunikacyjnych. Wedtug stanu na przetom 2025/2026 roku byt to w obecnych granicach administracyjnych jedyny dos¢
rozlegty obszar (140 ha) ktéry mogtby by¢ rezerwa pod np. realizacje budownictwa mieszkaniowego i ustug nieucigzliwych (od strony zaktadu utylizacji odpadéw). Gmina
miasto Tczew w obecnych granicach administracyjnych zajmuje powierzchnie 2 235,60 ha a wedtug danych meldunkowych pod koniec 2024 roku w gminie miasto Tczew
zameldowanych byto 52 419 mieszkancow. Bardzo wazne jest podkreslenie, ze Gmina Miasto Tczew cechuje sie nieomal catkowitym brakiem rezerw terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowg i przemystowa. Najnowsza sktadana na przetomie 2025/2026 roku propozycja rozszerzenia granic
administracyjnych jest formg zapobiegnieciu stagnacji spoteczno-gospodarczej oraz podejmowania dziatan prorozwojowych miasta. W skali catego kraju bardzo powaznym
problemem jest czesciowo niekontrolowana suburbanizacja obszaréw podmiejskich miast oraz zjawisko ,urbansprawl” czyli rozlewania si¢ zabudowy miejskiej na
terenach wiejskich. Niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy na obszarach podmiejskich bedacych terenami wiejskimi wynika w duzym stopniu z utomnej polityki
planistycznej oraz nienadgzania za procesami urbanizacji na terenach wiejskich. Gminy wiejskie —w tym jak sie przypuszcza Gmina Wiejska Tczew ze wzgledéw techniczno-
organizacyjnych oraz finansowych nie prowadzi tzw. aktywnej polityki planistycznej polegajgcej na biezgcym uchwalaniu MPZP. Gmina Wiejska Tczew jak mozna
przypuszczac prowadzita tzw. bierng polityke planistyczng, gdzie podstawa do dziatan jest Studium a nie MPZW a realizacja inwestycji — w szczegdlnosci deweloperskich
odbywato sie na podstawie wydawanych warunkéw zabudowy - o ktére wystepowali przedsiebiorcy i inwestorzy. Tak realizowana ,,utomna” polityka planistyczna prowadzi
do pogtebiania chaosu przestrzennego i znaczacego niekontrolowanego wzrostu kosztéw zycia mieszkancéw. Gmina Miasto Tczew jest zdania, ze ,,Potrzeba zmiany granic
wynika z dynamicznego rozwoju przestrzennego Tczewa i terendw przylegtych, na ktérych w ostatnich latach obserwuje sie intensywna zabudowe mieszkaniowa oraz rozwaj
funkcji miejskich. Obszary te, zaréwno pod wzgledem zagospodarowania, jak i sposobu zycia mieszkancow, stanowig naturalne przedtuzenie tkanki miejskiej. W praktyce
funkcjonuja one juz dzis jako integralna czes¢ Tczewa, korzystajac z miejskiej infrastruktury drogowej, edukacyjnej, kulturalnej i komunalnej. Obecny przebieg granic nie
odzwierciedla faktycznych powigzan funkcjonalnych i spotecznych, co powoduje szereg trudnosci w planowaniu przestrzennym, realizacji inwestycji infrastrukturalnych
oraz $wiadczeniu ustug publicznych. Zmiana granic pozwoli na uporzadkowanie tego stanu rzeczy, zapewnienie spojnosci terytorialnej oraz efektywne zarzadzanie
przestrzenig i zasobami miasta. Waznym elementem planowanej korekty jest wtaczenie terendw o potencjale inwestycyjnym, co umozliwi w szczegélnosci petne
wykorzystanie terendw w ramach Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zwiekszenie powierzchni miasta pozwoli réwniez zabezpieczy¢ obszary pod rozbudowe i modernizacje
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej oraz zapewni odpowiednie rezerwy terenowe dla infrastruktury krytycznej i komunalnej. Korekta granic
rozwigze ponadto istniejgce problemy zwigzane z przebiegiem paséw drogowych i zarzgdzaniem infrastrukturg komunikacyjna w rejonach granicznych, gdzie obecnie czesé
drég formalnie znajduje sie poza granicami miasta, mimo ze jest utrzymywana przez miejskie stuzby. Proponowany obszar do przytgczenia obejmuje w catosci - sotectwa
Rokitki i Batdowo i w czesci - sotectwa Czarlin, Sliwiny, Zajaczkowo, Tczewskie kaki i Czatkowy. Proponowane rozszerzenie granic Gminy Miasto Tczew moze oznaczaé
wzrost liczby mieszkancow o ok. 2066 osob (Rokitki) i 940 oséb (Batdowo z Knybawa) oraz o kilkadziesigt os6b zamieszkujgcych na pozostatych obszarach (np. Zajaczkowo).
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W wyniku podjetej bardzo pogtebionej analizy wielokryterialnej

Lp. | Badanyobszar | Analizowany obszar w ha Powierzchnia ekspercka w ha T ) i ) o
obejmujacej rowniez studium historycznych zmian granic miasta
1 Batdowo 745,6210 251,50 Tczew mozliwa byta optymalizacja kierunkéw i skali zmian
2 Czarlin 118,7037 118,70 administracyjnych.  Analiza  uwarunkowan  geograficznych,
3 $Iiwiny 70,3208 70,32 hydrologicznych, glebowych, wodnych, zagrozenia powodziowego,
4 Rokitki 696,6517 291,65 barier przyrodniczych i antropogenicznych, stopnia rozwoju i
5 Zajaczkowo 195 2484 195 25 nasycenia infrastrukturg sieciowg oraz historycznymi i
6 Tczewskie taki 22,2129 22,21 wspotczesnym'l .klert.,ln.kaml‘ go§podarowan|a pozwollt’a na
doprecyzowanie i zdefiniowanie kazdego z badanych obszaréw pod
7 Czatkowy 22,4279 22,43 . . .
wzgledem obszaru, funkcji oraz roli w strukturze przestrzenne;j
Suma 1871,1864 972,07 miasta lub gminy Tczew. Wyniki analiz pozwolity na doktadne
Tczew | 2235,06 ha 4106,2464 3207,1264 okreslenie nazwy oraz zasiegu badania kazdego obszaru lub

Tab. 10. Powierzchnia analizowanych obszaréw wtaczenia oraz autorska powierzchnia ekspercka. podobszaréw danego obszaru i okreslenie najbardziej optymalnego

zakresu zmian administracyjnych. Optymalizacja ta polegata na eksperckim wskazaniu zakresu i kierunku zmian dla kazdego z badanych obszaréw i podobszaréw. W

przypadku czesci z nich wyniki analiz w petni potwierdzity skalg i kierunek proponowanych zmian granic administracyjnych.

4.5. Charakterystyczne cechy poszczegélnych obszaréw i ich wptyw na funkcjonowanie: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie Laki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin,

Batdowo przed i po wtgczeniu w granice m. Tczew

W przypadku dwdéch najwiekszych obszaréw (Rokitki, Batdowo) ujawnione zostaty niezwykle istotne czynniki i uwarunkowania, ktére zdaniem autora dokumentu koryguja

skale zmiany granic oraz pozwalajg ustali¢ ich przebieg w sposéb catkowicie niezalezny z wyznaczeniem czy zastosowaniem wymiernych — mierzalnych uwarunkowan

geograficzno-przestrzennych, srodowiskowych i funkcjonalno-uzytkowych. Badanie efektywnosci rozszerzenie dla kazdego z obszaréw i podobszaréw danego obszaru

pozwolito na optymalizacje postulowanych dziatan w tym zakresie. Zalecenia dla dokonania optymalnego czy najbardziej efektywnego rozszerzenia granic Gminy Miasto

Tczew z uszanowaniem historycznych oraz fizyczno-geograficznych uwarunkowan przestrzennych ora tzw. ciggtosci zabudowy i funkcji sg nastepujace:

1.

OBSZAR CZATKOWY - przedtuzenie ciggtosci administrowanie tarasy zalewowej Rzeki Wisty wewnatrz historycznego uktadu umocnien i watéw
przeciwpowodziowych w bezposrednim sasiedztwie oczyszczalni Sciekdw jako teren uzytkowany wytacznie rolniczo o powierzchni 22,4279 ha (dz. 160/2, 153, 154,
156/1, 155, 159/1, 156/6, 156/4, 160/1, 158, 156/2, 156/5, 159/2, 157, 156/3) — powinien by¢ wtaczony bez jakichkolwiek uwarunkowan w granice Gminy Miasto
Tczew jako bezposrednia rezerwa pod rozbudowe infrastruktury wodno-$ciekowej niezbednej dla obstugi aglomeracji wodnosciekowej Tczew. Brak
bezposredniego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej i mozliwos¢ dalszego rozwoju i konsolidacji funkcji zwigzanych z gospodarkg wodnosciekowg jest
dodatkowym argumentem za wtgczeniem tego obszaru do Gminy Miasto Tczew.

PODOBSZAR TCZEWSKIE £AKI | - jako pas drogowy ulicy Czatkowskiej oraz ulicy Malinowskiej o powierzchni 5,61 ha (dz. 234/7, 234/6, 234/2, 234/4, 234/5, 206/1,
198, 233) zlokalizowany czesciowo w granicach Gminy Wiejskiej Tczew wymaga uporzadkowania praw wtasnosci terenu oraz formalnego objecia go obstuga przez
instytucje i stuzby Gminy Miejskiej Tczew. Niezbedna modernizacja odcinka ulic o dtugosci ok. 1,5 km z gruntowna przebudowa i modernizacjg techniczng to
znaczne koszty realizacyjne a Srodki na jej realizacje tatwiej bedzie zabezpieczy¢ Gminie Miasto Tczew jako jednostce, ktérej dla dobra obu samorzadoéw tatwiej
bedzie rowniez zabezpieczy¢ i wykonac tego typu inwestycje. Autor ekspertyzy nie widzi jakichkolwiek przeciwskazan prawnych, spotecznych, funkcjonalnych dla
wtaczenia tego podobszaru w granice Gminy Miasto Tczew.

PODOBSZAR TCZEWSKIE tAKI Il - jako fragment terenu rolnego oraz terenu o funkcji kolejowej o powierzchni 1,95 ha (dz.177, 178/1, 176/1) ze zlokalizowanym na
nim odcinkiem 205 m dwutorowej linii kolejowej nr 9 oraz 110 metrowym odcinkiem jednotorowej linii kolejowej nr 728 w granicach administracyjnych Gminy
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Wiejskiej Tczew. Zdaniem autora ekspertyzy wtaczenie tego niewielkiego podobszaru jest niezbedne dla potrzeb uporzadkowania praw wtasnosci gruntow oraz
zarzadzania planistycznego wokoét terendw kolejowych. Wtgczenie tego podobszaru w sladowym stopniu wptynie na zmiany powierzchni gminiich funkcjonowanie,
jednak moze by¢ istotnym elementem porzadkowania problematyki planistycznej.

PODOBSZAR TCZEWSKIE £AKI Ill — jako teren o funkcjach rolniczych o powierzchni 118,70 ha (dz. 3, 9/7, 2, 5, 6, 4, 7, 1) w granicach administracyjnych Gminy
Wiejskiej Tczew. Projektowana inwestycja pt. Suchy Port Zajagczkowo Tczewskie wymaga bezposredniego dostepu do infrastruktury kolejowej w bezposrednim
sgsiedztwie toréw odstawczych towarowej stacji kolejowej w Zajgczkowie, a zatem w celu realizacji tego projektu niezbedna jest formalna wspotpraca z jednostka
samorzadu terytorialnego zdolng ekonomicznie i organizacyjnie do sprostania realizacji cze$¢ komunikacyjnej i infrastrukturalnej wymaganej przy budowie wartego
ok. 340-380 mln zt projektu jakim ma by¢ Suchy Port Zajgczkowo Tczewskie.

ZAJACZKOWO - jako teren o funkcjach rolniczych o powierzchni 186,83 ha (dz. 45, 49, 79/1, 64, 66/7, 66/13, 66/14, 186, 184, 66/5, 37, 183, 74/5, 182, 181, 74/18,
74/17,66/11,77,120, 70, 82, 52, 67,116, 66/12, 119/2, 74/16, 119/1, 57/1, 58, 55, 41/1, 71/2, 117, 76, 75, 63/3, 81/1, 39/1, 48/5, 188, 74/11, 48/11, 189, 62, 71/1,
57/2,73/1,50/5, 185, 40/1, 42/2, 50/1, 50/2, 50/4, 187, 118, 51, 35, 73/2, 42/1, 48/7, 36/2, 72, 74/2, 74/14, 41/2, 40/2, 39/2, 36/1, 69/1, 74/12, 80/1, 63/6, 66/6, 68,
69/2,121, 56, 63/4, 53, 65, 78, 63/5, 43, 54, 59, 60, 63/1, 61, 74/15, 66/1, 66/9, 66/10, 44/3, 44/1, 44/2, 20, 38) pomiedzy liniami kolejowymi LK9 i LK 730 oraz DK91
w granicach administracyjnych Gminy Wiejskiej Tczew. Projektowana inwestycja pt. Suchy Port Zajagczkowo Tczewskie wymaga bezposredniego dostepu do
infrastruktury kolejowej w bezposrednim sasiedztwie toréw odstawczych towarowej stacji kolejowej w Zajgczkowie, a zatem w celu realizacji tego projektu
niezbedna jest formalna wspoétpraca z jednostka samorzadu terytorialnego zdolng ekonomicznie i organizacyjnie do sprostania realizacji czesé komunikacyjnej i
infrastrukturalnej wymaganej przy budowie wartego ok. 340-380 mln zt projektu jakim ma by¢ Suchy Port Zajgczkowo Tczewskie.

ROKITKI potudniowo-wschodnie —jako cze$é obszaru ROKITKI o bardzo zréznicowanych funkcjach klasycznej silnie zurbanizowanej strefy podmiejskiej zzabudowa
zagrodowa, rezydencjonalng, mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg, mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa, wielorodzinng, ustugowa, magazynowa,
przemystowa, energetyczna i specjalng o powierzchni ok. 291,95 ha (sposréd 696,65 ha catego obregbu Rokitki) obejmujace kilkaset nieruchomosci migdzy LK203
a granicg Gminy Miasto Tczew, granicg obrebu Sliwinyz dz, 347/1, 108, 346, 96/2, 96/5, 96/4, 96/3, 96/1, 97/12, 97/13, 97/14, 97/15, 97/11, 98, 97/10, 97/9, 97/8,
97/4, 99, 97/7,97/6, 97/2, 100, 339/1, 337/3, 104/12, 104/3, 104/9, 103, 104/11, 104/8, 104/7, 337, 104/6, 101, 90, 83/1, 79, 67, 64, 65, 66/6, 66/5, 66/2, 66/3, 68,
69, 70, 71,72/1,72/2,72/3,72/4,72/5,73/2,74/2,74/3,78/23, 73/1, 78/22,78/13, 78/11, 78/10, 78/8, 78/9, 74/1,74/4, 75, 76/1, 76/2,77/1,77/4,77/3, 78/7, 78/6,
78/5,78/3, 78/4, 78/14, 78/18, 78/19, 78/20, 78/17, 78/21, 78/16, 78/1) po pétnocno-zachodniej stronie LK 203 przy ul. Kasztanowej jako mozliwy do wtgczenia w
granice Gminy Miasto Tczew obszar zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, szeregowe;j i rezydencjonalnej z elementami ustug (np. remiza OSP w Rokitkach).
SLIWINY—jako teren o funkcjach rolniczych o powierzchni 70,32 ha (dz. 76/1, 154/5, 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/6,154/7, 75/1,74, 73, 72, 70, 85, 77/2, 154/8,
71, 78, 148/5, 87/23, 84) przeznaczony pod rozszerzenie strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, zabudowy szeregowej o niskiej
intensywnosci, zabudowy jednorodzinnej i rezydencjonalnej oraz ustugowej z mozliwoscig poprowadzenia koricowego odcinka potudniowej obwodnicy Tczewa
dotgczonej do osiedla Nowe Rokitki do ul. Tczewskiej. Bytaby to strefa zrownowazonego przejscia z zabudowy o wysokiej intensywnosci w kierunku zabudowy
podmiejskiej o niskiej intensywnosci, nawigzujacej charakterem do nowej zabudowy w sasiedztwie ,,starych” Sliwin.

CZARLIN - jako teren o funkcjach rolniczych z czynng obecnie kopalniag kruszywa ,,Czarlin” o powierzchni 118,70 ha (dz. 110/1, 31/1, 111, 112/6, 33, 27/2, 32/7,
34/5,110/2,112/13, 112/11, 112/12, 112/10, 31/5, 112/4, 112/5, 28/2, 31/8, 31/9, 112/3, 32/8, 34/6, 32/9, 31/7, 28/1, 27/1, 29/4, 29/3, 30/1, 31/4, 29/6, 29/5, 26,
30/2, 35, 38/5, 109/2, 34/4, 40/12, 36/10) przeznaczony pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, zabudowy szeregowej,
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oraz ustugowej z mozliwoscig wytrasowania potudniowej obwodnicy Tczewa. Wschodnia cze$¢ tego obszaru miedzy
DK91 a linig kolejowa relacji Tczew — Bydgoszcz moze by¢ przeznaczona pod tereny magazynowe i przemystowe z prowadzaca obok nich potudniowa obwodnica
Tczewa taczacag sie w kierunku wschodnim z obszarem Batdowo pétnocne do zmodernizowanej ul. Czestawa Mitosza. Nalezy rozwazyé budowe wiaduktu
drogowego nad LK 131 relacji Tczew — Bydgoszcz. Obszar ten stanowitby rezerwe pod rozbudowe Osiedla Witosa z uwzglednieniem niezbednych ustug spotecznych.
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BALDOWO pétnocne z wyniesieniem KNYBAWY - jako teren o dominujacej funkcji rolniczej ze skupieniami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rezydencjonalnej rozmieszczonej wzdtuz kilku ulic pétnocnego Batdowa (ul. Czestawa Mitosza, Wspélna, Sw. Woijciecha 1, 3, 4A, 4B, 5,6, 7, 8,10, 11, 11A, 24, 25,
ul. Mita oraz w KNYBAWIE ul. Knybawska, Jesionowa, Spacerowa, Stoneczna, Pogodna, Polna, Nad Strumykiem, Watowa oraz Nadwislanska) gdzie granica
wtgczenia do Gminy Miasto Tczew bytaby pétnocna krawedz dziatki 214 pod DK22 od Mostu Knybawskiego poprzez potudniowa granice dz. 201 i wschodnig granice
dziatki 198 z rzeka Drybak. Dalej granica wtaczenia przebiegataby wschodnig granica dz. 188/2. 185, a nastepnie wschodnig i pétnocna granica dz. 176/2. Dalej
granica Gminy Miasto Tczew przebiegataby zachodnig strong dz. 158 pod rzeka Drybak, do potudniowej granicy dz. 150. Po przecieciu dz. 148 nowa granica miasta
bytaby poprowadzona potudniowa granica dz. 146 do dz. 141 i 34/1 ktére trzeba podzieli¢ srodkiem przepustu pod ul. Sw. Wojciecha. By nie naruszaé istniejgcych
podziatéw geodezyjnych nieruchomosci dalsza czes$¢ granicy Gminy Miasto Tczew mogtaby przebiega¢ wzdtuz zachodniej linii granicy dziatki 34/1, a nastepnie
wzdtuz granicy potudniowej dz. 33/33. Dalszy odcinek granicy miasta Tczew przebiegatby wzdtuz potudniowej czesci gruntu ornego i pétnocnej czesci pastwiska by
kontynuowa¢ przebieg w kierunku zachodnim potudniowa granicg dz. 32/1. Konieczny bytby podziat dz.32/8 na czes¢ potnocna w granicach Gminy Miasto Tczew
oraz czes¢ potudniowag w granicach Gminy Wiejskiej Tczew. Dalszy odcinek granicy bytby poprowadzony wzdtuz potudniowej linii granic dz. 31, 28, 27/2, a nastepnie
po zmianie kierunku na potudniowy po poétnocnej stronie dz. 72. w kierunku zachodnim. Ostatni odcinek nowej granicy Gminy Miasto Tczew przebiegatby wzdtuz
potudniowej granicy dziatki 18 oraz 15 tgczac sie z granicg obrebu CZARLIN. W granice Gminy Miasto Tczew wtgczona bytaby dz. 15, 14 oraz 13 tgczac sie w ten
sposéb z wtgczanym obszarem Czarlin —umozliwiajgc ptynne wytrasowanie potudniowej obwodnicy Tczewa z wiaduktem nad LK 131 Tczew — Bydgoszcz ponad dz.
14 nalezaca do PKP PLK. Tym samym w granice Gminy Miasto Tczew wtaczona bytaby wytacznie pétnocna czes¢ obszaru Batdowo z wyniesieniem Knybawy o
tacznej powierzchni ok. 251.50 ha sposréd planowanych pierwotnie az 745, 6210 ha catego obrebu BALDOWO. Wyznaczenie pétnocnego BALDOWA i wyniesienia
KNYBAWY jako najwtasciwszego zdaniem eksperta rozwigzania kompromisowego wynika z potrzeb uszanowania woli duzej czesci mieszkancow obrgbu Batdowo.
W obrebie tym znajduje sie bardzo rozlegty obszar ponad 350 ha duzych i srednich pél uprawnych i terendéw uzytkowanych rolniczo, a zatem tak rozlegty obszar
wiejskiej przestrzeni produkcyjnej z glebami Il i IV klasy mégtby by¢ zakwestionowany do przytaczenia w granice Gminy Miasto Tczew przez organy opiniujace
Wojewody. W przypadku obszaru (obrebu) ROKITKI — podziat funkcjonalno-przestrzenny jest bardzo czytelny, natomiast w przypadku BALDOWA pojawit sie
ogromny problem z delimitacjg nowej granicy Gminy Miasto Tczew i Gminy Wiejskiej Tczew. Konieczne byto zatem znalezienie rozwigzania kompromisowego, w
ramach ktérego mieszkancy miasta jaki i gminy otrzymaliby kompromisowe i zadowalajgce obie strony rozwigzanie. Wtgczenie ok. 251,50 ha terenéw obrebu
BALDOWO i pozostawienie w Gminie Wiejskiej Tczew az 494,12 ha (sposréd 745,60 ha) mozna uznaé za pewna forme kompromisowego rozwigzania. Nalezy
podkresli¢, ze w podstawowej proponowanej koncepcji rozszerzenie granic miasta Tczew bytyby 2 wyjscia do wyboru —wtgczanie albo niewtaczanie catego obrebu
BALDOWO DO Gminy Miasto Tczew. W koncepcji eksperckiej zarowno gmina jak i miasto zachowujg dostep do terendéw rekreacyjnych nad Rzeka Wistg a
ewentualna granica bytaby poprowadzona po pétnocnej stronie nieruchomosci wzdtuz ktérej przebiega droga DK22 z wjazdem na Most Knybawski wzdtuz pétnocne;j
strony dz. 214 oraz dz. 213/2 pod rzekg Wista.

4.6. Wnioski koncowe oraz postulowana koncepcja rozszerzenia w swietle powigzan osadniczo-urbanistyczno-przestrzennych

Podsumowujac przeprowadzone badania i rozwazania analityczne pozwolity na zaproponowanie w pewnym stopniu eksperckiej koncepcji rozszerzenia granic

Gminy Miasto Tczew zgodnej z wiekszos$cia przyjetych wstepnych propozycji jej zmiany. Kompromisowe rozwigzania wytacznie w stosunku do obrebéw ROKITKI | BALDOWO

z KNYBAWA wynikajg w szczegdlnosci z wynikéw wielokryterialnej analizy geograficzno-przestrzenno-funkcjonalnej oraz kluczowych uwarunkowan fizjograficznych. Bardzo

istotne tu byty réwniez naturalne bariery przyrodnicze oraz bariery pochodzenia antropogenicznego. Opracowujac tak skomplikowang materie jakg jest koncepcja zmian

granic administracyjnych sgsiadujacych ze sobg bezposrednio samorzadéw lokalnych nalezy réwniez dostrzegac¢ historyczne uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne,

powigzania komunikacyjne oraz tradycje i dotychczasowe warunki zycia lokalnych spotecznosci na poziomie poszczegdlnych miejscowosci, osad czy przysiotkéw. Bardzo

wazny jest takze aspekt praw nabytych dotyczacych wtasnosci oraz przestrzeganie okreslonych norm i obyczajéw mieszkancow, starajac sie przy tym nie naruszy¢ tak

146



waznych wiezi spotecznych oraz systemu wartosci. Kazdy z obszaréw zaproponowanych do wtaczenia w granice administracyjne Gminy Miasto Tczew zostat przez autora
niniejszego opracowania bardzo doktadnie zgodnie ze sztukg zalecang w badaniach geografii spoteczno-ekonomicznej i gospodarki przestrzenne;.

Niniejsze opracowanie ma na celu zapoznanie wszystkich zainteresowanych stron z zatozeniami kolejnego — prawdopodobnie si6dmego podejscia do zmiany granic
miasta Tczew po 1972 roku. Miasto Tczew od 1972 w ciggu 53 lat przeszto ogromng przemiane przestrzenno-funkcjonalng i spoteczno-gospodarczg i jest obecnie zupetnie
innym osrodkiem miejskim niz kilkadziesigt lat temu. Zupetnie inaczej wygladaja obecnie uwarunkowania demograficzne, spoteczne, przestrzenne, funkcjonalne i
srodowiskowe. Znaczna czes$¢ mieszkancow Gminy Miasto Tczew od wielu lat podejmowata decyzje o zamieszkaniu w miejscowosciach podmiejskich otaczajgcych Tczew,
a podstawowym czynnikiem decydujagcym o przeprowadzce byta w znaczacym stopniu cheé¢ budowy i zamieszkania w domu jednorodzinnym o charakterze
rezydencjonalnym. Niestety po ograniczeniu powierzchni miasta w 1972 roku — na terenie miasta Tczew doszto do ograniczenia a nastepnie pogtebiajacego sie deficytu
terendéw inwestycyjnych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego lub szeregowego. To wszystko sprawito, ze mieszkancy ,,zostali w sumie zmuszeni” do
zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych poza granicami miasta Tczew — wyprowadzajac sie tym samym do otaczajgcej Tczew strefy podmiejskiej. Oczywiste jest,
ze kazdy ma prawo podejmowac swoje decyzje ,mieszkaniowe” oraz osobiste zgodnie z wtasnymi przekonaniami i nikt nie powinien ,,na site” zmienia¢ podejmowanych
wczesniej decyzji oraz warunkow zycia. Nalezy jednak pamietaé o ogromnej skali przemian jakie dokonaty sie w ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat w zakresie dostepnosci
do ustug, transportu oraz procesie ,,urbansprawl” czyli trudnego do powstrzymania i czesciowo niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy na obszarach podmiejskich
miast. Miasto Tczew jako osrodek o znaczeniu subregionalnym aspirujgcy do waznych funkcji transportowych, logistycznych i przemystowych po uwzglednieniu najblizszej
strefy podmiejskiej utrzymato dotychczasowa liczbe mieszkancéw na poziomie ok. 60 tys. oséb. Jest to bardzo duzy sukces, obserwujgc jak duza czges$é miast o
poréownywalnej wielkosci zmaga sie z procesami depopulacji takze wtasnych stref podmiejskich.

Przeprowadzone bardzo szczegétowe badania i analizy mozliwos$ci zmiany granic Gminy miasto Tczew dotyczyty terytorium Gminy Wiejskiej Tczew. Problematyka
zmian granic dotyka bezposrednio obu samorzaddéw i powinna byé rozwigzywana na drodze szukania kompromisoéw oraz optymalizacji z uwzglednieniem sytuacji
terytorialnej, demograficznej, spotecznej, finansowo-ekonomicznej, gospodarczej, transportowej oraz inwestycyjnej. Autor niniejszego eksperckiego opracowania —
studium pt. ,,Powigzania osadniczo-urbanistyczno-przestrzenne obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie tgki (3), Czatkowy, Sliwiny, Czarlin, Batdowo z miastem Tczew”
podjat sie préby pogodzenia ,wody z ogniem” i wyznaczenia ,optymalizacyjnego zasiegu zmiany granic miasta i gminy Tczew”. Majgac na uwadze doswiadczenia
ogoblnopolskie w tym zakresie, podejmowane decyzje organéw Wojewody, tresci zapiséw wnioskéw Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji ktéry inicjuje procedure
zmiany granic, a nastepnie ostateczne decyzje podejmowane przez Rade Ministréw — autor zdecydowat sie na zaproponowanie eksperckiego ograniczenia proponowane;j
skali zmiany granic Gminy Miasto Tczew ograniczajgc zasieg zmiany w obrebach Rokitki a zwtaszcza Batdowo. Pozostate proponowane obszary i podobszary zostaty przez
eksperta przeanalizowane i potwierdzone. W przypadku obszaru Rokitki — kluczowym czynnikiem ograniczajgcym obszar jest bariera antropogeniczna w postaci dwutorowej
linii kolejowej LK203 dzielgcej obszar na dwie catkowicie odmienne czesci, przy czym teren zabudowany po drugiej stronie linii kolejowej przy ul. Kasztanowej powinien by¢
rowniez przytaczony do miasta Tczew. Pozostatg czes$¢ obszaru Rokitki mozna przytaczy¢ do obrebu Lubiszewo Tczewskie. W przypadku obszaru Batdowo najpowazniejsza
kwestig jest ogromny areat bardzo duzego kompleksu gruntéw ornych i pél uprawnych (ok. 350 ha) ktére powinny dalej by¢ zdaniem eksperta wykorzystywane dla celéow
intensywnej rolniczej lub ogrodniczej dziatalnosci produkcyjnej. W tym przypadku decydujgce znaczenie dla wyznaczenia zasie gu zmiany granic miat proces intensywnej
urbanizacji pétnocnego Batdowa oraz wigkszosci wyniesienia Knybawy. Tu zdaniem autora warto wskaza¢ granice w oparciu o naturalne cieki wodne. Zdaniem autora dla
dobra mieszkancow miasta i gminy Tczew oraz catego regionu Dolnej Wisty warto po kilkudziesieciu latach ostatecznie przeprowadzi¢ tak wazng spotecznie i gospodarczo
korekte granic miedzy obydwoma samorzgdami lokalnymi.

dr Mariusz Miedzinski
Instytut Geografii

Uniwersytet Pomorski w Stupsku
mariusz.miedzinski@upsl.edu.pl
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Ryc.1. Rokitki z lotu ptaka — ul. Tczewska. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323/2
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Ryc. 2. Rokitki z lotu ptaka. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323/2
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Ryc. 3. Rokitki z lotu ptaka — ul. Kasztanowa. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323/2
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Ryc. 4. Nowe Rokitki z lotu ptaka — Osiedle Nowe Rokitki. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-
7748323/2
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https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323/2

Ryc. 5. Nowe Rokitki z petla autobusowa z lotu ptaka. Zrédto: https://www.facebook.com/photo?fbid=1139614021401343&set=pcb.1139614051401340
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Ryc. 6. Nowe Rokitki od strony ul. Tczewskiej z lotu ptaka. Zrédto: https://www.facebook.com/photo?fbid=1139614008068011&set=pcb.1139614051401340
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Ryc. 7. Nowe Rokitki z lotu ptaka od strony Sliwin. Zrédto: https://www.facebook.com/photo/?fbid=1139613994734679&set=pcb.1139614051401340
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Ryc. 8. Batdowo pétnocne i stare Batdowo z lotu ptaka. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-
7748323
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Teaow A

Z LOTU PTAKA

Ryc. 9. Stare Batdowo z lotu ptaka — ul. Sw. Wojciecha. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323



https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323

b

Ryc. 10. Stare Batdowo pionowo z géry z lotu ptaka. Zrédto: https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323



https://tczew.naszemiasto.pl/gmina-tczew-z-lotu-ptaka-nowy-projekt-promocyjny-zdjecia/gh/c1-7748323

pr!

Ryc.11. Budowa magistrali gazowej po stronie pétnocno-zachodniej Osiedla Nowe Rokitki. Zrédto: zdjecie wtasne autora.

Ryc.12. Wiok péluprawnych po stronie pétnocno-zachodniej Osidla Nowe Rokitki. Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.13. Przyktad nowej zabudowy rezydencjonalnej w Sliwinie — kilkaset metréw od podobszaru SLIWINY I. Zrédto: zdjecie wtasne autora.

Ryc.14. Przyktady nowej zabudowy wyniesienia Knybawa. Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.16. Widok na przystanek Czarlin w kierunku Bydgoszczy i wiaduktu DK22. Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.18. Widok rozlegtych pél uprawnych po potudniowej stronie wzdtuz ul. Pieknej w Batdowie. Zrédto: zdjecie wtasne autora
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Ryc. 19. Swietlica wiejska w Batdowie. Zrédto: zdjecie wtasne autora.

Ryc.20. Gtéwne skrzyzowanie ulic w Batdowie — ul. Swietego Wojciecha i ul. Knybawska.

162

Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.23. Widok z pétnocnej czesci KNYBAWY na obnizenie rzeki Drybok. Zrédto: zdjecie wtasne autora.

N T
., i/ ”H'lf";{nvn“

Ryc.24. Widok z pétnocnej czesci KKNYBAWY na ujscie rzeki Knybok do rzeki Wisty oraz Mosty Tczewskie . Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.25. Zabudowa rezydencjonalna w KNYBAWIE. Zréto: zdjecie wtasne autora.

Ry.26. Poczatek prawobrzeznego odcinka Wislanej Trasy Rowerowej na wyniesieniu KNYAWY przy Moscie Knybawskim. Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.28. Kilka metréw za samochodem miejsce od ktérego przed jezdnig DK22 zaczynataby sie granica w KNYBAWIE granica Gminy Miasto Tczew. Zrédto: zdjecie wtasne
autora.
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— >

Ryc. 30. Widok ul. Sw. chiecha od strony wjazdu do po’tnocego BALDOWA. Zrédto: zdjeie wtsne auta. A
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Ryc. 31. Prpust pod ul. S'wie,tego Wojciecha jako potencjalna granica Gminy Miasto Tczew miedzy pétnoc

-~ o Y

Ryc.32. Pétnocny odcinek ul. Sw. Wojciecha w pétnocnym BALDOWIE przed obcna granic Gminy iast czew. Zrédto: zdjecie wtasne autora.




Ryc.34. Wezet kolejowy jako jeden z najwazniejszych znakéw rozpoznawczych Tczewa. Zrédto: zdjecie wtasne autora.
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Ryc.36. Mapa t‘opograflczna obszarow Czatkowy, Tczewskle qul I, II lll, Zajaczkowo w 1988 roku. N 34- 62 D-a_(
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5. SPIS ILUSTRACIJI, WYKRESOW, TABEL

5.1. Spis rycin
Ryc. 1. Widok na ulice Rokickg od strony miasta Tczew. Zrédto: zdjecie wtasne autora (20.10.2025)
Ryc. 2. Wariantowanie koncepcji rozszerzenia granic miasta Tczew 10.10.2025 oraz 31.10.2025 po wstepnych analizach i konsultacjach eksperckich.
Ryc. 3. Lokalizacja miasta Tczew na tle wybrzeza i pétnocnej Polski.
Ryc. 4. Lokalizacja gminy miasto Tczew w wojewoédztwie Pomorskim.
Ryc. 5. Lokalizacja rozpatrywanych do wtagczenia obszaréw na tle granic administracyjnych i obrebow geodezyjnych Tczewa i jego otoczenia.
Ryc. 6. Uchwata Rady Miejskiej NR XX/269/2025 z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia do procedury zmiany granic administracyjnych miasta
Tczewa.
Ryc. 7. Zatgcznik: UCHWALA NR XX/269/2025 RM W TCZEWIE z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do procedury zmiany granic administracyjnych
m. Tczew

Ryc. 8. Strefy planistyczne w planach ogolnych obowigzujacych w Polsce od 30 czerwca 2026 roku.
Ryc. 9. Obszar Czatkowy wg. stanu w VIl 2025 roku. Widoczne jest rolnicze uzytkowanie ziemi oraz brak jakiejkolwiek zabudowy.

Ryc.10.
Ryc.11.
Ryc.12.
Ryc.13.
Ryc.14.
Ryc.15.
.16.
7.
.18.
.19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Ryc
Ryc
Ryc
Ryc

Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.
Ryc.

Podobszar | Tczewskie taki wg. stanu w VII 2025 r. Widoczna jest ul. Czatkowska i ul. Malinowska oraz przylegty do nich pas drogowy.
Podobszary: Tczewskie taki ll, Il i obszar Zajaczkowo.

Obszar Rokitki z barierg LK 203 z zaznaczonym do wtgczenia podobszarem potudniowo-wschodnim.

Obszar Rokitki z barierg LK 203 z zaznaczonym do wytgczenia z procesu wtgczenia podobszarem potudniowo-wschodnim.
Podobszary Sliwiny li Sliwiny Il sgsiadujace bezposrednio z gming Miasto Tczew oraz podobszarem ptd.-wsch. Rokitki.
Obszar Czarlin sgsiadujacy bezposrednio z gming Miasto Tczew oraz obszarem Batdowo.

Obszar Batdowo sgsiadujgcy bezposrednio z miastem Tczew i obszarem Czarlin.

Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw |, Il, lll Tczewskie Laki oraz obszaru Zajgczkowo na tle mapy wysokosciowe;j.

Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki oraz podobszarami Sliwin li Il na tle mapy wysokosciowe;.
Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy wysokosciowej.

Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw |, Il, 11l Tczewskie £.gki oraz obszaru Zajgczkowo na tle mapy glebowo-rolnicze;.
Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki oraz podobszarami Sliwin I i Il na tle mapy glebowo-rolnicze;j.
Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy glebowo-rolnicze;j.

Obszar Rokitki, podobszar Tczewskie taki | 2005r.

Obszar Rokitki, podobszar Tczewskie taki | 2025r.
Podobszary Tczewskie Laki ll i lll, obszar Zajaczkowo 2005r.
Podobszary Tczewskie taki Il i Ill, obszar Zajgczkowo 2025r.

Cze$¢ obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i 1l 2005r.
Czes$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i [ 2025r.
Czes$¢ obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i 1l 2005r.
Czes$é obszaru Rokitki, podobszary Sliwiny | i [1 2025r.
Obszar Czarlin 2005r.
Obszar Czarlin 2025r.
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Ryc. 33. Obszar Batdowo 2005r.

Ryc. 34. Obszar Batdowo 2025r.

Ryc. 35. Préba oszacowania obszaru proponowanego eksperckiego rozszerzenia granic Tczewa o czes¢ pétnocng BALDOWO z KNYBAWA.

Ryc. 36. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtgczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Czatkowy, Tczewskie Laki |, I, Il oraz Zajgczkowo na tle mapy
topograficznej.

Ryc. 37. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtgczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Rokitki pn.-zach., Sliwiny | i Il na tle mapy topograficznej.
Ryc. 38. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtaczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Rokitki pn.-zach., Sliwiny | i Il na tle mapy topograficzne;j.
Ryc. 39. Lokalizacja proponowanych obszaréw do wtgczenia w granice Gminy Miasto Tczew: Czarlin, Batdowo ptn. z Knybawa na tle mapy topograficzne;j
Ryc. 40. Granice miasta Tczew (2025r.), granice obrebéw geodezyjnych oraz obszaréw i podobszaréw wtaczanych wg. autora do miasta Tczew.

Ryc. 41. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium.

Ryc. 42. Wyrys obowigzujacych MPZP dla podobszaréw Tczewskie £aki Il i 11l oraz obszaru Zajgczkowo.

Ryc. 43. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium.

Ryc. 44. Wyrys obowigzujgcych MPZP dla obszaru Rokitki.

Ryc. 45. Wyrys legendy obowigzujacego MPZP dla obszaru Rokitki.

Ryc. 46. Wyrys Studium Uwarunkowar i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew-rysunek studium dla obszaréw Sliwiny i Czarlin.

Ryc. 47. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium dla obszaru Czarlin.

Ryc. 48, 49. Wyrys obowigzujacych MPZP dla podobszaréw | i Il obszaru Sliwin i obszaru Czarlin.

Ryc. 50. Wyrys Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tczew — rysunek studium dla obszaru Batdowo.

Ryc. 51. Wyrys obowigzujgcych MPZP dla obszaru Barlin.

Ryc. 52. Zasieg obszaru Czarlin, podobszaréw I, Il, lll Tczewskie Laki oraz obszaru Zajgczkowo na tle mapy topograficznej Tczew Pétnoc z 1934 roku.
Ryc. 53. Zasieg obszaru Rokitki z podobszarem ptd.-wsch. Rokitki oraz podobszarami Sliwin | i Il na tle mapy

topograficznej Tczew Potnoc/Tczew Potudnie z 1934 roku.

Ryc. 54. Zasieg obszaru Czarlin i Batdowo na tle mapy topograficznej Tczew Potudnie z 1934 roku.

Ryc. 55. Mapa uktadu przestrzennego miasta Tczew i jego zaplecza.

Ryc. 56. Mapa uktadu przestrzennego miasta Tczew i jego zaplecza na tle warunkéw hydrologicznych.

Ryc. 57. Plan sytuacyjny proponowanych obszaréw wtaczenia wokot miasta Tczew na tle mapy z portalu OpenStreet Map.

Ryc. 58. Schemat potaczen autobusowych na terenie gminy wiejskiej Tczew.

Ryc. 59. Schemat potgczen autobusowych na terenie catej gminy wiejskiej Tczew.

Ryc. 60. Rozktad jazdy autobuséw GTBUS na obszarze Gminy Wiejskiej Tczew.

Ryc. 61. Rozktad jazdy pociggdw dla przystanku Rokitki Tczewskie w okresie 14 XII 2025/7 111 2026.

Ryc. 62. Lokalizacja miejsc wizji lokalnej obszaru Czatkowy w dniu 20.10.2025 r.

Ryc. 63. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Zajaczkowo.

Ryc. 64. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki.

Ryc. 65. Strefa przemystowo-logistyczna na pograniczu miasta Tczew i obszaru Rokitki przy ul. Skarszewskiej i Rokickiej.

Ryc. 66. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy mieszkaniowej czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki.

Ryc. 67. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki.

Ryc. 68. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki.
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Ryc. 69. Wizualizacja sytuacyjna wokét zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Rokitki.

Ryc.70. Wizualizacja zmian Osiedla Nowe Rokitki jako bardzo szybko rozbudowywanej inwestycji mieszkaniowej firmy Dekpol Deweloper w latach 2016-2026.
Ryc. 71. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Stiwin 1ill.

Ryc. 72. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Czarlin.

Ryc. 73. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci obszaru miejscowosci i obrebu Batdowo.

Ryc. 74. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy czesci miejscowosci Knybawa w obrebie Batdowo.

Ryc. 75. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy potudniowej czesci obszaru Batdowo.

Ryc. 76. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek (ul. Skarszewska).

Ryc. 77. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i zblizenie infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek (ul. Skarszewska).

Ryc. 78. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek z przebiegiem granicy miasta.

Ryc. 79. Wizualizacja sytuacyjna i zageszczenie infrastruktury technicznej na pograniczu Tczewa i Rokitek.

Ryc. 80. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy a zwtaszcza zageszczenie infrastruktury technicznej na zurbanizowanym obszarze obrebu Rokitki.
Ryc. 81. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy a zwtaszcza zageszczenie infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.
Ryc. 82. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy oraz zageszczenie infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Batdowa.
Ryc. 83. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i zageszczenia infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych ptd. Batdowa.
Ryc. 84. Wizualizacja sytuacyjna zabudowy i rozmieszczenie gtéwnych obszardw produkcji rolnej obszaru Batdowo.

Ryc. 85. Plan sytuacyjny proponowanych obszaréw wtaczenia wokoét miasta Tczew na tle mapy z portalu OpenStreet Map.

Ryc. 86. Plan sytuacyjny proponowanych obszaréw wtaczenia wokét miasta Tczew na tle mapy sieci rowerowej z portalu OpenStreet Map.
Ryc. 87. Wyposazenie miejscowosci Rokitki i Batdowo w instalacje w 2002.

Ryc. 88. Wyposazenie miejscowosci Rokitki i Batdowo w instalacje w 2002.

Ryc. 89. Informacje poréwnawcze ,,demografia w pigutce” dla Rokitek, Batdowa i Tczewa.

Ryc. 90. Poréwnanie zmian liczby mieszkanncéw wsi Rokitki oraz wsi Batdowo oraz Tczewa w latach 1998 - 2024.

Ryc. 91. Wskazniki obcigzenia demograficznego wsi Rokitki oraz wsi Batdowo w 2021 roku.

Ryc. 92. Placéwka przedszkolna we wsi Rokitki w 2024 roku.

Ryc. 93. Poréwnanie rynku nieruchomosci wsi Rokitki, wsi Batdowo oraz miasta Tczew w 2024r.

Ryc. 94. Poréwnanie liczby nieruchomosci oddanych do uzytkowania we wsi Rokitki, wsi Batdowo oraz w Tczewie w 2024r.

Ryc. 95. Poréwnanie liczby izb oraz powierzchni uzytkowej oddanych do uzytkowania w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 96. Poréwnanie powierzchni (m?2) nieruchomosci oddanych do uzytkowania w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 97. Poréwnanie rejestru Regon w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 98. Poréwnanie stanu rejestru regon i podmiotéw gospodarki w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 99. Poréwnanie podmiotéw wedtug klas wielkosci w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 100. Poréwnanie podmiotow wedtug form prawnych w Rokitkach, Batdowie i Tczewie w 2024r.

Ryc. 101. Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ w Rokitkach w 2024r.

Ryc. 102. Rodzaj przewazajacej dziatalnosci w Rokitkach w latach 2012-2024.

Ryc. 103. Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ w Batdowie w 2024 r.

Ryc. 104. Rodzaj przewazajgcej dziatalnosci w Batdowie w latach 2012-2020.

Ryc. 105. Rodzaj przewazajacej dziatalnosci w Tczewie w latach 2012-2020.
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Ryc. 106.Rodzaj przewazajgcej dziatalnosci w Batdowie w latach 2012-2020.

Ryc. 107. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czatkowy, Tczewskie ki l, Il, I, Zajaczkowo w 2005 roku.
Ryc. 108. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czatkowy, Tczewskie taki |, Il, I, Zajaczkowo w 2025 roku.
Ryc. 109. Bilans potencijatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Rokitki, Sliwiny 1 i I, w 2005 roku.

Ryc. 110. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Rokitki, Sliwiny 1i ll, w 2025 roku.

Ryc. 111. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszardow: Czarlin, Batdowo w 2005 roku.

Ryc. 112. Bilans potencjatu osadniczo-urbanistycznego obszaréw: Czarlin, Batdowo w 2025 roku.

Ryc. 113. Wizja lokalna w dniu 20.10.2025 — wybrane zdjecia sposrod 696 zdje¢ obrebu Przewtoka.

Ryc. 114. Zabudowa i granica Rokitek przy ul. Kasztanowej.

Ryc. 115. Kolizja funkcji mieszkaniowej z inwestycjg Suchy Port Zajgczkowo Tczewskie.

Ryc. 116. Zasieg eksperckiego obszaru wtaczenia czesci obrebu Batdowo do Gminy Miasto Tczew.

Ryc. 117. Rozmieszczenie osiedli mieszkaniowych — perspektywa w MPZP 1978-1980.

Ryc. 118. Schemat uktadu komunikacyjnego w MPZP 1978-1980.

Ryc. 119. Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunek w MPZP 1978-1980.

Ryc. 120. Struktura funkcjonalno-przestrzenna — perspektywa w MPZP 1978-1980.

Ryc. 121. Zasady ochrony $srodowiska w MPZP 1978-1980.

Ryc. 122. Uktad strukturalno-przestrzenny — perspektywa 2000r. MPZP 1978-1980

Ryc. 123. Lokalizacja suchego portu Zajgczkowo Tczewskie na tle obszaréw wtaczenia.

Ryc. 124 Udziat wtascicielski Grupy GPEC.

Ryc. 125. Struktura mocy zaméwionej w 2022 r. w podziale na poszczegdlne funkcje.

Ryc. 126. Struktura mocy zamoéwionej w 2022 r. w podziale na grupy odbiorcow.

Ryc. 127. Schemat sieci systemu cieptowniczego na obszarze miasta Tczewa oraz gminy wiejskiej Tczew.
Ryc. 128. Wizualizacja suchego portu Zajgczkowo Tczewskie.

Ryc. 129. Koncepcja suchego portu Zajgczkowo Tczewskie.

Ryc. 130. Suchy port Zajgczkowo Tczewskie w dokumentacji.

Ryc. 131,132. Zajaczkowo Tczewskie.

5.2. Spis zdjeé¢ w zatgcznikach

Ryc.1. Rokitki z lotu ptaka — ul. Tczewska.

Ryc. 2. Rokitki z lotu ptaka.

Ryc. 3. Rokitki z lotu ptaka — ul. Kasztanowa.

Ryc. 4. Nowe Rokitki z lotu ptaka — Osiedle Nowe Rokitki.
Ryc. 5. Nowe Rokitki z petlg autobusowa z lotu ptaka.
Ryc. 6. Nowe Rokitki od strony ul. Tczewskiej z lotu ptaka.
Ryc. 7. Nowe Rokitki z lotu ptaka od strony Sliwin.

Ryc. 8. Batdowo pétnocne i stare Batdowo z lotu ptaka.
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Ryc. 9. Stare Batdowo z lotu ptaka — ul. Sw. Wojciecha.

Ryc. 10. Stare Batdowo pionowo z géry z lotu ptaka.

Ryc.11. Budowa magistrali gazowej po stronie potnocno-zachodniej Osiedla Nowe Rokitki.

Ryc.12. Widok p6l uprawnych po stronie pétnocno-zachodniej Osiedla Nowe Rokitki.

Ryc.13. Przyktad nowej zabudowy rezydencjonalnej w Sliwinie - kilkaset metréw od podobszaru SLIWINY .

Ryc.14. Przyktady nowej zabudowy wyniesienia Knybawa.

Ryc. 15. Widok na przystanek Czarlin w kierunku Tczewa.

Ryc.16. Widok na przystanek Czarlin w kierunku Bydgoszczy i wiaduktu DK22.

Ryc.17. Widok na DK22 w kierunku na Most Knybawski oraz rozlegte pola uprawne obrebu/obszaru BALDOWO.

Ryc.18. Widok rozlegtych po6l uprawnych po potudniowej stronie wzdtuz ul. Pieknej w Batdowie.

Ryc. 19. Swietlica wiejska w Batdowie.

Ryc.20. Gtéwne skrzyzowanie ulic w Batdowie — ul. Swietego Wojciecha i ul. Knybawska.

Ryc.21. Zabudowa rezydencjonalna KNYBAWY.

Ryc.22. Zabudowa rezydencjonalna KNYBAWY.

Ryc.23. Widok z pétnocnej czesci KKNYBAWY na obnizenie rzeki Drybok.

Ryc.24. Widok z pétnocnej czesci KKNYBAWY na ujscie rzeki Knybok do rzeki Wisty oraz Mosty Tczewskie.

Ryc.25. Zabudowa rezydencjonalna w KNYBAWIE.

Ryc.26. Poczatek prawobrzeznego odcinka Wislanej Trasy Rowerowej na wyniesieniu KNYBAWY przy Moscie Knybawskim.
Ryc.27. Infrastruktura turystyczna na Prawobrzeznym odcinku Wislanej Trasy Rowerowej w KNYBAWIE.

Ryc.28. Kilka metrow za samochodem miejsce, od ktérego przed jezdnig DK22 zaczynataby sie granica w KNYBAWIE granica Gminy Miasto Tczew.
Ryc.29. Wjazd do pétnocnego BALDOWA wzdtuz ul. Sw. Wojciecha proponowanego do wtgczenia eksperckiego w granice miasta Tczew.
Ryc. 30. Widok ul. Sw. Wojciecha od strony wjazdu do pétnocnego BALDOWA.

Ryc. 31. Przepust pod ul. Swietego Wojciecha jako potencjalna granica Gminy Miasto Tczew miedzy pétnocnym i starym BALDOWEM.
Ryc.32. Pétnocny odcinek ul. Sw. Wojciecha w pétnocnym BALDOWIE przed obecng granica Gminy miasto Tczew.

Ryc.33. Gmach Urzedu Miasta Tczew oraz siedziba PSP w Tczewie.

Ryc.34. Wezet kolejowy jako jeden z najwazniejszych znakéw rozpoznawczych Tczewa.

Ryc. 35. Mapa Gminy Tczew, Beata Pietka,

Ryc.36. Mapa topograficzna obszarow Czatkowy, Tczewskie Laki I, I, Ill, Zajgczkowo w 1988 roku.

Ryc. 37. Mapa topograficzna obszaréw Rokitki, Sliwiny, Czatkowy, 1933 rok,

Ryc. 38 Mapa topograficzna obszaréw Czatkowy, Batdowo, 1933 rok,

Ryc. 39 Mapa topograficzna Tczew Pétnoc — 1934 rok

Ryc. 40. Mapa topograficzna Tczew Potudnie — 1934 rok

5.3. Spis tabel i zatacznikow

Tab. 1. Wykaz zabytkéw nieruchomych w gminnej ewidencji zabytkéw przewidzianych do wtaczenia do Tczewa w koncepcji autorskiej zmiany granic
administracyjnych gminy miasto Tczew.
Tab. 2. Zestawienie emisji zanieczyszczen do atmosfery dla Zrédet GPEC EKSPERT Sp. z oo.
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Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

. Charakterystyka sieci cieptowniczej GPEC EKSPERT Sp. z o.0.
. Straty ciepta i ubytki wody sieciowej.
. Zestawienie weztow cieptowniczych GPEC EKSPERT Sp. z 0.0. w podziale na Zrodta ciepta.

3
4
5
6. Moc zamdwiona oraz sprzedaz ciepta w podziale na zrédta oraz poszczegélne funkcje.
7. Moc zamodwiona oraz sprzedaz ciepta w podziale na grupy odbiorcéw.

8. Zapotrzebowanie mocy cieplnej u odbiorcéw na terenie miasta Tczewa wg. stanu na 2022 r.
9. Zuzycie energii cieplnej na terenie miasta Tczewa wg stanu na 2022r.

1

0. Powierzchnia analizowanych obszaréw wtgczenia oraz autorska powierzchnia ekspercka.
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Oswiadczenie autorskie

Niniejszym oswiadczam, ze zatgczony dokument to ostateczna finalna wersja DZIELA bedacego opracowaniem eksperckim
pt.: ,,Powiazania osadniczo-urbanistyczno-przestrzenne obszaréw: Rokitki, Zajaczkowo, Tczewskie taki (3), Czatkowy, Sliwiny,
Czarlin, Batdowo z miastem Tczew” i opracowanie to w zakresie stron 1-185 zostato wykonane na zlecenie Gminy Miasto Tczew na
Uniwersytecie Pomorskim w Stupsku w Instytucie Geografii za posrednictwem spotki celowej Uniwersytetu Pomorskiego w
Stupsku OPEN UP Sp. z 0.0., ajago jedynym autorem jest dr Mariusz Miedzinski.
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