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I. WPROWADZENIE  

 

1.1 Struktura Gminnego Programu Rewitalizacji  Miasta Tczewa na lata 2016 -2030 

Niniejszy program jest zmianĺ dotychczasowego Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-

2030 (GPR Miasta Tczewa) przyjńtego uchwaĠĺ nr XXVII/225/2017 z dnia 23 lutego 2017 roku i opracowanego 

w oparciu o zapisy ustawy z dnia 9 paŠdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2024 poz. 278). Program 

zostaĠ wypracowany w trybie partycypacyjnym, przy udziale interesariuszy reprezentujĺcych r·Ţne sfery Ţycia 

miasta, w tym radnych, przedstawicieli Ŗrodowisk spoĠecznych i lokalnych przedsińbiorc·w. Znaczĺcĺ grupń 

uczestnik·w spotkaŌ konsultacyjnych i warsztatowych stanowili mieszkaŌcy, niemniej swoich przedstawicieli  

w procesie partycypacyjnym mieli r·wnieŢ przedsińbiorcy i przedstawiciele r·Ţnorodnych organizacji 

rezydujĺcych na obszarze rewitalizacji. Konsultacje spoĠeczne do programu rewitalizacji odbywaĠy siń w okresie 

od czerwca 2015 do paŠdziernika 2016 roku. Dokument ten powstaĠ r·wnieŢ na bazie ăWytycznych dotyczĺcych 

programowania przedsińwzińļ rewitalizacyjnych w celu ubiegania siń o Ŗrodki finansowe w ramach Regionalnego 

Programu Operacyjnego Wojew·dztwa Pomorskiego na lata 2014-2020ó, stanowiĺcych zaĠĺcznik nr 13 do Zasad 

wdraŢania RPO WP 2014-2020 ð zatwierdzony w grudniu 2015 roku.  Opracowanie Gminnego Programu 

Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 zostaĠo zainicjowane uchwaĠĺ Rady Miejskiej nr XXXV/298/2017 

z dnia 26 paŠdziernika 2017 roku. 

 

W 2023 roku rozpoczĺĠ siń proces aktualizacji dokumentu. ZainicjowaĠa go UchwaĠa nr LIX/703/2023 Rady 

Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie przystĺpienia do zmiany Gminnego Programu 

Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030. Ostatnia zmiana programu zostaĠa przyjńta uchwaĠĺ nr XII/99/2019 

Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 wrzeŖnia 2019 roku w sprawie przyjńcia zmiany Gminnego Programu 

Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030. Do roku 2025 sporzĺdzano roczne raporty z monitoringu 

programu, kt·re obejmowaĠy lata 2020, 2021, 2022, 2023, 2024, a w 2020 roku sporzĺdzono raport ewaluacyjny.  

W 2023 roku powstaĠ dokument ăOcena aktualnoŖci i stopnia realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta 

Tczewa na lata 2016-2030ó. ZostaĠ on przedĠoŢony Komitetowi Rewitalizacji Miasta Tczewa, kt·ry stwierdziĠ  

w swej opinii, Ţe program wymaga aktualizacji i zmiany oraz wprowadzenia nowych przedsińwzińļ 

rewitalizacyjnych. W przypadku przedsińwzińļ stwierdzono, iŢ 63% z nich (tj. 17 z 27) ma status zrealizowane. Sĺ 

to gĠ·wnie zadania infrastrukturalne zaplanowane i zakoŌczone w ramach projektu ăMiasto od-nowa ð 

rewitalizacja Starego Miasta i Zatorza w Tczewieó. Program w czńŖci wyczerpaĠ zdiagnozowane w roku 2016 

potrzeby infrastrukturalne mieszkaŌc·w, zakĠadane do realizacji przedsińwzińcia zostaĠy zakoŌczone i osiĺgnńĠy 

zakĠadane wskaŠniki. Program wymagaĠ natomiast aktualizacji, wpisania nowych przedsińwzińļ oraz modyfikacji 

tych niezrealizowanych, gĠ·wnie pod kĺtem dĺŢenia do osiĺgnińcia zaĠoŢonych wskaŠnik·w w sferze spoĠecznej.  

Nie zmienia siń obszar rewitalizacji, gdyŢ program, o czym Ŗwiadczĺ wskaŠniki, nie wypeĠniĠ jeszcze swej misji 

przewidzianej do 2030 roku. W niniejszym dokumencie zaktualizowano jednak dane statystyczne, dostosowano 

dokument do nowych wytycznych i przede wszystkim wprowadzono nowe przedsińwzińcia rewitalizacyjne.  

  

1.2. Synteza diagnozy sĠušĹcej wyznaczeniu obszaru rewitalizacji objŃtego programem  

 

W celu wyznaczenia obszar·w kryzysowych w mieŖcie Tczewie w lipcu 2015 roku przeprowadzono delimitacjń 

obszar·w zdegradowanych. Delimitacjń przeprowadzono zgodnie z ustawĺ z dnia 9 paŠdziernika 2015 roku 

o rewitalizacji. W opracowaniu tym dokonano podziaĠu miasta na odrńbne jednostki urbanistyczne. 

Przeprowadzona analiza wewnĺtrzmiejska w zakresie obligatoryjnych i fakultatywnych wskaŠnik·w 

w podsystemach: spoĠecznym, gospodarczym i przestrzennym pozwoliĠa na wyodrńbnienie w przestrzeni miasta 

obszar·w zdegradowanych, o stosunkowo najgorszej sytuacji. Za obszary wymagajĺce wsparcia uznano cztery 

jednostki urbanistyczne: Zatorze, CzyŢykowo, Stare Miasto i Nowe Miasto. Z uwagi na obostrzenia dotyczĺce 

ograniczenia terenu (kryteria powierzchni i liczby mieszkaŌc·w), jako obszar proponowany do objńcia 

zintegrowanym programem rewitalizacyjnym wskazano jednostki: Stare Miasto i Zatorze wraz z historycznym 

wńzĠem kolejowym, kt·re objńto pogĠńbionĺ diagnozĺ. W raporcie z delimitacji obszar·w zdegradowanych 

obliczono wskaŠniki kryzysu dla wyznaczenia obszaru rewitalizacji dla osobnych jednostek Starego Miasta 

i Zatorza wraz z historycznym wńzĠem kolejowymi. Dla ujednolicenia wskaŠnika obszar·w Starego Miasta 

i Zatorza, jako jednego obszaru rewitalizacji, na potrzeby szczeg·Ġowej diagnozy obszaru rewitalizacji ponownie 
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przeliczono wskaŠniki i por·wnano je z wynikami referencyjnymi dla wojew·dztwa pomorskiego (wskaŠniki 

obligatoryjne) i dla obszaru miasta Tczewa (wskaŠniki fakultatywne). 

 

Przy wyliczaniu wskaŠnik·w dla obszaru rewitalizacji przyjńto powierzchniń 140 ha, Ķco stanowi 6,26% 

powierzchni miasta. Teren ten byĠ zamieszkany przez 9851 os·b, co stanowiĠo 16,67% populacji mieszkaŌc·w 

miasta1. 

Tabela  1:  Wartoŕci wskaşnik·w delimitacyjnych dla obszaru rewitalizacji Tczewa w por·wnaniu do 

wskaşnik·w referencyjnych   

Lp. Symbol*  Wskaşnik 
WartoŕĻ 

referencyjna 
(2013) 

WartoŕĻ 
zmierzona  

(2013) 

Warunek  
speĠniony 
(tak/nie)  

 

Podsystem spoĠeczny 

1 S1 UdziaĠ os·b korzystajĺcych z zasiĠk·w pomocy spoĠecznej 

na 1000 ludnoŖci 

powyŢej 

53,8 

155,52 tak 

2 S2 UdziaĠ dĠugotrwale bezrobotnych wŖr·d os·b w wieku 

produkcyjnym 

powyŢej 

2,7 

4,61 tak 

3 S3 Liczba przestńpstw na 1000 ludnoŖci powyŢej 28,7 20,54 nie 

4 S4 Liczba przestńpstw przeciwko rodzinie i opiece na 

10 000 ludnoŖci 

powyŢej 

8,2 

57,52 tak 

5 SF1 UdziaĠ rodzin korzystajĺcych z zasiĠk·w na 1000 rodzin powyŢej 
208,69 

424,24 tak 

6 SF2 ŕrednia wysokoŖļ zasiĠk·w na mieszkaŌca powyŢej 

813,15 

690,81 nie 

7 SF3 Liczba wszczńtych postńpowaŌ na 1000 ludnoŖci powyŢej 

2,5 

4,47 tak 

8 SF4 Liczba os·b korzystajĺcych ze wsparcia finansowego 

niefinansowego i pracy socjalnej na 100 ludnoŖci 

powyŢej 8,57 17,91 tak 

9 SF5 UdziaĠ os·b niepeĠnosprawnych korzystajĺcych ze 

wsparcia MOPS na 1000 ludnoŖci 

powyŢej 

26,09 

36,75 tak 

 

Podsystem gospodarczy  

10 G1 Odsetek os·b w wieku poprodukcyjnym w og·lnej 

liczbie ludnoŖci 

powyŢej 17,1 13,23 nie 

11 G2 Liczba zarejestrowanych podmiot·w gospodarki 

narodowej na 100 os·b 

poniŢej 11,8 4,74 tak 

12 G3 Odsetek os·b bezrobotnych z wyksztaĠceniem 

gimnazjalnym lub poniŢej w og·lnej liczbie bezrobotnych 

powyŢej 28,6 41,13 tak 

13 GF1 ŕrednia wartoŖļ gruntu na analizowanym obszarze poniŢej 

150,44 

145,48 tak 

14 GF2 WielkoŖļ dochod·w gminy z tytuĠu podatku od 

nieruchomoŖci w odniesieniu do Ŗredniej miasta 

poniŢej 

237,69 

121,37 tak 

15 GF3 Poziom dochod·w ludnoŖci okreŖlany poprzez wielkoŖļ 

podatku dochodowego od os·b fizycznych na 

analizowanym obszarze w odniesieniu do Ŗredniej miasta 

poniŢej 

30 670,14 

21 766,87 tak 

 

Podsystem przestrzenny  

16 P1 UdziaĠ budynk·w mieszkalnych wybudowanych przed 

rokiem 1970 w og·lnej liczbie budynk·w mieszkalnych 

powyŢej 42,3 87,68 tak 

17 P2 Przecińtna powierzchnia uŢytkowa lokalu na osobń poniŢej 23,0 21,30 tak 

 
1 5ŀƴŜ Ȋ ом ƎǊǳŘƴƛŀ нлмо Ǌƻƪǳ ǇƻȊȅǎƪŀƴŜ Ȋ ǎȅǘŜƳǳ w!5L·Φ ²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭŜƳ ōŀȊȅ ŘŀƴȅŎƘ ƧŜǎǘ ¦ǊȊŊŘ aƛŜƧǎƪƛ ǿ ¢ŎȊŜǿƛŜΦ  
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18 PF1 UdziaĠ budynk·w mieszkalnych wpisanych do gminnej 

ewidencji zabytk·w (GEZ) 

powyŢej 

17,48 

61,14 tak 

19 PF2 UdziaĠ budynk·w mieszkalnych z lokalami socjalnymi powyŢej 1,39 4,74 tak 

20 PF3 GństoŖļ zaludnienia na 1 km2 powyŢej 

7062,13 

7036,43 nie 

*) Litera ăFó przy symbolu oznacza wskaŠnik fakultatywny 

şr·dĠo: opracowanie wĠasne UM Tczew 

 

Obszar wyznaczony do rewitalizacji osiĺgnĺĠ zaĠoŢone wartoŖci wskaŠnik·w obligatoryjnych oraz wskaŠnik·w 

fakultatywnych. Tylko wskaŠniki: obligatoryjny dotyczĺcy liczby przestńpstw na 1 tysiĺc ludnoŖci (S3) oraz 

fakultatywny dotyczĺcy gństoŖci zaludnienia na 1 km2 (PF3) nie zostaĠy osiĺgnińte. W przypadku wskaŠnika PF3 

niewiele brakowaĠo do jego osiĺgnińcia. 

 

Miasto Tczew podjńĠo UchwaĠń nr XVII/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia z dnia  

31 marca 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Tczewa.  

 

 

Rysunek 1. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta Tczewa 2 

 
şr·dĠo: opracowanie wĠasne UM Tczew 

 

 
2 CǊŀƎƳŜƴǘ ½ŀƱŊŎȊƴƛƪŀ ƴǊ м Řƻ ¦ŎƘǿŀƱȅ ƴǊ ·±LLκмоуκнлмс wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ ¢ŎȊŜǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ Ȋ Řƴƛŀ ом ƳŀǊŎŀ нлмс Ǌƻƪǳ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǿȅȊƴŀŎȊŜƴƛŀ 
ƻōǎȊŀǊǳ ȊŘŜƎǊŀŘƻǿŀƴŜƎƻ ƛ ƻōǎȊŀǊǳ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧƛ Ƴƛŀǎǘŀ ¢ŎȊŜǿŀΦ 
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2. SZCZEGĎğOWA DIAGNOZA OBSZARU REWITALIZACJI 

2.1. Metod yka diagnozy obszaru rewitalizacji   

W efekcie prowadzenia dziaĠaŌ rewitalizacyjnych w Tczewie sytuacja lokalnej spoĠecznoŖci, gospodarki 

i przestrzeni, Ŗrodowiska oraz zabudowy obszaru rewitalizacji, ustalona pierwotnie na etapie opracowania 

programu, ulegaĠa istotnym zmianom. Na etapie aktualizacji programu konieczna wińc byĠa aktualizacja i ponowna 

ocena tego terenu w zakresie bieŢĺcych uwarunkowaŌ rozwojowych. Diagnozń aktualizowano poprzez ujńcie 

bieŢĺcych danych iloŖciowych o sytuacji spoĠeczno-gospodarczej, a takŢe jakoŖciowych dotyczĺcych przemian, 

jakim podlegaĠa zabudowa, przestrzeŌ i elementy Ŗrodowiska z obszaru rewitalizacji. Na podstawie bilansu zmian, 

jakie zaszĠy na tym terenie od poczĺtku uruchomienia polityki rewitalizacyjnej w Tczewie (w latach 2013-2024), 

dokonano weryfikacji potrzeb rewitalizacyjnych w kaŢdym z analizowanych podsystem·w, zinwentaryzowanych 

na etapie opracowania pierwszej edycji programu, z udziaĠem wniosk·w wynikajĺcych mińdzy innymi z raportu 

z delimitacji obszaru zdegradowanego. W ten spos·b ustalono katalog aktualnych problem·w i wyzwaŌ, do ujńcia 

w interwencji rewitalizacyjnej zaplanowanej do wdroŢenia od 2025 roku.  

 

Diagnoza spoĠeczna ujńta obecnie w programie zostaĠa opracowana w oparciu o aktualnĺ analizń problem·w 

i potrzeb mieszkaŌc·w obszaru rewitalizacji, z uwzglńdnieniem problematyki dostńpnoŖci do miejsc Ŗwiadczenia 

usĠug spoĠecznych. 

 

Na potrzeby diagnozy spoĠecznej przeprowadzono:  

¶ analizń danych iloŖciowych gromadzonych przez Miejski OŖrodek Pomocy SpoĠecznej w Tczewie w zakresie 

klient·w zamieszkujĺcych obszar rewitalizacji, kt·rĺ zaktualizowano wedĠug stanu na 2024 rok, 

¶ konsultacje spoĠeczne z mieszkaŌcami Starego Miasta i Zatorza, 

¶ wywiady zogniskowane wŖr·d r·Ţnych grup w zakresie problem·w i barier rozwojowych na terenie Starego 

Miasta i Zatorza, kt·re powt·rzono w 2023 roku, 

¶ badanie spoĠeczne obszaru rewitalizacji: Stare Miasto i Zatorze. 

 

W ramach diagnozy gospodarczej  przeanalizowano najwaŢniejsze problemy rozwoju lokalnych 

przedsińbiorstw. Dodatkowo przeprowadzono ocenń dziaĠaŌ Domu Przedsińbiorcy w Tczewie.  Wykorzystano 

nastńpujĺce metody badawcze: 

 

¶ analiza deska research ð miaĠa na celu przygotowanie najwaŢniejszych informacji na temat Tczewa, 

a w szczeg·lnoŖci osiedli Stare Miasto oraz Zatorze, w nastńpujĺcych obszarach: lokalizacja, uwarunkowania 

transportowe, struktura przedsińbiorstw ze wzglńdu na rodzaj dziaĠalnoŖci (handel, usĠugi, produkcja), 

potencjaĠ inwestycyjny, rynek pracy oraz potencjaĠ lokalnych instytucji otoczenia biznesu. Dodatkowo 

przeanalizowano dokumenty strategiczne dotyczĺce gospodarki (mińdzy innymi: Strategiń Rozwoju 

Wojew·dztwa Pomorskiego 2030, Strategiń Rozwoju Ponadlokalnego do roku 2030 dla Obszaru 

Metropolitalnego GdaŌsk ð Gdynia ð Sopot, Strategiń Rozwoju Miasta Tczewa do roku 2030). W ramach 

badania wykorzystano dane mińdzy innymi z Banku Danych Lokalnych, Urzńdu Miejskiego w Tczewie, 

Powiatowego Urzńdu Pracy. 

¶ badanie wŖr·d tczewskich przedsińbiorc·w ð zrealizowane metodĺ CATI na reprezentatywnej pr·bie 

tczewskich przedsińbiorc·w (N=200, w tym N=50 przedsińbiorstw z dzielnicy Stare Miasto oraz Zatorze). 

W ramach badania poruszono nastńpujĺce zagadnienia: opinie na temat Domu Przedsińbiorcy, ocena dziaĠaŌ 

Urzńdu Miasta w zakresie rozwoju przedsińbiorczoŖci, wizerunek Tczewa, a w szczeg·lnoŖci Starego Miasta 

i osiedla Zatorze oraz sytuacji gospodarczej przedsińbiorstw. 

¶ badanie CATI pomorskich przedsińbiorc·w ð w celu por·wnania wynik·w uzyskanych w badaniu  

z przedsińbiorcami z Tczewa. Dzińki temu zostaĠ stworzony benchmark, kt·ry pozwoliĠ por·wnaļ wyniki 

badania w wŖr·d tczewskich firm do sytuacji w caĠym wojew·dztwie. Dodatkowo w ramach tego badania 

przeanalizowano wizerunek gospodarczy Tczewa, co pozwoliĠo na bardziej dogĠńbnĺ analizń jego potencjaĠu 

inwestycyjnego.   

 

Zakres diagnozy przestrzenno -funkcjonalnej  objĺĠ kompleksowĺ ocenń jakoŖci zagospodarowania obszaru 

rewitalizacji, ze szczeg·lnym uwzglńdnieniem stopnia i jakoŖci wyposaŢenia w infrastrukturń technicznĺ 

i spoĠecznĺ, ocenń dostńpnoŖci do usĠug publicznych i ich jakoŖci, w tym teren·w otwartych (zwĠaszcza pod kĺtem 

teren·w rekreacyjnych/otwartych sĠuŢĺcych zaspokojeniu potrzeb w skali lokalnej ð czynniki Ŗrodowiskowe) wraz 

z analizĺ obszaru w zakresie wystńpowania negatywnych zjawisk przestrzennych oraz okreŖleniem potencjaĠ·w 

do wykorzystania. 
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Dla potrzeb szczeg·Ġowej charakterystyki obszaru rewitalizacji w sferze przestrzennej podzielono go na mniejsze 

rejony, kt·rych charakterystykń i ocenń opisano w podziale na: 

- nr rejonu, 

- lokalizacjń rejonu, 

- charakter zabudowy mieszkaniowej, 

- charakterystykń innej zabudowy oraz pozostaĠych element·w zagospodarowania, 

- charakter teren·w zieleni, otwartych, rekreacyjnych, 

- wystńpowanie teren·w zieleni i przestrzeni publicznych, 

- charakter teren·w usĠugowych, 

- ocenń jakoŖci i dostńpnoŖci dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ teren·w zieleni, 

- ocenń dostńpnoŖci do podstawowych usĠug ekwidystanta 300 m ð apteki, 350 m ð ŢĠobki, przedszkola 

(odlegĠoŖļ piesza okoĠo 10-15 minut osoby poruszajĺcej siń z dzieckiem), 500 m ð szkoĠy podstawowe, oŖrodki 

zdrowia (odlegĠoŖļ piesza okoĠo 10 minut). 

 

Dla peĠnego obrazu sfery funkcjonalno-przestrzennej opis poszczeg·lnych rejon·w uzupeĠniono  

o zidentyfikowane problemy w ramach konsultacji spoĠecznych. 

 

Na potrzeby diagnozy funkcjonalno-przestrzennej przeprowadzono: 

¶ szczeg·Ġowĺ inwentaryzacjń urbanistyczno-architektonicznĺ (stan na grudzieŌ 2024 roku), 

¶ wizje lokalne w terenie okreŖlajĺce spos·b zagospodarowania teren·w oraz zabudowy, 

¶ analizń aktualnych plan·w zagospodarowania przestrzennego oraz map wĠasnoŖciowych, 

¶ analizń stanu technicznego budynk·w, wystńpowanie obiekt·w nieuŢytkowanych, lokalizacjń  

i standard przestrzeni otwartych (tereny zielone, place zabaw, boiska, skwery, zieleŌce, place itp.) oraz 

usĠug, w szczeg·lnoŖci spoĠecznych. 

¶ ocenń dostńpnoŖci infrastruktury spoĠecznej i usĠugowej w ekwidystancie przestrzennym zgodnym 

z wytycznymi krajowymi (standardy dostńpnoŖci usĠug publicznych), 

¶ analizń danych GUS, MZDiA i MPGN, a takŢe danych zebranych z system·w monitoringu 

Ŗrodowiskowego (w tym haĠasu, zanieczyszczeŌ powietrza i dostńpu do zieleni). 

 

W wyniku badaŌ potwierdzono zr·Ţnicowany charakter funkcjonalno-przestrzenny obszaru rewitalizacji oraz 

istotne dysproporcje mińdzy poszczeg·lnymi czńŖciami (Zatorze, Stare Miasto), co wpĠynńĠo na okreŖlenie 

priorytetowych kierunk·w dziaĠaŌ. 

 

W sferze technicznej dokonano oceny jakoŖciowej stanu technicznego zabudowy o funkcji mieszkaniowej, 

z udziaĠem danych zgromadzonych podczas inwentaryzacji urbanistycznej oraz danych udostńpnionych przez 

Tczewskie Towarzystwo Budownictwa SpoĠecznego ð zarzĺdcy duŢej czńŖci budynk·w komunalnych, jak r·wnieŢ 

kart gminnej ewidencji zabytk·w.  

 

Natomiast w sferze ŕrodowiskowej dokonano diagnozy dostńpnoŖci i jakoŖci teren·w zieleni urzĺdzonej, 

sporzĺdzono inwentaryzacjń i waloryzacjń tych zasob·w. Uwzglńdniono r·wnieŢ wyniki konsultacji spoĠecznych 

z przedstawicielami lokalnej spoĠecznoŖci.  

2.2 Og·lna charakterystyka obszaru rewitalizacji Tczewa 

Obszar rewitalizacji Tczewa jest poĠoŢony w granicach Starego Miasta i Zatorza oraz historycznego wńzĠa 

kolejowego.  

 

Stare Miasto  

Obszar Starego Miasta ograniczony jest od strony p·Ġnocnej i zachodniej liniĺ kolejowĺ, od wschodu rzekĺ WisĠĺ, 

na poĠudniu granicĺ stanowi Park Miejski. Obszar obejmuje historyczne centrum miasta, objńte wpisem do rejestru 

zabytk·w, otoczone przez historyczne przedmieŖcia ð po stronie zachodniej czeŖļ PrzedmieŖcia BerliŌskiego, po 

stronie p·Ġnocnej PrzedmieŖcie Dworcowe, od poĠudnia PrzedmieŖcie Kr·lewieckie. Na poĠudnie od PrzedmieŖcia 

Kr·lewieckiego zlokalizowany jest Park Miejski. W czńŖci wschodniej obszaru znajduje siń Bulwar NadwiŖlaŌski 

oraz MaĠe CzyŢykowo ð teren dawnej osady. Stare Miasto zajmuje powierzchniń 91 ha i jest zamieszkiwane przez 

6397 os·b (stan na 31 grudnia 2024 roku, wedĠug danych meldunkowych). 

 

Zatorze  

Osiedle moŢna podzieliļ na dwa charakterystyczne rejony: 



- 10 - 
 

 

 
 

¶ rejon p·Ġnocny ð obejmujĺcy historyczne przedmieŖcie Zatorze (dawniej Kozen) zbudowane  

w latach 1902-1910, zesp·Ġ budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Prostej (osiedle TTBS), 

budynki wielorodzinne na wydzielonych dziaĠkach z lat 40 XX w. (dawne osiedle Nowotki), obszar 

zwartej zabudowy kwartaĠowej (rejon ul. Wierzbowej, šuĠawskiej, ğĺkowej) ograniczony od zachodu 

i poĠudnia torami kolejowymi, a od wschodu i p·Ġnocy KanaĠem MĠyŌskim;  

¶ rejon poĠudniowy ð poĠoŢony pomińdzy osiedlem Zatorze a Starym Miastem. W jego skĠad, wchodzĺ 

tereny kolejowe zamknińte i po kolejowe, w tym teren Dawnego Dworca.  

 

Zatorze zajmuje powierzchniń 49 ha i jest zamieszkany przez 2202 osoby (stan na 31 grudnia 2024 roku). 

 

2.3 Transformacja obszaru rewitalizacji ð bilans zmian 2013 -2024 

 

Od momentu rozpoczńcia rewitalizacji obszar·w zdegradowanych w Tczewie, proces ten staĠ siń jednym 

z kluczowych dziaĠaŌ strategicznych miasta, zmierzajĺcych do przeciwdziaĠania postńpujĺcej degradacji 

przestrzennej, spoĠecznej i gospodarczej. W ciĺgu ponad dekady ð od 2013 do 2024 roku ð rewitalizacja przeszĠa 

drogń od koncepcji opartej na diagnozie i planowaniu, po szereg konkretnych i kompleksowych dziaĠaŌ 

inwestycyjnych, spoĠecznych oraz infrastrukturalnych. DziaĠania te objńĠy tereny osiedli Stare Miasto oraz Zatorze 

wraz z historycznym wńzĠem kolejowym, kt·re ð zgodnie z przeprowadzonĺ analizĺ ð cechowaĠy siń najwińkszĺ 

koncentracjĺ problem·w i deficyt·w. Efekty rewitalizacji w tym okresie sĺ widoczne zar·wno w przestrzeni 

miejskiej, jak i zwiĺzane sĺ z poprawĺ jakoŖci Ţycia mieszkaŌc·w. Skala i r·ŢnorodnoŖļ zrealizowanych 

przedsińwzińļ potwierdzajĺ znaczenie tego procesu jako narzńdzia trwaĠej zmiany, obejmujĺcego nie tylko 

modernizacjń infrastruktury czy odnowń budynk·w, ale r·wnieŢ wzmocnienie wińzi spoĠecznych, aktywizacjń 

lokalnych wsp·lnot, poprawń bezpieczeŌstwa oraz nadanie nowej toŢsamoŖci miejscom dotknińtych wieloletniĺ 

stagnacjĺ. 

Przyjńcie do realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030, opracowanego 

w oparciu o szeroki proces partycypacyjny, umoŢliwiĠo systematyczne i strategiczne wdraŢanie dziaĠaŌ 

dostosowanych do rzeczywistych potrzeb spoĠecznoŖci lokalnej. Kluczowĺ rolń w procesie rewitalizacji odegrali 

mieszkaŌcy ð ich zaangaŢowanie, opinie i inicjatywy stanowiĠy waŢne Šr·dĠo informacji oraz inspiracjń dla 

zaplanowanych i realizowanych przedsińwzińļ. Dzińki temu rewitalizacja nie byĠa jedynie procesem odg·rnie 

narzuconym, lecz rzeczywistym, Ţywym mechanizmem przemian tworzonym z udziaĠem lokalnej spoĠecznoŖci. 

Kolejne etapy wdraŢania programu rewitalizacji przyniosĠy zauwaŢalne zmiany w przestrzeni miejskiej: odnowiono 

kamienice, przebudowano i zagospodarowano ulice, podw·rka i place, powstaĠy nowe przestrzenie rekreacyjne 

i spoĠeczne, poprawiono estetykń otoczenia, dostńpnoŖļ infrastruktury oraz jakoŖļ przestrzeni publicznych. 

Szczeg·lnĺ uwagń zwr·cono r·wnieŢ na dziaĠania o charakterze spoĠecznym ð uruchomiono programy wsparcia 

dla rodzin, dziaĠania animacyjne, programy aktywizacji zawodowej oraz projekty edukacyjne  

i kulturalne, kt·re miaĠy na celu przeciwdziaĠanie wykluczeniu spoĠecznemu i wzmacnianie kapitaĠu spoĠecznego. 

PoniŢszy rozdziaĠ przedstawia przeglĺd kluczowych zmian i osiĺgnińļ rewitalizacyjnych zrealizowanych w latach 

2013-2024, dokumentujĺc skalń przeobraŢeŌ i ukazujĺc, jak intensywny i wielowymiarowy charakter miaĠy 

podjńte dziaĠania. Przedstawia najwaŢniejsze projekty zrealizowane w ramach programu, osiĺgnińte efekty, zmiany 

w strukturze spoĠecznej i gospodarczej, a takŢe wyzwania, z kt·rymi miasto musiaĠo siń mierzyļ w procesie 

prowadzenia dziaĠaŌ rewitalizacyjnych. Jest to jednoczeŖnie zapis transformacji, kt·ra objńĠa nie tylko tkankń 

miejskĺ, ale i mieszkaŌc·w ð ich styl Ţycia, relacje spoĠeczne, wywoĠujĺc w konsekwencji poczucie przynaleŢnoŖci 

do odnowionej przestrzeni miejskiej. 
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Rejon nr м 
 

 

 

Zmiany po rewitalizacji:  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

     

 

 

 

 

 

 
Lokalizacja CzńŖļ Zatorza; obszar poĠoŢony mińdzy gĠ·wnĺ magistralĺ kolejowĺ (od zachodu), 

KanaĠem MĠyŌskim (od p·Ġnocy i wschodu) oraz ul. Wierzbowĺ od strony 

poĠudniowej. 

W ramach rewitalizacji wykonano: 

 

 

 

 

W ramach rewitalizacji na osiedlu Zatorze wyremontowane zostaĠy wszystkie ciĺgi 

komunikacyjne i piesze, nawierzchnia ulic i chodnik·w wzdĠuŢ wińkszoŖci ulic  

w wińkszoŖci wymieniono nawierzchniń na kostkń brukowĺ, a czńŖciowo na asfalt. 

Wydzielone zostaĠy miejsca parkingowe wzdĠuŢ ulic, powstaĠ og·lnodostńpny parking 

przy torach kolejowych za Dworcem PKP na мс miejsc parkingowych; nowe parkingi 

dla mieszkaŌc·w znajdujĺ siń takŢe przy budynkach TTBS; 

Í obiekty uŢytecznoŖci publicznej: budynek przy ul. ElŢbiety м9b wraz z dziaĠkĺ ð 

obiekt, kt·ry zostaĠ wyremontowany i adoptowany na Klub Rodzinny ăZatorzeó; 

Í tereny wok·Ġ i wzdĠuŢ KanaĠu MĠyŌskiego ð odnowiony teren, zbudowana ŖcieŢka 

rowerowo-spacerowa. 
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Rejon nr 2 

  

 
Zmiany po rewitalizacji: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

Lokalizacja CzńŖļ Zatorza; obszar poĠoŢony pomińdzy ulicami: м Maja i Kolejowa wzdĠuŢ 
poĠudniowo-zachodniej granicy, ul. Wierzbowa (od p·Ġnocnego zachodu), KanaĠem 

MĠyŌskim, terenami produkcyjno-usĠugowymi oraz ul. Za Dworcem od strony 
poĠudniowo-wschodniej; obszar podzielony jest ul. ğĺkowĺ o stosunkowo duŢym 

natńŢeniu ruchu, stanowiĺcĺ dojazd do p·Ġnocnej czńŖci miasta (osiedle Staszica). 

W ramach rewitalizacji wykonano: WzdĠuŢ ul. ğĺkowej wykonano ŖcieŢkń rowerowĺ o nawierzchni asfaltowej, 

dokonano remontu ulicy i zmiany nawierzchni na asfalt.  

 

 

 
 

 

 

 
Rejon nr 11 
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Zmiany po rewitalizacji: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lokalizacja 

 

CzeŖļ Starego Miasta; rejon poĠoŢony mińdzy ulicami Ogrodowĺ, Wĺskĺ i obszarem 

historycznego Starego Miasta. 

W ramach rewitalizacji wykonano: 

 

 

remont ciĺgu pieszego ul. Krńta, budowa nowych schod·w wraz z porńczami oraz 

kwietnikami 

 

 

 
Rejon nr 8 

 

 

 

 

 
 

 

Zmiany po rewitalizacji: 

 

 

 

 

Lokalizacja 

 

 

CzńŖļ Starego Miasta; rejon poĠoŢony wzdĠuŢ ulic WyszyŌskiego i ŕciegiennego, od 

strony p·Ġnocnej i wschodniej graniczy ze zwarta zabudowa rejon·w 6 i 9. 

 
W ramach rewitalizacji wykonano: na ul. ŕciegiennego zostaĠ wybudowany nowy parking na 57 miejsc parkingowych 
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Rejon nr 10  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ 
 
 

/ȊťǏŏ {ǘŀǊŜƎƻ aƛŀǎǘŀ ƻōŜƧƳǳƧŊŎŀ ƻōǎȊŀǊ ƘƛǎǘƻǊȅŎȊƴŜƎƻ {ǘŀǊŜƎƻ aƛŀǎǘŀ ǿ 
ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ǿǇƛǎǳ Řƻ ǊŜƧŜǎǘǊǳ Ȋŀōȅǘƪƽǿ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ǇƻƳƻǊǎƪƛŜƎƻΦ 

² ǊŀƳŀŎƘ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧƛ ǿȅƪƻƴŀƴƻΥ Á remont ciĺgu komunikacyjnego ul. Podg·rnej 

Á remont budynku przy ul. Podg·rna 8 

 

Rewitalizacja terenu Starego Miasta i Zatorza wraz z historycznym wńzĠem kolejowym  

w latach 2013-2024 byĠa jednym z najbardziej kompleksowych i dĠugofalowych przedsińwzińļ realizowanych przez 

Gminń Miejskĺ Tczew. WdroŢone dziaĠania pokazaĠy, Ţe skuteczna rewitalizacja to nie tylko interwencje 

infrastrukturalne, ale przede wszystkim proces zintegrowany, obejmujĺcy r·wnolegle wymiar spoĠeczny, 

gospodarczy, przestrzenny, Ŗrodowiskowy i kulturowy. 

Zrealizowane projekty przyczyniĠy siń do znaczĺcej poprawy jakoŖci Ţycia mieszkaŌc·w na wielu poziomach ð 

poczĺwszy od poprawy estetyki otoczenia, przez zwińkszenie dostńpnoŖci do usĠug i przestrzeni publicznych, aŢ 

po wzmocnienie poczucia bezpieczeŌstwa i integracji spoĠecznej. Efektem dziaĠaŌ rewitalizacyjnych byĠo r·wnieŢ 

przeciwdziaĠanie wykluczeniu spoĠecznemu, aktywizacja lokalnej spoĠecznoŖci oraz zwińkszenie atrakcyjnoŖci 

inwestycyjnej obszar·w wczeŖniej postrzeganych jako zaniedbane czy zdegradowane. 

Transformacja ta nie byĠaby moŢliwa bez zaangaŢowania lokalnych interesariuszy ð mieszkaŌc·w, 

przedsińbiorc·w, organizacji spoĠecznych, radnych oraz przedstawicieli instytucji publicznych. Ich aktywny udziaĠ 

w procesie diagnozy problem·w, planowania i wdraŢania dziaĠaŌ przyczyniĠ siń do wypracowania trwaĠych, 

dostosowanych do rzeczywistych potrzeb rozwiĺzaŌ. Rewitalizacja w Tczewie staĠa siń wsp·lnym wysiĠkiem, 

opartym na partnerstwie i dialogu, co w znaczny spos·b zwińkszyĠo jej skutecznoŖļ i trwaĠoŖļ efekt·w. 

Zmiany, jakie zaszĠy na obszarze rewitalizacji, naleŢy postrzegaļ nie tylko w kontekŖcie fizycznej metamorfozy 

przestrzeni, ale takŢe jako istotny impuls do dalszego rozwoju miasta, budowania sp·jnoŖci spoĠecznej oraz 

ksztaĠtowania nowoczesnej, otwartej i zr·wnowaŢonej toŢsamoŖci Tczewa. Dobre praktyki wypracowane w tym 

okresie mogĺ stanowiļ solidnĺ podstawń do planowania kolejnych etap·w rewitalizacji oraz realizacji nowych 

projekt·w miejskich, odpowiadajĺcych na dynamicznie zmieniajĺce siń potrzeby mieszkaŌc·w. 
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ZakoŌczony etap rewitalizacji w latach 2013-2024 to waŢny rozdziaĠ w historii rozwoju miasta Tczewa. 

Udowadnia on, Ţe nawet najbardziej wymagajĺce obszary mogĺ staļ siń przestrzeniĺ pozytywnych przemian ð 

pod warunkiem, Ţe rewitalizacja jest prowadzona w spos·b Ŗwiadomy, zintegrowany i oparty na partnerstwie z 

lokalnĺ spoĠecznoŖciĺ. 

Opisane przemiany objńĠy wybrane fragmenty obszaru rewitalizacji Tczewa (rejony 1, 2, 8, 10, 11). Reszta tego 

terenu wymaga kontynuacji dziaĠaŌ zwiĺzanych z przeksztaĠceniami przestrzeni, rehabilitacjĺ zabudowy, a przede 

wszystkim kontynuowania wyzwaŌ zwiĺzanych z ograniczeniem wykluczenia i dalszym rozwojem lokalnej 

spoĠecznoŖci.  

2.4 Diagnoza problem·w spoĠecznych   

 

Liczba mieszkaŌc·w obszaru rewitalizacji Tczewa ulegaĠa zmianom na przestrzeni lat. WedĠug stanu na koniec 

roku 2024 liczba mieszkaŌc·w obszaru rewitalizacji Tczewa wynosiĠa 8599 os·b, co stanowi 16,4% populacji 

caĠego miasta.  W stosunku do 2013 roku liczba mieszkaŌc·w obszaru rewitalizacji zmniejszyĠa siń o 1252 os·b, 

co jest pochodnĺ proces·w depopulacji dotykajĺcych caĠego miasta.  

 

W celu oceny sfery spoĠecznej obszaru rewitalizacji i okreŖlenia bieŢĺcego stopnia koncentracji negatywnych 

zjawisk spoĠecznych, wyodrńbniono wymiary analizy takie, jak: bezrobocie, ub·stwo i wykluczenie spoĠeczne, 

niepeĠnosprawnoŖļ oraz dĠugotrwaĠĺ chorobń, przemoc oraz uzaleŢnienia, bezradnoŖļ w sprawach opiekuŌczo-

wychowawczych, a takŢe potrzebń ochrony macierzyŌstwa. Sĺ to gĠ·wne przesĠanki obejmowania mieszkaŌc·w 

z tego terenu pomocĺ spoĠecznĺ. 

 

 

2.4.1 Pomoc spoĠeczna i ub·stwo 

WedĠug danych miejskich, Stare Miasto jest jednĺ z najbardziej zdegradowanych spoĠecznie dzielnic miasta. 

GĠ·wnym problemem mieszkaŌc·w dzielnicy jest ub·stwo ð niemal 10% mieszkaŌc·w dzielnicy korzysta  

z zasiĠk·w pomocy spoĠecznej. Jest to najwyŢszy wskaŠnik spoŖr·d wszystkich dzielnic miejskich. Jednymi  

z najwyŢszych sĺ r·wnieŢ wskaŠnik bezradnoŖci w sprawach opiekuŌczo-wychowawczych 2,63% oraz wskaŠnik 

dĠugotrwale bezrobotnych ð okoĠo 2,6 %, W przypadku tego ostatniego Ŗredni wskaŠnik dla caĠego miasta wynosi 

2,8%. 

 

WedĠug danych Miejskiego OŖrodka Pomocy SpoĠecznej z systemu POMOST STD na dzieŌ 30 czerwca 2024 roku, 

liczba rodzin objńtych pomocĺ spoĠecznĺ na obszarze Starego Miasta i Zatorza przedstawia siń nastńpujĺco: 

 

¶ z powodu bezrobocia ð 62 rodziny, 

¶ z powodu bezradnoŖci w sprawach opiekuŌczo-wychowawczych ð 63 rodziny, 

¶ z powodu wielodzietnoŖci ð 29 rodzin, 

¶ z powodu ub·stwa ð 108 rodzin, 

¶ z powodu potrzeby ochrony macierzyŌstwa ð 8 rodzin, 

¶ z powodu alkoholizmu ð 23 rodziny. 

 

Tabela 2 Struktura os·b korzystajĹcych z Miejskiego Oŕrodka Pomocy SpoĠecznej w Tczewie 

(2023)*  

Obszar  

Liczba os·b 

korzystajĹcych  

z zasiĠk·w 

pomocy 

spoĠecznej 

Liczba 

rodzin 

korzystajĹc

ych z 

zasiĠk·w 

Ŕrednia 

wysokoŕĻ 

zasiĠk·w na 

mieszkaŋca 

Liczba os·b 

korzystajĹcych 

ze wsparcia 

finansowego/ 

niefinansowego i 

pracy socjalnej  

Liczba os·b 

niepeĠnospraw

nych 

korzystajĹcych 

ze wsparcia 

MOPS 

Miasto Tczew 2,87 1,56 0,83 6,87 1,92 

Osoby 

zamieszkujĺce 

OR 0,75 0,34 0,79 1,64 0,39 
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*ǿǎƪŀȋƴƛƪ Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ ǊŜǿƛǘŀƭƛȊŀŎƧƛ ǿ ǇǊȊŜƭƛŎȊŜƴƛǳ ƴŀ млл ƻǎƽō ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ ƱŊŎȊƴŜƧ ƭƛŎȊōȅ 
ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ¢ŎȊŜǿŀ 
 

şr·dĠo: dane Miejskiego OŖrodka Pomocy SpoĠecznej w Tczewie za 2023 rok 

 

Za podstawowy problem Zatorza, w ramach przeprowadzonych konsultacji spoĠecznych zar·wno w 2016 roku 

jaki i 2023, uznano izolacjń przestrzennĺ i spoĠecznĺ dzielnicy, zĠĺ sytuacjń finansowĺ jej mieszkaŌc·w, kt·ra 

nierzadko prowadzi do zjawisk wykluczenia spoĠecznego ze wzglńdu na biedń, przemoc w rodzinie, bezradnoŖļ  

w sprawach opiekuŌczo-wychowawczych, potrzebń ochrony macierzyŌstwa oraz uzaleŢnienia. Wysoki poziom 

ub·stwa determinowany jest w przypadku Zatorza kilkoma czynnikami. Po pierwsze wynika z relatywnie duŢej 

liczby os·b niepracujĺcych.  Na dzieŌ 31 grudnia 2023 roku liczba os·b dĠugotrwale bezrobotnych z Gminy 

Miejskiej Tczew wynosiĠa og·Ġem 521 os·b, z czego aŢ 245 zamieszkuje obszar rewitalizacji, co stanowi ponad 

47% wszystkich bezrobotnych w mieŖcie.  

 

Po drugie osoby zamieszkujĺce ten obszar, ze wzglńdu na jej silne kolejowe dziedzictwo, to najczńŖciej osoby 

posiadajĺce nieadekwatne z punktu widzenia dzisiejszych potrzeb rynku pracy wyksztaĠcenie i kwalifikacje. Na 

skutek utraty gĠ·wnego Šr·dĠa utrzymania, jakie dawaĠa kolej, rodziny te korzystajĺ z systemu opieki spoĠecznej, 

warunkuje to wyksztaĠcenie siń w tej spoĠecznoŖci wyuczonej bezradnoŖci. Rodzi to sytuacjń braku aspiracji, 

a takŢe zĠego, stereotypowego postrzegania dzielnicy zar·wno przez jej mieszkaŌc·w oraz osoby z zewnĺtrz. Tutaj 

r·wnieŢ ð podobnie jak na Starym MieŖcie ð mamy do czynienia z wysokimi wskaŠnikami dotyczĺcymi korzystania 

ze ŖwiadczeŌ pomocy spoĠecznej oraz dĠugotrwaĠego bezrobocia wŖr·d mieszkaŌc·w w wieku produkcyjnym, 

czyli wysokim ub·stwem.  

 

Ub·stwo z kolei czństo prowadzi do bezdomnoŖci. Z tym problemem zderza siń nie tylko obszar rewitalizacji, ale 

i caĠe miasto.  W roku 2024 ze ŖwiadczeŌ pomocy spoĠecznej MOPS w Tczewie z powodu bezdomnoŖci 

skorzystaĠo 97 os·b. Z osobami bezdomnymi zawarto i realizowano 18 kontrakt·w socjalnych okreŖlajĺcych 

dziaĠania majĺce na celu wyjŖcie z bezdomnoŖci oraz prowadzono pogĠńbionĺ pracń socjalnĺ zwiĺzanĺ 

z motywowaniem do skĠadania wniosk·w o przyznanie lokalu z zasob·w miasta oraz nawiĺzywaniem kontakt·w 

z rodzinĺ i klientem celem moŢliwoŖci powrotu osoby bezdomnej do rodziny. Skierowano do schronisk dla os·b 

bezdomnych 63 osoby (55 mńŢczyzn i 8 kobiet), w tym 53 osoby z niepeĠnosprawnoŖciĺ. W ramach prowadzonej 

pracy socjalnej 7 os·b usamodzielniĠo siń, 21 os·b zĠoŢyĠo wniosek o przydziaĠ lokalu z zasob·w miasta na rok 

2025, a prace spoĠecznie uŢyteczne realizowaĠy 3 osoby bezdomne. 

 

 

Tabel a 3: Liczba os·b umieszczonych przez MOPS w Tczewie w plac·wkach dla os·b bezdomnych 

w 2024 roku (wedĠug ostatniej wydanej decyzji)  

 

Nazwa organizacji  Miejsce OdpĠatnoŕĻ za dobŃ 
Liczba  os·b 

umieszczonych  

Stowarzyszenie na Rzecz Os·b 

Bezdomnych AGAPE 

z usĠugami opiekuŌczymi 

Borowy MĠyn 

Nowy Staw 

110,00 zĠ z caĠodziennym 

wyŢywieniem 
28 

Stowarzyszenie Ŗw. Faustyny FIDES Malbork 
50,00 zĠ z 1 ciepĠym 

posiĠkiem 
32 

Stowarzyszenie OpiekuŌczo-

Resocjalizacyjne ăPrometeusz" 
GdaŌsk 

55,00 zĠ z 1 ciepĠym 

posiĠkiem 
3 

ğĹcznie 63 

şr·dĠo: dane Miejskiego OŖrodka Pomocy SpoĠecznej w Tczewie za 2024 rok 

 

 

Tabela 4: Koszty poniesione przez MOPS w Tczewie na pokrycie pobytu os·b bezdomnych 

w schroniskach  w 2024 roku  
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Schroniska z usĠugami 

opiekuŋczymi wraz z 

caĠodziennym wyšywieniem 

Schroniska bez 

usĠug 

opiekuŋczych 

PosiĠki w schroniskach 

bez usĠug 

opiekuŋczych 

Koszt ĠĹcznie 

749 100 zĠ 303 130 zĠ 74 920 zĠ 1 127 150 zĠ 

şr·dĠo: dane Miejskiego OŖrodka Pomocy SpoĠecznej w Tczewie za 2024 rok 

 

Na podstawie powyŢszych danych moŢna stwierdziļ, Ţe roczne koszty pobytu os·b dotknińtych bezdomnoŖciĺ 

w oŖrodkach wynoszĺ ponad milion zĠotych. Jak wskazywali pracownicy MOPS w Tczewie, wielu z tym osobom 

moŢna pom·c w usamodzielnieniu, lokujĺc je w mieszkaniach wspomaganych. Problem jest jednak z ich liczbĺ. Na 

terenie miasta funkcjonuje tylko kilka takich mieszkaŌ. Utworzenie nowych byĠoby r·wnieŢ odpowiedziĺ na 

pustostany w budynkach komunalnych. Wprawdzie zas·b komunalny gminy jest duŢy, to jednak ograniczone Ŗrodki 

finansowe na remonty powodujĺ, Ţe czńŖļ mieszkaŌ stoi pusta, dlatego proces pozyskiwania nowych lokali dla 

os·b dotknińtych bezdomnoŖciĺ postńpuje bardzo powoli. WińkszoŖļ z tych pustostan·w zlokalizowana jest na 

obszarze rewitalizacji.  

2.4.2 PrzestŃpczoŕĻ i przemoc w rodzinie 

Kolejnym powaŢnym problemem, z kt·rym boryka siń obszar rewitalizacji, jest wysoki poziom przestńpczoŖci 

i przemocy w rodzinie. WedĠug najnowszych danych, liczba wszczńtych postńpowaŌ na 1000 mieszkaŌc·w na 

terenie Starego Miasta nadal jest znacznie wyŢsza od Ŗredniej miejskiej, osiĺgajĺc okoĠo 26, co wskazuje na 

intensywne zainteresowanie organ·w Ŗcigania tym obszarem. WskaŠnik ten jest prawie dziesińciokrotnie wyŢszy 

od Ŗredniej dla caĠego miasta, kt·ra wynosi okoĠo 2,7. 

 

Dane wskazujĺ r·wnieŢ, Ţe wskaŠnik zgĠoszonych przestńpstw w dzielnicy jest Ŗredni w por·wnaniu do innych 

dzielnic, mimo wysokiej liczby wszczńtych postńpowaŌ.  NajczńŖciej dochodzi w tej dzielnicy do przemocy 

w rodzinie oraz przestńpstw popeĠnionych pod wpĠywem alkoholu lub innych Ŗrodk·w odurzajĺcych. Od 2022 

roku na terenie Zatorza funkcjonuje peĠen monitoring co ograniczyĠo iloŖļ zakĠ·ceŌ porzĺdku publicznego, 

niszczenia mienia czy wypadki drogowe.  

 

Ponadto, Zatorze ma najniŢszĺ liczbń zarejestrowanych podmiot·w gospodarczych w przeliczeniu  

na 100 mieszkaŌc·w ð 2,45 (Ŗrednia dla miasta to 12,3) ð co odzwierciedla trudnoŖci gospodarcze dzielnicy. 

WskaŠnik bezrobocia wŖr·d os·b z wyksztaĠceniem co najmniej gimnazjalnym wynosi obecnie 28%, co jest 

najwyŢszym wskaŠnikiem w mieŖcie. 

 

Dane iloŖciowe MOPS wskazujĺ, Ţe w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku z obszaru rewitalizacji 

Starego Miasta i Zatorza odebrano 6 dzieci z trzech rodzin. Ponadto zgodnie  

z danymi z rejestr·w i sprawozdaŌ prowadzonych przez Zesp·Ġ Interdyscyplinarny, na tym terenie 121 rodzin 

wymaga wsparcia w zakresie przeciwdziaĠania przemocy. Sĺ to rodziny, w kt·rych w ciĺgu ostatnich trzech lat 

wystĺpiĠ problem przemocy w rodzinie i nadal wystńpuje lub istnieje zagroŢenie jego wystĺpienia. Rodziny 

borykajĺce siń z ww. problemami, wymagajĺ szczeg·lnego wsparcia, w tym wsparcia specjalistycznego, majĺcego 

na celu wzmocnienie ich kompetencji i umiejńtnoŖci, a takŢe przeciwdziaĠanie rozbiciu rodziny.  Lukń tń wypeĠniĠa 

plac·wka wsparcia dziennego ð Klub Rodzinny Zatorze, kt·ry rozpoczĺĠ dziaĠalnoŖļ w roku 2021 i opiekuje siń 

dzieļmi i rodzinami z tego terenu, dlatego dziaĠalnoŖļ tń naleŢy kontynuowaļ.  

 

Obecnie dane na temat wsparcia rodzin ksztaĠtujĺ siń nastńpujĺco: z danych z rejestr·w i sprawozdaŌ 

prowadzonych przez Zesp·Ġ Interdyscyplinarny wynika, Ţe, na ww. terenie 46 rodzin wymaga wsparcia w zakresie 

przeciwdziaĠania przemocy. W latach 2017-2023 w Tczewie z rodzin odebrano 316 dzieci, z czego poĠowa 

zamieszkiwaĠo obszar rewitalizacji. 

 

Od poĠowy 2023 roku obserwuje siń polepszenie sytuacji spoĠecznej w mieŖcie dzińki podjńciu dziaĠaŌ majĺcych 

na celu wsparcie rodzin w trudnej sytuacji.  W szczeg·lnoŖci na Osiedlu Zatorze zmniejszyĠa siń iloŖļ interwencji 

Policji oraz Miejskiego OŖrodka Pomocy SpoĠecznej. Niewĺtpliwie na pozytywnĺ zmianń rzutuje powstanie 

wspomnianego Klubu Rodzinnego, kt·ry stanowi miejsce spotkaŌ, integracji i wsparcia dla rodzin zmagajĺcych siń 

z r·Ţnorodnymi problemami. Plac·wka funkcjonuje od poniedziaĠku do piĺtku i wspiera mieszkaŌc·w dzielnicy  

w organizacji Ţycia codziennego.  R·wnieŢ na terenie Starego Miasta wzmocniono dziaĠania na rzecz os·b w 

kryzysie. Od 2020 roku przy ul. Podg·rnej 20 funkcjonuje plac·wka wsparcia dla os·b znajdujĺcych siń w nagĠym, 

szeroko pojńtym kryzysie, w tym mieszkaniowym.   
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Niestety, mimo tych pozytywnych zmian, nadal istnieje potrzeba rozbudowy infrastruktury wsparcia. Na terenie 

Starego Miasta nie funkcjonuje jeszcze kompleksowa oferta pomocy dla rodzin, obejmujĺca zar·wno wsparcie dla 

rodzic·w i opiekun·w, jak i dzieci, co utrudnia peĠne funkcjonowanie rodzin w spoĠeczeŌstwie. Nadal obserwuje 

siń osĠabienie wińzi rodzinnych oraz deficyty w zakresie funkcjonowania w obszarze zasad Ţycia rodzinnego,  

a takŢe malejĺcy autorytet rodzic·w/opiekun·w. TrudnoŖci wychowawcze wynikajĺce z braku cel·w i metod 

wychowawczych, wpĠywajĺ na powielanie negatywnych wzorc·w i funkcjonowanie w oparciu o mechanizmy 

wyuczonej bezradnoŖci. W tym r·wnieŢ niepodejmowanie aktywnoŖci zawodowej przez nastńpujĺce po sobie 

pokolenia.   

 

2.4.3 Podsumowanie problem·w i analiza potencjaĠ·w sfery spoĠecznej  

Biorĺc pod uwagń wyniki dokonanej analizy podsystemu spoĠecznego, jako nadrzŃdny cel rewitalizacji nalešy 

przyjĹĻ stworzenie oferty usĠug spoĠecznych wspierajĹcych mieszkaŋc·w w zakresie peĠnienia 

podstawowych funkcji spoĠecznych i rodzinnych oraz pošytecznego zagospodarowania czasu 

wolnego, wĠĹczajĹc w to dziaĠania arteterapeutyczne, kt·re umoŢliwiĺ im dalszy samodzielny rozw·j. 

W tym celu opr·cz wsparcia specjalistycznego naleŢy stworzyļ przestrzeŌ do spńdzania czasu wolnego oraz 

zapewniļ prawidĠowe jej wykorzystanie.  

 

Najistotniejsze problemy podsystemu spoĠecznego zidentyfikowane w ramach pogĠńbionej diagnozy to: 

¶ prawie dwukrotnie wyŢszy udziaĠ os·b dĠugotrwale bezrobotnych (w por·wnaniu do Ŗredniej dla miasta), 

co prowadzi do biedy i przemocy, 

¶ przemoc w rodzinie i niechńļ skorzystania ze specjalistycznego wsparcia przeciwdziaĠajĺcego 

wystńpowaniu patologicznych zachowaŌ w rodzinie, 

¶ mieszkaŌcy czujĺ siń zaniedbani i czujĺ niedob·r dziaĠaŌ o charakterze integracyjnym oraz kulturalnym, 

¶ zbyt maĠa liczba miejsc integracji spoĠecznej i kulturowej w obszarze Starego Miasta zachńcajĺcej do 

spńdzania wolnego czasu w spos·b konstruktywny i poŢyteczny, 

¶ problem ăwyuczonej bezradnoŖció i niedostosowania kwalifikacji mieszkaŌc·w do potrzeb rynku pracy, 

¶ ub·stwo i bezdomnoŖļ 

¶ wysokie koszty utrzymania os·b bezdomnych w oŖrodkach pomocowych, 

¶ zbyt maĠa iloŖļ lokali wspomaganych. 

 

Niewystarczajĺca liczba obiekt·w infrastruktury spoĠecznej, miejsc przeznaczonych do rozrywki i jakichkolwiek 

dziaĠaŌ prowadzonych na rzecz spoĠecznoŖci utrudnia, jeŖli nie uniemoŢliwia proces spoĠecznej zmiany. NaleŢy 

zachńciļ instytucje trzecio-sektorowe do dziaĠaŌ aktywizujĺcych, w tym do pracy z dzieļmi i mĠodzieŢĺ. Powinny 

powstawaļ domy i kluby sĺsiedzkie, uwzglńdniajĺce szerokĺ ofertń dla grup szczeg·lnie dotkliwie dotknińtych 

wykluczeniem ð dzieci, mĠodzieŢy i senior·w. 

 

NaleŢy jednoczeŖnie zaznaczyļ, Ţe pomimo wystńpujĺcych na obszarze rewitalizacji problem·w spoĠecznych, 

warto zwr·ciļ uwagń na pewne cechy spoĠecznoŖci lokalnej, kt·re stanowiĺ o potencjale obszaru i powinny byļ 

wykorzystane podczas planowania przedsińwzińļ rewitalizacyjnych. Kreowanie dziaĠaŌ prorozwojowych obszaru 

powinno uwzglńdniaļ kluczowe silne strony, tj.: reprezentacyjne miejsca i obiekty (symbole, wizyt·wki miasta, 

w tym przestrzenie publiczne), potencjaĠ organizacji pozarzĺdowych oraz instytucji publicznych dziaĠajĺcych na 

rzecz aktywizacji mieszkaŌc·w.  

 

2.5 Diagnoza problem·w gospodarczych  

2.5.1 Charakterystyka gospodarcza obszaru rewitalizacji  

Sfera gospodarcza jest gĠ·wnym czynnikiem podstawy bytowej lokalnej spoĠecznoŖci i ma zasadnicze znaczenie 

dla prawidĠowego funkcjonowania innych sfer problemowych, stanowiĺc ich bazń ekonomicznĺ. Istnieje wiele 

czynnik·w spoĠeczno-ekonomicznych budujĺcych charakterystykń gospodarczĺ obszaru. Badania i obserwacje 

dotyczĺce Starego Miasta i Zatorza wskazujĺ jako gĠ·wny problem brak zdolnoŖci adaptacyjnych do potrzeb 

i moŢliwoŖci rynku pracy, ub·stwo, bezrobocie oraz dziedziczenie biedy. WywoĠuje to problemy w rodzinach, 

przejmowane przez dzieci i mĠodzieŢ. Liczba os·b korzystajĺcych ze wsparcia finansowego MOPS w stosunku do 

liczby mieszkaŌc·w wynosi okoĠo 2,8 % dla Tczewa i okoĠo 4,5 % w stosunku do obszaru zdegradowanego (2024).  

Na utrwalanie sytuacji kryzysowej wpĠywa: 

¶ sĠabe rozumienie rynku,  

¶ brak umiejńtnoŖci zarzĺdczych i marketingowych w prowadzeniu dziaĠalnoŖci,  
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¶ ăzĠy adresó dzielnicy odstraszajĺcy potencjalnych inwestor·w,  

¶ sĠaboŖļ grupy nabywczej, 

¶ brak nowych perspektyw dla rozwoju MSP w obszarze rewitalizacji, 

¶ rozw·j centr·w handlowych ze sklepami wielkopowierzchniowymi w innych dzielnicach miasta,  

¶ miniona pandemia Covid-19, kt·ra ukierunkowaĠa konsument·w na zakupy on-line, 

¶ zbyt wolno idĺca estetyzacja i zazielenianie obszaru, kt·re mogĠyby tu przyciĺgnĺļ mieszkaŌc·w z innych 

dzielnic (wnioski ze spotkania z przedsińbiorcami i mieszkaŌcami),  

¶ zbyt maĠa iloŖļ wydarzeŌ kulturalnych lokowanych na star·wce, kt·re generowaĠyby dodatkowy ruch dla 

prowadzonych tu dziaĠalnoŖci gospodarczych (wnioski ze spotkania z przedsińbiorcami i mieszkaŌcami). 

 

Na etapie opracowania programu przeprowadzano badania jakoŖciowe pomorskich firm, w celu por·wnania 

wynik·w uzyskanych na grupie przedsińbiorc·w z Tczewa. Dzińki temu zostaĠ stworzony benchmark, kt·ry 

pozwoliĠ por·wnaļ wyniki badania tczewskich firm do sytuacji w caĠym wojew·dztwie. Dodatkowo w ramach 

tego badania przeanalizowano wizerunek gospodarczy Tczewa, co pozwoliĠo na bardziej dogĠńbnĺ analizń jego 

potencjaĠu inwestycyjnego. WielkoŖļ pr·by wyniosĠa N=150. W badaniu pojawiaĠo siń pytanie dotyczĺce 

wizerunku Tczewa ð jego cech charakterystycznych. Dla pomorskich przedsińbiorc·w biorĺcych udziaĠ w badaniu 

cechami charakterystycznymi dla Tczewa byĠy elementy Starego Miasta: 

¶ mosty tczewskie ð 24%,  

¶ poĠoŢenie nadwiŖlaŌskie ð 13%,  

¶ star·wka, historia ð 9%  

¶ tereny kolejowe -11%.  

Tczew postrzegany jest jako miasto z waŢnymi w osiedlami, takimi jak Stare Miasto czy Zatorze, na kt·rych opiera 

siń wizerunek miasta.  

 

Istotnym warunkiem dla poprawy sytuacji spoĠecznej i ekonomicznej obszaru rewitalizacji Tczewa jest wińc 

wzmocnienie sektora gospodarczego, ze wskazaniem na aktywizacjń zawodowĺ i pobudzanie lokalnej 

przedsińbiorczoŖci, przy wykorzystaniu wartoŖci i potencjaĠu przestrzeni staromiejskiej. Ma to znaczenie 

strategiczne dla obszaru kryzysowego i powstrzymania utrwalania siń problem·w, a takŢe ich rozlewania na inne 

obszary miasta.  

2.5.2 Zatrudnieni i bezrobotni  

Na obszarze rewitalizacji nie liczba bezrobotnych czy zatrudnionych w por·wnaniu do stanu dla wojew·dztwa 

czy Polski stanowi istotń sprawy, a wewnńtrzne nier·wnoŖci i stany kryzysowe  

w strukturze samego Tczewa. W podziale na osiedla bardzo wyraŠnie widoczne jest zr·Ţnicowanie w poziomie 

bezrobocia (w tym przypadku dĠugotrwaĠego) w mieŖcie.  

 

Tabela 5: Wskaşniki odnoszĹce siŃ do rynku pracy w Tczewie w 2023 r oku  

 

Liczba bezrobotnych w 

Tczewie wedĠug typ·w 

bezrobocia  

 Liczba bezrobotnych na 

obszarze rewitalizacji wedĠug 

typ·w bezrobocia 

 Stosunek 

bezrobotnych 

na obszarze 

rewitalizacji 

do 

bezrobotnych 

w Tczewie  

Liczba bezrobotnych og·Ġem na 

terenie caĠego miasta 

1166 Liczba bezrobotnych na obszarze 

rewitalizacji 

245 21,01%  

Liczba os·b dĠugotrwale 

bezrobotnych na terenie caĠego 

miasta 

521 Liczba os·b dĠugotrwale 

bezrobotnych na obszarze 

rewitalizacji 

128 24,57%  

Liczba os·b bezrobotnych z 

wyksztaĠceniem gimnazjalnym i 

poniŢej na terenie caĠego miasta 

373 Liczba os·b bezrobotnych z 

wyksztaĠceniem gimnazjalnym i 

poniŢej na obszarze rewitalizacji 

107 28,69% 

şr·dĠo: PUP Tczew, dane za 2023 rok 

 

Co widaļ powyŢej, bezrobotni na obszarze rewitalizacji stanowiĺ ponad 21% bezrobotnych w caĠym mieŖcie a do 

tego ponad 28% z nich to osoby z niskim wyksztaĠceniem i ponad poĠowa to takŢe dĠugotrwale bezrobotni.  
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2.5.3 Poziom przedsiŃbiorczoŕci 

Bazĺ gospodarczĺ obszaru rewitalizacji jest sektor maĠej i Ŗredniej przedsińbiorczoŖci, jest on zasadniczym 

potencjaĠem obszaru i zasobem rynku pracy. W Tczewie w 2014 roku w REGON zarejestrowanych byĠo 5751 

podmiot·w gospodarczych. WŖr·d podmiot·w sektora prywatnego dominujĺ osoby fizyczne prowadzĺce 

dziaĠalnoŖļ gospodarczĺ (75%), kolejne pod wzglńdem liczebnoŖci sĺ sp·Ġki handlowe (8%), wŖr·d pozostaĠych 

znajdujĺ siń mińdzy innymi sp·Ġdzielnie, fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoĠeczne.  WedĠug danych GUS 

BDL w Tczewie 95,4% przedsińbiorstw to firmy zatrudniajĺce do 9 pracownik·w (2014).   

10 lat p·Šniej ð w 2024 roku wskaŠniki zanotowaĠy zmiany.  

 

Tabela 6: Wskaşniki odnoszĹce siŃ do poziomu przedsiŃbiorczoŕci w Tczewie w 2024 roku  

 

Podmioty gospodarki narodowej 

wpisane do rejestru regon ð caĠe 

miasto Tczew 

2015 2016 2024 

5865 5844 6624 

UdziaĠ procentowy os·b 

fizycznych prowadzĺcych 

dziaĠalnoŖļ gospodarczĺ ð caĠe 

miasto 

72 % 71 % 72 % 

IloŖļ zarejestrowanych 

dziaĠalnoŖci gospodarczych na 

obszarze rewitalizacji 

723 731 539 

şr·dĠo: Analiza wĠasna Biura ObsĠugi Przedsińbiorcy na podstawie BDL GUS 

 

W 2024 roku liczba zarejestrowanych przedsińbiorstw na obszarze rewitalizacji Tczewa zmniejszyĠa siń o 26%  

w stosunku do liczby firm z 2016 roku.  

 

Tabela  7: Liczba z arejestrowan ych i wyrejestrowan ych podmiot ·w gospodarcz ych w systemie 

CEIDG w latach 2015 -2016 i 2024 roku na osiedlu Stare Miasto i Zatorze  

 

 

Zarejestrowane  Wyrejestrowane  Zarejestrowane  Wyrejestrowane  

2015 2016 2015 2016 2024 

Zatorze suma:  34 46 4 8 29 77 

Ulice    

Krucza 2 3 0 1 о п 

Wilcza 7 9 0 2 р мс 

MĠyŌska 6 10 0 1 о ф 

Prosta 1 2 1 2 н мн 

ElŢbiety 12 15 2 2 ф но 

Wierzbowa 1 1 0 0 л м 

Kolejowa 4 4 0 0 л п 

ğĺkowa 3 4 1 0 т у 
   

Stare Miasto suma:  689 685 52 57 387 495 

1 Maja 2 2 2 0 0 л н 

1 Maja 10 9 1 1 о мл 

30 STYCZNIA 1, 2, 2a, 3, 4, 

5, 61 
5 4 1 0 н о 

BaĠdowska 1 0 0 0 0 л л 

Bulwar NadwiŖlaŌski im. Ks. 

Sambora II 
0 0 0 0 л л 

Chopina 25 24 3 3 у нр 

Czatkowska 1 0 0 0 0 л л 

CzyŢykowska 1-17,99-115 9 7 2 2 п ф 

Dĺbrowskiego 54 54 2 3 ну ну 

DominikaŌska 0 0 0 0 л л 
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Garncarska 0 0 0 0 л л 

GdaŌska I1,1a 5 5 1 0 л л 

Jana z Kolna 10 9 1 1 п мл 

KoĠĠĺtaja 16 16 4 0 ф мс 

Kopernika 18 19 1 1 у мр 

KoŖcielna 5 6 0 0 н н 

KoŖciuszki 46 48 2 2 нл нф 

Krńta 0 0 0 0 м л 

Kr·lowej Jadwigi 6 6 0 0 п с 

Kr·tka 5 5 1 0 му мо 

KupczyŌskiego 0 0 0 0 л л 

Lecha 8 8 0 0 мф мм 

Lipowa 0 0 1 0 н н 

ğazienna 8 8 4 0 о мм 

Mestwina 0 0 0 0 л л 

Mickiewicza 34 32 2 3 у нм 

Nad WisĠĺ 11 12 2 3 мл мн 

Nowa 6 4 1 2 о р 

Ogrodowa 7 7 0 0 п о 

Okrzei 7 5 2 2 м у 

Paderewskiego 52 53 7 4 он оп 

Parkowa 1 1 0 0 л м 

Plac Grzegorza 0 0 0 0 л л 

Plac Hallera 39 41 2 2 у мн 

Plac PiĠsudskiego 5 6 1 0 м м 

Podg·rna 12 9 0 3 с ф 

Podmurna 3 3 0 0 н о 

P·Ġwiejska 4 4 0 0 о н 

Rybacka 6 5 0 1 н р 

Sambora 25 25 2 4 мт нм 

Sambor·wny 5 5 0 0 м т 

Skromna 1 1 0 0 л н 

Skwer Bohater·w 

Szymankowa 
0 0 0 0 л л 

Skwer dr Schefflera 0 0 0 0 л л 

Skwer Weteran·w II Wojny 0 0 0 0 л л 

SĠowackiego 7 9 1 0 мм н 

Stara 0 0 0 0 л л 

Stroma 4 5 0 0 м п 

Strzelecka 3 2 0 1 н о 

ŕciegiennego 2 1 0 1 л л 

Warsztatowa 3,4 5 4 0 1 р н 

Wĺska 45 45 3 1 нл ор 

Westerplatte 45 45 0 3 оп ну 

Wodna 1 0 0 1 м м 
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Wojska Polskiego 1, 2, 3, 4, 5, 

32c, 32, 33, 34, 34a, 35 
34 37 1 1 мп мп 

WyszyŌskiego 62 59 3 10 ну пл 

Za Dworcem 7 7 0 0 н р 

Zamkowa 13 17 1 1 нм мф 

šeglarska 9 9 0 0 мо н 

šuĠawska 2 2 0 0 н н 

şr·dĠo: Analiza wĠasna Biura ObsĠugi Przedsińbiorcy 

 

W por·wnaniu do osiedli sĺsiednich, w latach 2015-2016 to Stare Miasto wyr·ŢniaĠo siń stosunkowo wysokim 

wsp·Ġczynnikiem zarejestrowanych przedsińbiorstw na 100 mieszkaŌc·w (5,52), wyŢszym nawet niŢ Ŗrednia dla 

Tczewa (5,08). WiĺŢe siń to oczywiŖcie historycznie z usĠugowo-handlowymi funkcjami osiedla oraz jego 

historycznym charakterem, gdzie funkcje Ŗr·dmiejskie byĠy r·wnoznaczne z wystńpowaniem sklepik·w i maĠych 

przedsińbiorstw. Rok 2024 notuje juŢ spadek i wsp·Ġczynnik ten dla tej dzielnicy wynosi juŢ tylko 4,5, a dla caĠego 

miasta to 12,4. Dane pokazujĺ jednak liczbń dziaĠalnoŖci gospodarczych wedĠug miejsca siedziby przedsińbiorcy, co 

nie oznacza, Ţe musi on w tym miejscu jĺ prowadziļ. NaleŢy r·wnieŢ zauwaŢyļ, Ţe w roku 2024 znacznie spadĠa 

liczba zarejestrowanych dziaĠalnoŖci gospodarczych w obszarze rewitalizacji. Na Zatorzu wsp·Ġczynnik ten jest 

najniŢszy i wynosi 2,89 na 1000 mieszkaŌc·w. Wynika to z innego charakteru osiedla, typowo mieszkaniowego  

z niewielkĺ iloŖciĺ usĠug, gĠ·wnie handlu. Stĺd takŢe znacznie mniejsza iloŖļ pustostan·w.  Poziom dochod·w 

rocznych mieszkaŌc·w obszaru Starego Miasta i Zatorza jest niŢszy niŢ Ŗredni poziom mieszkaŌc·w miasta o 32% 

(2024).  

 

Nieznaczne i ledwo zauwaŢalne rotacje obserwuje siń w liczbie pustych lokali usĠugowych w parterach budynk·w. 

Na okoĠo 200 takich lokali w obszarze rewitalizacji, w roku 2013 pustych byĠo 26, a 44 w 2016 (w tym 9  

na sprzedaŢ, 20 na wynajem, 15 brak informacji.  Na koniec roku 2024 zliczono Ġĺcznie 40 pustych lokali 

usĠugowych w obrńbie Starego Miasta zlokalizowanych na partnerach kamienic. Jedynie na kilku z nich widnieje 

informacja ăwynajmńó, na pozostaĠych informacji brak. Z przeprowadzonego rozeznania rynku wynika takŢe,  

Ţe w odczuciu potencjalnych wynajmujĺcych cena wynajmu za metr kwadratowy takiego lokalu jest zbyt wysoka 

(Ŗrednio 50 zĠ/m2) w por·wnaniu ze stosunkowo niskim standardem, koniecznoŖciĺ dokonania remontu na wĠasny 

koszt, brakiem ulg da przedsińbiorc·w prowadzĺcych biznes w obszarze rewitalizacji a takŢe niepewnoŖciĺ rynku.  

Co warte pokreŖlenia, podczas spotkaŌ konsultacyjnych z mieszkaŌcami, zwracali oni szczeg·lnĺ uwagń na fakt, 

Ţe puste lokale, w szczeg·lnoŖci na Starym MieŖcie, odstraszajĺ od wizyty tu i Šle wpĠywajĺ na og·lny odbi·r 

dzielnicy. Obserwuje siń jednak pewnĺ rotacjń w wynajmie lokali, w tych mniejszych lokowane sĺ drobne 

dziaĠalnoŖci usĠugowe ð kosmetyczne, fryzjerskie czy psychoterapeutyczne. Obrazuje to pewien trend 

ukierunkowujĺcy biznes na Starym MieŖcie z profilu handlowego na usĠugowy, co rzeczywiŖcie widaļ po pustych 

lokach, w kt·rych dziaĠaĠy niegdyŖ sklepy.  

Do tego dodaļ naleŢy kilkanaŖcie pustostan·w ð caĠych budynk·w, kt·re degradujĺ z roku na rok i takŢe nie 

zachńcajĺ do spacer·w staromiejskimi ulicami. Niestety w wińkszoŖci przypadk·w stan prawny tych obiekt·w nie 

jest uregulowany, wĠaŖciciele Ţĺdajĺ zbyt wysokiej ceny za ich sprzedaŢ lub nie sĺ zainteresowani ich wyzbywaniem 

siń. Czynniki te pogĠńbiajĺ istniejĺcy status quo i brak perspektywy na zmianń.  

W procesie rewitalizacji prowadzonym przez Miasto Tczew w latach 2007-2013 sukcesem okazaĠa siń metoda 

konkursu ogĠoszonego na prowadzenie dziaĠalnoŖci gospodarczej w gminnym lokalu. ZwycińŢyĠ w·wczas pomysĠ 

na prowadzenie tam baru mlecznego, kt·ry z sukcesem nadal funkcjonuje i ma wielu klient·w kaŢdego dnia. 

Niestety iloŖļ lokali usĠugowych posiadanych przez miasto jest ograniczona, do tego nie sĺ one ulokowane  

w ŖcisĠym centrum handlowo-usĠugowym Starego Miasta. Temat jest jednak warty analizy, rozwaŢenia  

i powt·rzenia przy zastosowaniu pewnych zachńt (Analiza na podstawie wĠasnych badaŌ terenowych WydziaĠu 

Rozwoju Miasta). 

 

W obszarze gospodarczym zaznacza siń oddziaĠywanie upadku tradycji kupieckich i zaniku przedsińbiorczoŖci po 

zmianie modelu gospodarczego po 1945 roku.  Nastńpuje staĠe lub wt·rne pogarszanie stanu technicznego 

budynk·w, a w efekcie przestrzeni publicznej. Ucieczka handlu ze Starego Miasta do oddalonych od centrum 

dzielnic prowadzi do wzrostu liczby pustostan·w, natomiast zanik jednych usĠug pociĺga zanik kolejnych, co  

w konsekwencji prowadzi do degradacji technicznej i moralnej historycznej zabudowy. 
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ZdjŃcia 1: PrzykĠadowe pustostany na osiedlu Stare Miasto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

şr·dĠo: Zdjńcia WydziaĠu Rozwoju Miasta 

 

Ucieczka (lub likwidacja) handlu i usĠug ze Starego Miasta spowodowana byĠa mińdzy innymi pojawieniem siń galerii 

handlowej ð Galerii Kociewskiej przy ul. Pomorskiej (operatorzy kom·rkowi, banki, kino, cukiernia, pojawienie siń 

sieci Empik ð likwidacja ksińgarni na Starym MieŖcie, nowe dyskonty spoŢywcze ð likwidacja maĠych sklep·w 

spoŢywczych na Starym MieŖcie). MieszkaŌcy miasta robiĺ teŢ zakupy w duŢych sklepach 

wielkopowierzchniowych, wok·Ġ kt·rych lub w kt·rych lokowane sĺ takŢe inne rodzaje dziaĠalnoŖci. Co oznacza, 

Ţe klient nie musi juŢ przemieszczaļ siń do innej dzielnicy, by kupiļ potrzebny towar lub usĠugń, gdyŢ sĺ one 

dostńpne na miejscu.  

 

Przedsińbiorcy prowadzĺcy dziaĠalnoŖļ gospodarczĺ na terenie Starego Miasta i Zatorza pytani  

o przeszkody w prowadzeniu dziaĠalnoŖci gospodarczej najczńŖciej wskazywali brak dostatecznej liczby 

pracownik·w o wymaganych kwalifikacjach, brak program·w wspierajĺcych przedsińbiorc·w oraz wysokie ceny 

najmu nieruchomoŖci. Zapytani r·wnieŢ o stopnieŌ korzystania z funduszy unijnych, 70% ankietowanych 

przedsińbiorc·w (N=200) (50 dla obszaru rewitalizacji 150 ð dla reszty miasta) nie ubiegali siń o pozyskanie 

funduszy zewnńtrznych; najczńŖciej wskazywanym powodem byĠ brak wiedzy lub informacji na ten temat. 

Wskazywali r·wnieŢ na koniecznoŖļ dostosowania oferty do ich potrzeb, a w szczeg·lnoŖci do Ŗwiadczenia usĠug 

doradczych, organizacji szkoleŌ i promocji tczewskich przedsińbiorstw.  Dom Przedsińbiorcy oferowaĠ i oferuje 

bezpĠatne doradztwo prawne i podatkowe dla przedsińbiorc·w, organizuje takŢe raz w miesiĺcu bezpĠatny punkt 

informacyjny funduszu europejskich. Niestety zainteresowanie tymi usĠugami jest coraz mniejsze, a uczyniĠa to 

pandemia Covid ð 19, kt·ra przeniosĠa czńŖļ spraw w rzeczywistoŖļ on-line.  

2.5.4 Instytucje otoczenia biznesu  

W Tczewie znajduje siń bardzo niewiele instytucji otoczenia biznesu, oferujĺcych wsparcie przedsińbiorcom 

mińdzy innymi w zakresie organizacji szkoleŌ, wsparcia przy zakĠadaniu dziaĠalnoŖci gospodarczej czy udzielaniu 

wsparcia finansowego. WŖr·d nich na szczeg·lnĺ uwagń zasĠuguje dziaĠalnoŖļ Domu Przedsińbiorcy (DP) 

i Powiatowego Urzńdu Pracy.  NaleŢy podkreŖliļ, Ţe pierwsza z nich zlokalizowana jest na terenie Starego Miasta. 
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Dom Przedsińbiorcy w Tczewie dziaĠajĺcy w strukturach Urzńdu Miejskiego jest miejscem oferujĺcym pomoc 

w zakĠadaniu i prowadzeniu biznesu. Funkcjonuje w nim takŢe niewielka strefa coworkingu, dziaĠaĠ r·wnieŢ 

inkubator przedsińbiorczoŖci jednak jego formuĠa wyczerpaĠa siń poprzez stworzenie furtki najmu komercyjnego 

po okresie inkubacji. SpowodowaĠo to ăzasiedzenieó siń inkubowanych podmiot·w gospodarczych, co 

doprowadziĠo do maĠej ich rotacji oraz maĠo zauwaŢalnej oferty Domu Przedsińbiorcy na lokalnym rynku. Nie 

sĠabnie natomiast zainteresowanie strefĺ coworkingu, dlatego teŢ oferowane przez DP pomieszczenia wymagajĺ 

ich ponownego dostosowania oraz aktualizacji oferty. Jest to trend og·lnokrajowy, gdyŢ czńŖļ maĠych i mikro 

dziaĠalnoŖci gospodarczych funkcjonuje wyĠĺcznie on-line a siedziba jest im potrzebna tylko w przypadku 

koniecznoŖci osobistego spotkania z klientami. Takie moŢliwoŖci daje coworking.   

2.5.5 Podsumowanie problem·w i analiza potencjaĠ·w sfery gospodarcze j 

PotencjaĠem obszaru jest jego atrakcyjnoŖļ inwestycyjna. NaleŢy zwracaļ uwagń na wypracowywanie zasad 

integrowania wartoŖci historycznych obszaru i atrakcyjnych wydarzeŌ kulturalnych z pozytywnym profilem 

gospodarczym obszaru i ofertĺ usĠug komercyjnych. Problemem wskazanym do rozwiĺzania jest zbyt maĠe 

wzmocnienie instytucjonalne na rzecz wzrostu gospodarczego w obszarze rewitalizacji.   

 
OkreŖlone deficyty sektora gospodarczego wskazujĺ na koniecznoŖļ podejmowania dziaĠaŌ polegajĺcych na: 

¶ przeprowadzaniu szkoleŌ, warsztat·w, coachingu i wdroŢenie narzńdzi dla integracji mieszkaŌc·w wok·Ġ 

zagadnieŌ rynku pracy, w tym podmiot·w ekonomii spoĠecznej w ramach dziaĠaŌ Domu Przedsińbiorcy, 

w tym w formule on-line, 

¶ wsp·Ġpracy biznesu z obszaru rewitalizacji z instytucjami kultury w celu wsp·lnej organizacji przedsińwzińļ 

kulturalnych na obszarze rewitalizacji generujĺcych odbiorc·w dla tczewskiej kultury, a przy okazji klient·w 

dla lokali handlowych i usĠugowych podczas tych wydarzeŌ, 

¶ wsp·Ġpracy przedsińbiorc·w z miastem w celu wypracowania sp·jnoŖci architektonicznej ð sp·jne szyldy, 

oznaczenia siedziby dziaĠalnoŖci gospodarczych, usuwanie krzykliwych reklam, 

¶ dostosowania oferty coworkingu do aktualnie panujĺcych trend·w i potrzeb przedsińbiorc·w, 

¶ wsp·Ġpracy z Komitetem Rewitalizacji w celu wypracowania ulg dla przedsińbiorc·w rozpoczynajĺcych 

biznes na obszarze rewitalizacji.  

 

2.6. Diagnoza  problem·w przestrzenno -funkcjonaln ych  

Dla potrzeb szczeg·Ġowej charakterystyki obszaru rewitalizacji w sferze przestrzennej podzielono go na mniejsze 

rejony, kt·rych charakterystykń i ocenń opisano w podziale na: 

¶ nr rejonu, 

¶ lokalizacjń rejonu, 

¶ charakter zabudowy mieszkaniowej, 

¶ charakterystykń innej zabudowy oraz pozostaĠych element·w zagospodarowania, 

¶ charakter teren·w zieleni, otwartych, rekreacyjnych, 

¶ wystńpowanie teren·w zieleni i przestrzeni publicznych, 

¶ charakter teren·w usĠugowych, 

¶ ocenń jakoŖci i dostńpnoŖci dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ teren·w zieleni, 

¶ ocenń dostńpnoŖci do podstawowych usĠug ekwidystanta 300 m ð apteki, 350 m ð ŢĠobki, przedszkola 

(odlegĠoŖļ piesza okoĠo 10-15 minut osoby poruszajĺcej siń z dzieckiem), 500 m ð szkoĠy podstawowe, oŖrodki 

zdrowia (odlegĠoŖļ piesza okoĠo10 minut dojŖcia pieszego). 

 

Dla peĠnego obrazu sfery funkcjonalno-przestrzennej opis poszczeg·lnych rejon·w uzupeĠniono  

o zidentyfikowane problemy w ramach konsultacji spoĠecznych. Ponadto dokonano na tym etapie og·lnej oceny 

stanu technicznego zabudowy, kt·ry w spos·b szczeg·Ġowy zostaĠ przedstawiony w sferze technicznej.  

 

Rysunek 2: Schemat podziaĠu obszaru rewitalizacji Tczewa na rejony  
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Tabela  8: Charakterystyka rejon·w funkcjonalno -przestrzenn ych obszaru rewitalizacji Tczewa (stan na 2024  r.) 

N

r  

Lokalizacj

a 

Charakter 

zabudowy 

mieszkaniow

ej 

Inna zabudowa  

i 

zagospodarowani

e 

Tereny zieleni 

i rekreacji  

Tereny 

usĠugo

we 

DostŃpnoŕĻ dla 

os·b z 

niepeĠnosprawnoŕc

iĹ 

DostŃpnoŕĻ 

do usĠug 

publicznych  

Zidentyfikowa

ne problemy  

PotencjaĠy 

1 Stare Miasto 

ð centrum 

Zwarta 

zabudowa 

historyczna, 

kamienice z 

XIX i XX 

wieku 

Obiekty sakralne, 

usĠugowe, 

handlowe; budynki 

uŢytecznoŖci 

publicznej 

Ograniczona 

iloŖļ zieleni 

urzĺdzonej; 

Bulwar 

NadwiŖlaŌski 

Sklepy, 

usĠugi, 

instytucj

e 

kultury 

CzńŖciowo 

dostosowana; bariery 

architektoniczne w 

starszych budynkach 

Dobra 

dostńpnoŖļ do 

szk·Ġ, 

przedszkoli, 

urzńd·w 

Degradacja 

techniczna 

budynk·w; 

niedob·r zieleni 

PotencjaĠ 

turystyczny; 

dziedzictwo 

kulturowe 

2 Stare Miasto 

ð poĠudnie 

Zabudowa 

mieszana; 

kamienice  

i budynki 

wielorodzinne 

Obiekty mieszkalne 

i usĠugowe 

Park Miejski; 

skwery 

UsĠugi 

lokalne 

Ograniczona 

dostńpnoŖļ;  

brak podjazd·w 

BliskoŖļ szk·Ġ i 

przedszkoli 

Niska jakoŖļ 

przestrzeni 

publicznych 

BliskoŖļ 

teren·w 

rekreacyjnych 

3 Zatorze ð 

p·Ġnoc 

Zabudowa 

wielorodzinna 

z lat 1902-

1910; TTBS 

Budynki mieszkalne; 

brak wińkszych 

obiekt·w 

uŢytecznoŖci 

publicznej 

Brak 

zorganizowanyc

h teren·w 

zieleni 

Nieliczn

e sklepy 

i usĠugi 

Niska dostńpnoŖļ; 

brak infrastruktury 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

Ograniczony 

dostńp do 

usĠug 

spoĠecznych 

Degradacja 

techniczna 

budynk·w; brak 

infrastruktury 

spoĠecznej 

MoŢliwoŖļ 

rewitalizacji 

przestrzeni 

publicznych 

4 Zatorze ð 

poĠudnie 

Zabudowa 

mieszkalna z lat 

40. XX wieku; 

tereny 

pokolejowe  

Tereny kolejowe; 

dawne obiekty 

przemysĠowe 

Brak teren·w 

zieleni; nieuŢytki 

Brak 

usĠug 

Brak dostosowania; 

bariery przestrzenne 

Brak dostńpu 

do 

podstawowych 

usĠug 

Izolacja 

przestrzenna; 

brak 

infrastruktury 

PotencjaĠ 

przeksztaĠcenia 

teren·w 

pokolejowych 

5 MaĠe 

CzyŢykowo 

Zabudowa 

jednorodzinna i 

wielorodzinna 

Budynki mieszkalne; 

brak obiekt·w 

uŢytecznoŖci 

publicznej 

Ograniczone 

tereny zieleni 

Brak 

usĠug 

Ograniczona 

dostńpnoŖļ 

Brak usĠug 

publicznych w 

pobliŢu 

Brak 

infrastruktury 

spoĠecznej 

MoŢliwoŖļ 

rozwoju 

teren·w zieleni 

6 PrzedmieŖci

e BerliŌskie 

Zabudowa 

mieszana; 

kamienice i 

budynki 

wielorodzinne 

Budynki mieszkalne; 

nieliczne usĠugi 

Skwery;  

brak wińkszych 

teren·w zieleni 

UsĠugi 

lokalne 

CzńŖciowo 

dostosowana 

Dostńp do 

szk·Ġ  

i przedszkoli 

Degradacja 

przestrzeni 

publicznych 

PotencjaĠ 

rewitalizacji 

przestrzeni 

7 PrzedmieŖci

e 

Zabudowa 

mieszana; 

Budynki mieszkalne; 

brak obiekt·w 

Park Miejski Brak 

usĠug 

Ograniczona 

dostńpnoŖļ 

BliskoŖļ szk·Ġ i 

przedszkoli 

Brak 

infrastruktury 

spoĠecznej 

BliskoŖļ 

teren·w 

rekreacyjnych 
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Kr·lewiecki

e 

budynki 

wielorodzinne 

uŢytecznoŖci 

publicznej 

8 PrzedmieŖci

e 

Dworcowe 

Zabudowa 

wielorodzinna; 

kamienice 

Budynki mieszkalne; 

nieliczne usĠugi 

Brak teren·w 

zieleni 

UsĠugi 

lokalne 

Niska dostńpnoŖļ Ograniczony 

dostńp do 

usĠug 

publicznych 

Degradacja 

techniczna 

budynk·w 

PotencjaĠ 

rewitalizacji 

zabudowy 

9 Tereny 

kolejowe 

Brak zabudowy 

mieszkalnej 

Obiekty 

infrastruktury 

kolejowej 

Brak teren·w 

zieleni 

Brak 

usĠug 

Niedostńpne Brak usĠug 

publicznych 

Degradacja 

infrastruktury; 

izolacja 

przestrzenna 

MoŢliwoŖļ 

przeksztaĠcenia 

teren·w na 

cele publiczne 

 

şr·dĠo: Opracowanie wĠasne UM Tczew



 

Rejon nr 1 

 

     

Lokalizacja CzńŖļ Zatorza; obszar poĠoŢony mińdzy gĠ·wna magistralĺ kolejowĺ (od zachodu), 

KanaĠem MĠyŌskim (od p·Ġnocy i wschodu) oraz ul. Wierzbowĺ od strony 

poĠudniowej. 

Zabudowa mieszkaniowa Í obszar o zdecydowanej przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

w postaci blok·w 

Í znaczna czeŖļ obiekt·w figuruje w GEZ (nowa zabudowa zlokalizowana jest 

w p·Ġnocnej czńŖci obszaru, gdzie powstaĠo osiedle mieszkaniowe TTBS 

Í rozbudowany i zmodernizowany obiekt mieszkaniowy zlokalizowany jest tak, 

Ţe przy ul. ElŢbiety 9 

Í charakterystycznym elementem uzupeĠniajĺcym zabudowń sĺ zachowane 

obiekty gospodarcze ð kom·rki lokatorskie potocznie zwane szaĠerkami 

Í tereny wok·Ġ zabudowy sĺ w duŢej mierze zagospodarowane i stanowiĺ 

czństo wydzielone ogr·dki przydomowe i zieleŌce sĠuŢĺce mieszkaŌcom 

poszczeg·lnych nieruchomoŖci 

Inna zabudowa 

i pozostaĠe elementy 

zagospodarowania 

Í obszar w wińkszoŖci zainwestowany i zagospodarowany, poza zabudowĺ 

mieszkaniowĺ i usĠugowĺ znajduje siń tu obiekt w zarzĺdzie PKP Energetyka 

przy ul. Prostej 

Í na obszarze zlokalizowane sĺ wydzielone miejsca parkingowe wzdĠuŢ ulic, 

og·lnodostńpny parking przy torach kolejowych za Dworcem PKP na 16 

miejsc parkingowych; parkingi dla mieszkaŌc·w znajdujĺ siń takŢe przy 

budynkach TTBS 

Í obiekty uŢytecznoŖci publicznej: budynek przy ul. ElŢbiety 19b wraz z dziaĠkĺ 

ð obiekt, kt·ry zostaĠ wyremontowany i adoptowany na Klub Rodzinny 

ăZatorzeó 

Í ciĺgi komunikacyjne i piesze: chodniki wzdĠuŢ wińkszoŖci ulic w stanie 

odnowionym (po remoncie), o wymienionej nawierzchni (kostka brukowa, 

kostka brukowa chodnikowa); nawierzchnia ulic: w wińkszoŖci nowa kostka 

brukowa, czńŖciowo asfalt 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í gĠ·wnie obiekty zabytkowe, figurujĺce w GEZ, wybudowane przed rokiem 

1970 

Í stan techniczny w wińkszoŖci zadowalajĺcy lub dobry, po termomodernizacji, 

po wymianie pokryļ dachowych i okien 

Í czeŖļ elewacji (ul. Krucza i ul. Wilcza) wymaga remont·w, obiekty czństo z 

zachowanymi historycznymi detalami na elewacjach, kt·rych renowacja jest 

z reguĠy bardziej kosztowna, czństo nie moŢna zastosowaļ ociepleŌ 

zewnńtrznych 

Í przy ul. ElŢbiety 19b ð odnowiony budynek wraz z terenem wok·Ġ, 

adoptowany na Klub Rodzinny Zatorze 

Í zabudowa gospodarczo ð garaŢowa, czństo o niskiej estetyce 

Í jakoŖļ ogr·dk·w przydomowych jest zr·Ţnicowana 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Og·lnodostńpne tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej zlokalizowane sĺ:  

- przy ul. Prostej ð jest to doŖļ dobrze wyposaŢony, ogrodzony plac zabaw (2) oraz 

skwer z siĠowniĺ (1), 

- na obszarze zorganizowano ponadto zamknińty wybieg dla ps·w (3.), 
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- wzdĠuŢ poĠudniowej granicy obszaru znaczny teren stanowi ogrodzony Stadion 

Miejski przy ul. ElŢbiety wraz z obiektem towarzyszĺcym (szatnie, sanitariaty);  

- tereny wok·Ġ i wzdĠuŢ KanaĠu MĠyŌskiego ð odnowiony teren, zbudowana ŖcieŢka 

rowerowo-spacerowa. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer z siĠowniĺ (1.) ð dobry stan urzĺdzeŌ, dostńpne Ġawki, zadbana zieleŌ, teren 

zadrzewiony, teren og·lnodostńpny, nieogrodzony; brak oŖwietlenia; w sĺsiedztwie 

garaŢe o niskiej estetyce z wjazdem od strony skweru, brak barier architektonicznych 

ð ocena pozytywna. 

Plac zabaw (2.) ð dobry stan urzĺdzeŌ, teren czńŖciowo ogrodzony bez bramek, 

og·lnodostńpny, dostńpne Ġawki, nasadzenia drzew na terenie i wok·Ġ ruchliwy ciĺg 

pieszy dzielĺcy teren na dwie czńŖci, poĠoŢenie przy drodze, w sĺsiedztwie parkingu  

i tor·w kolejowych ð ocena pozytyw 

Wybieg dla ps·w (3.) ð teren niewielki, poĠoŢony na skarpie, ogrodzony, wyposaŢony 

w dwie Ġawki i kosz na odchody, brak urzĺdzeŌ, brak drzew i krzew·w, brak 

utwardzonego dojŖcia, teren trawiasty, bez alejek ð ocena negatywna ð teren wymaga 

poprawy estetyki, dostńpnoŖci. 

Boisko (stadion miejski) (4.) ð urzĺdzone boiska trawiaste do piĠki noŢnej, jedno  

z trybunami, dostńpne szatnie i sanitariaty, teren ogrodzony o ograniczonym dostńpie, 

brak oŖwietlenia, ograniczona dostńpnoŖļ dla mieszkaŌc·w, bariery architektoniczne 

brak zjazd·w, pochylni na trybuny ð ocena neutralna ð teren wymagajĺcy poprawy  

w zakresie udostepnienia dla szerszej grupy uŢytkownik·w. 

Tereny usĠugowe Na obszarze brak wińkszych teren·w usĠugowych. Zlokalizowane sĺ tu 2 niewielkie 

sklepy og·lnospoŢywcze dla zaspokojenia podstawowych potrzeb lokalnej 

spoĠecznoŖci. NajbliŢej poĠoŢony obszar o duŢej koncentracji usĠug stanowi Centrum 

handlowe ăGaleria Kociewskaó po zachodniej stronie tor·w kolejowych (dostńp do 

usĠug przez wiadukt pieszy nad torami przez dworzec PKP oraz wyremontowany 

wiadukt samochodowy). 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Klub Sportowy ,,PogoŌó Tczew 

Ocena dostńpnoŖci do 

podstawowych usĠug 

Í ŢĠobek ð brak 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð sĠaba 

Í apteka ð sĠaba 

Í oŖrodek zdrowia ð sĠaba  
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Rejon nr 2 

 

  
 

   
Lokalizacja CzńŖļ Zatorza; obszar poĠoŢony pomińdzy ulicami: 1 Maja i Kolejowa wzdĠuŢ 

poĠudniowo-zachodniej granicy, ul. Wierzbowa (od p·Ġnocnego zachodu), KanaĠem 

MĠyŌskim, terenami produkcyjno-usĠugowymi oraz ul. Za Dworcem od strony 

poĠudniowo-wschodniej; obszar podzielony jest ul. ğĺkowĺ o stosunkowo duŢym 

natńŢeniu ruchu, stanowiĺcĺ dojazd do p·Ġnocnej czńŖci miasta (osiedle Abisynia). 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar chaotycznie zagospodarowany, nieuporzĺdkowany i niejednorodny pod 

wzglńdem charakteru oraz typu zabudowy mieszkaniowej; wzdĠuŢ ulic: Kolejowej, 

ğĺkowej i šuĠawskiej wystńpuje mińdzy innymi zabudowa typu kamienice miejskie oraz 

zabudowa blokowa ð czńŖļ obiekt·w figuruje w GEZ. Na pozostaĠym obszarze 

zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pochodzĺca z r·Ţnych 

okres·w ð zar·wno oficyny, jak i wolnostojĺce budynki mieszkaniowe typu ăkostkaó. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w poĠudniowej czńŖci rejonu zlokalizowany jest zakĠad produkcyjno-usĠugowy 

Í ciĺgi komunikacyjne i piesze: chodniki wzdĠuŢ ul. Wierzbowej i šuĠawskiej o 

wymienionej nawierzchni (kostka brukowa), na pozostaĠym obszarze kostka 

brukowa chodnikowa 

Í nawierzchnia ulic: trylinka wymagajĺca wymiany na Wierzbowej i šuĠawskiej 

Í kostka brukowa, asfalt na ul. ğĺkowej i 1 Maja. ŕcieŢka rowerowa wzdĠuŢ caĠej  

ul. ğĺkowej i dalej 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í znacznie gorszy stan techniczny i niŢsza jakoŖļ przestrzeni zabudowy niŢ  

w pozostaĠej czńŖci Zatorza 

Í obiekty o zĠym stanie technicznym (kamienica przy ul. šuĠawskiej 1) 

Í budynki przy ul. Kolejowej w dobrym stanie 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Og·lnodostńpny teren rekreacyjny: pierwszy teren przy ul. ğĺkowej ð skwer wraz z 

placem zabaw ð dobry standard. Drugi teren przy ul. šuĠawskiej zagospodarowany na 

Street work (siĠownia pod chmurkĺ) ð stan dobry. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer (5., 6.) z placem zabaw jest sĠabo zagospodarowany, za maĠa iloŖļ urzĺdzeŌ 

zabawowych, teren ogrodzony; na obszarze zlokalizowany st·Ġ do ping-ponga wraz 

Ġawkami w sĺsiedztwie przystanku autobusowego; teren obok placu wykorzystywany 

czńŖciowo, jako ădzikió parking; niesprzyjajĺce otoczenie skweru i placu zabaw ð 

zdegradowane tereny poprzemysĠowe, zaniedbany teren przy Kanale MĠyŌskim  

w obrńbie drogi prowadzĺcej do zakĠadu przetw·rstwa rybnego, ograniczona 

dostńpnoŖļ dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ ð teren wymaga uporzĺdkowania, 

doposaŢenia, poprawy estetyki i bezpieczeŌstwa. 

Tereny usĠugowe Na obszarze zlokalizowany sklep og·lnospoŢywczy przy ul. ğĺkowej oraz jeden 

budynek o funkcji mieszkalno-usĠugowej. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

brak 
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Ocena dostńpnoŖci do 

podstawowych usĠug 

Í ŢĠobek ð brak 

Í przedszkole ð dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð brak 

Í apteka ð brak 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í sĠaba jakoŖļ urzĺdzeŌ na placu zabaw 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 

 

 
Rejon nr 3 

 

 
Lokalizacja CzńŖļ Zatorza (historycznie obszar Starego Dworca); rejon w duŢej mierze stanowi 

teren zamknińty kolejowy, przez kt·ry przebiegajĺ czynne linie kolejowe; od p·Ġnocy 

obszar graniczy z terenami poprzemysĠowymi (zabudowa wzdĠuŢ ul. Za Dworcem); 

zabudowa centralnej czńŖci obszaru poĠoŢona jest pomińdzy torami kolejowymi; 

zachodnia czńŖļ obszaru stanowi zabudowa o przewaŢajĺcej funkcji usĠugowej  

i produkcyjno-usĠugowej poĠoŢona mińdzy ul. Warsztatowĺ, a torami kolejowymi. 

Zabudowa mieszkaniowa Na obszarze wystńpujĺ pojedyncze budynki mieszkalne, przewaŢnie wielorodzinne; 

wińkszoŖļ obiekt·w o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej figuruje w GEZ; obiekt 

mieszkaniowy wielorodzinny o niskim standardzie zlokalizowany jest po p·Ġnocnej 

stronie ul. 1 Maja (dz. 120/1); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana 

jest gĠ·wnie w p·Ġnocno-wschodniej czńŖci obszaru (przy ul. Za Dworcem), sĺ to 

obiekty o niskim standardzie. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í obiekty nieuŢytkowane, w zĠym stanie technicznym zlokalizowane sĺ przy ul. Za 

Dworcem na dziaĠkach 181/8 oraz 181/28 

Í tereny niezabudowane wystńpujĺ w p·Ġnocno-wschodniej czńŖci obszaru, po 

poĠudniowej stronie ul. Za Dworcem oraz w centralnej czńŖci obszaru przy 

zabudowie wielorodzinnej 

Í niska jakoŖļ teren·w komunikacyjnych oraz przestrzeni otwartych wok·Ġ 

budynk·w 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í rejon nie stanowi typowego obszaru mieszkaniowego 

Í na obszarze kilka budynk·w mieszkalnych, prawie wszystkie figurujĺce w GEZ 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Í brak og·lnodostńpnych, urzĺdzonych teren·w zieleni i rekreacyjnych 

Í zieleŌ alejowa przy ul. 1 Maja 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

brak teren·w do oceny 

Tereny usĠugowe Zabudowa o dominujĺcej funkcji usĠugowej i produkcyjno-usĠugowej; zlokalizowane sĺ 

tu budynki uŢytecznoŖci publicznej, w tym: MOPS, przychodnia zdrowia, Obwodowy 

Urzĺd Miar oraz Centrum KsztaĠcenia Zawodowego ăNaukaó(ul. Warsztatowa 4);  

w centralnej czńŖci obszaru, zlokalizowany jest budynek mieszkalno-usĠugowy (dawna 

przychodnia kolejowa) ð obiekt wpisany do GEZ; w sĺsiedztwie przychodni zdrowia 

zlokalizowany jest obiekt usĠugowy; przy ul. 1 Maja zlokalizowany jest niewielki pawilon 

handlowy ze sklepem. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Miejski OŖrodek Pomocy SpoĠecznej 

NZOZ Pelmed 
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Centrum KsztaĠcenia Zawodowego ăNaukaó 

Obwodowy Urzĺd Miar 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð sĠaba 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð dobra 

Í apteka ð sĠaba 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í zdewastowany most tczewski 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 

 
Rejon nr 4 

 

 
Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta (historycznie PrzedmieŖcie Dworcowe, PrzedmieŖcie 

BerliŌskie): obszar ograniczony od zachodu i p·Ġnocy terenami kolejowymi, od 

wschodu ul. ObroŌc·w Westerplatte, od poĠudnia ul.  Wojska Polskiego. 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar o zdecydowanej przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gĠ·wnie 

kamienic uzupeĠnionych miejscami zabudowĺ blokowĺ, skupionych w rejonach: wzdĠuŢ 

ul. ObroŌc·w Westerplatte, w rejonie ul. Kr·lowej Jadwigi; ul. Lecha i Strzeleckiej oraz 

ul. Kopernika i ul. Wojska Polskiego; na obszarze zlokalizowane sĺ pojedyncze obiekty 

o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ð przewaŢnie oficyny. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Boisko (10.) i plac zabaw przy SP 5 ð stan urzĺdzeŌ i wyposaŢenia placu zabaw dobry, 

na terenie szkoĠy ð ograniczony dostńp, bariery architektoniczne w postaci schod·w 

ð ocena neutralna ð sugerowane udostepnienie teren·w poza zajńciami szkolnymi. 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í zr·Ţnicowany stan zabudowy 

Í budynki przy ul. Wojska Polskiego w stanie dobrym lub zadowalajĺcym 

Í obiekty na rogu ul. Wojska Polskiego i Lecha poddane gruntownym remontom 

Í na pozostaĠym obszarze kamienice w bardzo zĠym stanie technicznym (gĠ·wnie 

po wschodniej stronie ul. Kopernika, Lecha i Strzeleckiej) 

Í czństo elewacje frontowe budynk·w w stanie zadowalajĺcym, natomiast 

pozostaĠe w zdecydowanie gorszym stanie (na przykĠad zabudowa przy  

ul. Kr·lowej Jadwigi) 

Í cechĺ charakterystycznĺ obszaru jest wystńpowanie zabudowy towarzyszĺcej o 

funkcji gospodarczej (takŢe adaptowanej na funkcje mieszkaniowe) oraz oficyn 

czństo w zĠym stanie technicznym, co wpĠywa znaczĺco na jakoŖļ i odbi·r 

przestrzeni poszczeg·lnych podw·rek takŢe przez ich mieszkaŌc·w (pow·d 

braku podejmowania niezbńdnych dziaĠaŌ remontowych w okresie wieloletnim) 

Í potrzeba duŢych nakĠad·w finansowych na przywr·cenie obiektom dobrego 

stanu (mieszkaŌcy czństo nimi nie dysonujĺ, co moŢe powodowaļ obniŢenie 

motywacji mieszkaŌc·w do dziaĠaŌ na rzecz poprawy estetyki i funkcjonalnoŖci 

przestrzeni niezabudowanych w podw·rkach, a w efekcie pogĠńbiajĺce siń procesy 

degradacji przestrzennej w skali lokalnej) 

Í chaotyczny i nieuporzĺdkowany teren tzw. Ġĺcznika od ul. Lecha do ul. Kopernika, 

zastawiony przez auta, zdegradowana zieleŌ, nieuporzĺdkowana gospodarka 

odpadami, wymagana zmiana organizacji ruchu w kierunku utworzenia deptaka 

pieszo-rowerowego, miejsce bardzo uczńszczane, gdyŢ prowadzi do popularnego 

przystanku autobusowego przy ul. Wojska Polskiego 
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Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Na obszarze brak urzĺdzonych, og·lnodostńpnych teren·w zieleni i otwartych, 

sĠuŢĺcych rekreacji i wypoczynkowi w skali lokalnej; na terenie szkoĠy podstawowej 

funkcjonuje boisko i plac zabaw, lecz sĺ to tereny o ograniczonej dostńpnoŖci. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Boisko (10.) i plac zabaw przy SP 5 ð stan urzĺdzeŌ i wyposaŢenia placu zabaw dobry, 

na terenie szkoĠy ð ograniczony dostńp, bariery architektoniczne w postaci schod·w 

ð ocena neutralna ð sugerowane udostepnienie teren·w poza zajńciami szkolnymi. 

Tereny usĠugowe W p·Ġnocnej czńŖci obszaru (r·g ul. ObroŌc·w Westerplatte i Lecha) znajduje siń SP 

5; tereny usĠugowe obejmujĺ poĠudniowĺ czńŖļ obszaru; znajdujĺ siń tu mińdzy innymi 

usĠugi publiczne i administracyjne: Urzĺd Miejski, Urzĺd Gminy, Komenda Powiatowa 

PaŌstwowej StraŢy PoŢarnej oraz usĠugi handlu, bankowe, medyczne, komunikacyjne; 

funkcja usĠugowa i mieszkaniowo-usĠugowa (gĠ·wnie usĠugi handlu, gastronomia) 

skupiona jest ponadto w kamienicach i pawilonach wzdĠuŢ ul. Wojska Polskiego. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

SzkoĠa Podstawowa nr 5 

Prywatna SzkoĠa Podstawowa ăFontanna MarzeŌó 

Urzĺd Miejski w Tczewie 

Urzĺd Gminy Tczew 

PaŌstwowa Powiatowa StraŢ PoŢarna 

DEMPS Gabinety Stomatologiczne 

Polski Zwiĺzek Niewidomych 

Polski Komitet Pomocy SpoĠecznej 

Uczniowski Klub Sportowy ăPiĺtkaó Tczew 

OddziaĠ Rejonowy Polskiego Zwiĺzku Emeryt·w, Rencist·w i Inwalid·w 

Ochotnicza StraŢ PoŢarna miasta Tczewa 

Stowarzyszenie PiĠki Rńcznej ,,Samboró Tczew 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð sĠaba 

Í przedszkole ð dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð bardzo dobra 

Í apteka ð dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í zaniedbane witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í zĠy stan techniczny ulic Strzeleckiej, Lecha, ObroŌc·w Westerplatte, Kopernika, 

Í nieuporzĺdkowana, chaotyczna i wymagajĺca zmiany organizacji ruchu przestrzeŌ 

przy ul. Kopernika (od strony ul. Lecha) 

Í brak w pobliŢu plac·wki spoĠecznej typu klub sĺsiedzki, Ŗwiadczĺcej usĠugi dla 

mieszkaŌc·w 

Í zaniedbane pustostany przy ul. Kopernika 

 

 
Rejon nr 5 
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Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta poĠoŢona pomińdzy ulicami: od zachodu ul. ObroŌc·w 

Westerplatte i ul. 30 Stycznia; od poĠudnia ul. Ogrodowa, od wschodu ul. ğazienna, od 

p·Ġnocy ul. WyszyŌskiego. 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowo-usĠugowej w postaci kamienic; na 

obszarze znajdujĺ siń pojedyncze nowe bloki mieszkaniowe z usĠugami w parterach. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna skupiona jest wzdĠuŢ ul. KoŖciuszki oraz ul. 

ğaziennej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nieliczna, gĠ·wnie w postaci oficyn. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í obszar w wińkszoŖci zainwestowany i zagospodarowany ð obiekty nieuŢytkowane 

zlokalizowane przy ul. ObroŌc·w Westerplatte 

Í ciĺgi komunikacyjne w dobrym stanie 

Í podw·rka i wnńtrza zabudowy w wińkszoŖci niezagospodarowane 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í stan techniczny obiekt·w o dominujĺcej funkcji mieszkaniowo-usĠugowej 

(zwĠaszcza wzdĠuŢ ul. WyszyŌskiego i Dĺbrowskiego) w stanie dobrym i 

zadowalajĺcym 

Í pojedyncze obiekty przy ul. WyszyŌskiego wymagajĺ wińkszych remont·w 

Í wskazanie do poprawy estetyki przestrzeni w zakresie kolorystyki elewacji, formy 

i sposobu zamieszczania szyld·w reklamowych (szczeg·lnie istotne z uwagi na 

funkcjń obszaru i ochronń konserwatorskĺ) 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Obszar ubogi w og·lnodostńpne tereny zieleni. Niewielki skwer zlokalizowany jest 

przy budynku biblioteki oraz na rogu ğaziennej i KoŖciuszki (dziaĠka prywatna 

zagospodarowywana zieleniĺ przez miasto). Wschodni fragment obszaru obejmuje 

deptak prowadzĺcy do rynku Starego Miasta ð zaniedbana zieleŌ wymagajĺca odnowy 

i powińkszenia.  

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer (16.) ð teren zadbany, wydzielone klomby, przejŖcia piesze w dobrym stanie, 

teren oŖwietlony, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna ð sugerowane 

doposaŢenie w zieleŌ. 

Skwer (18.) ð skwer z gĠazami, powstaĠy w miejscu wyburzonego budynku, stanowiĺcy 

uzupeĠnienie koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznych w rejonie deptaka  

(ul. Dĺbrowskiego), brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna ð w zakresie 

otwarcia ekspozycji na zabytkowy fragment mur·w. 

Tereny usĠugowe Obszar o duŢym skupieniu obiekt·w usĠugowych. Do najwaŢniejszych usĠug naleŢĺ: 

biblioteka, szkoĠa podstawowa, przedszkole, Dom Przedsińbiorcy, Fundacja Pokolenia, 

poczta, telekomunikacja, kancelarie notarialne i adwokackie. GĠ·wne pasmo usĠugowe 

zlokalizowane wzdĠuŢ ul. Dĺbrowskiego ð dla mieszkaŌc·w stanowi centrum miasta. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna 

Przedszkole ăSiedem Dar·wó ul. KoŖciuszki 

Poczta Polska Urzĺd Pocztowy Tczew 1 

Miejska Biblioteka Publiczna 

Dom Przedsińbiorcy 

Fundacja Pokolenia  

NZOZ Medical 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð sĠaba 

Í przedszkole ð bardzo dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð bardzo dobra 

Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í zaniedbane i niesp·jne estetycznie witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

Í niewystarczajĺca iloŖļ zieleni, zaniedbane klomby, nieestetyczne donice w 

roŖlinnoŖciĺ 
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Rejon nr 6 

 

 
  

   
 

Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta poĠoŢona mińdzy ulicami: od p·Ġnocy i wschodu ul. Jana z Kolna, 

od poĠudnia ul. Sambora, od zachodu ul. WyszyŌskiego, ul. ObroŌc·w Westerplatte. 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ð poĠudniowa czńŖļ 

rejonu, gĠ·wnie w postaci kamienic, z pojedynczymi blokami. Przy ul. Sambor·wny 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, pojedyncze budynki mieszkaniowe 

jednorodzinne przy ul. Nowej oraz na tyĠach kamienic. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í ciĺgi komunikacyjne i piesze po remoncie, w dobrym stanie 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í znaczna czeŖļ budynk·w w zĠym lub zadowalajĺcym stanie technicznym 

Í w pojedynczych przypadkach zadbane otoczenie budynk·w i ogr·dki 

Í miejscami kompleksowe dziaĠania remontowe uwzgledniajĺce historyczne detale 

(na przykĠad kamienica przy ul. Sambora 14) 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Na p·Ġnoc od terenu szpitala znajduje siń niewielki urzĺdzony skwer, przy zabudowie 

wielorodzinnej na ul. Sambor·wny niewielki plac zabaw, na terenie ogrodzonym ð 

dostńpny tylko dla mieszkaŌc·w nieruchomoŖci. Przy czńŖci budynk·w 

zagospodarowane podw·rka, ogr·dki. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ, 

teren·w zieleni 

Skwer (7.) (Skwer Boh. Szymankowa) ð w p·Ġnocnej czńŖci zieleŌ urzĺdzona ð skwer  

z elementami maĠej architektury, klomb, nasadzenia krzew·w; w czńŖci poĠudniowej 

zieleŌ nieurzĺdzona; obszar o duŢych spadkach terenu; teren o ograniczonej 

dostńpnoŖci dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ od strony 1 Maja, wymaga remontu 

schod·w i chodnik·w, pielńgnacji zieleni. 

Plac zabaw (8.) ð niewielki plac zabaw o ograniczonym dostńpie ð jedynie dla 

mieszkaŌc·w osiedla, sĠabo wyposaŢony, ograniczona dostńpnoŖļ dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ ð ocena neutralna ð sugerowana poprawa wyposaŢenia i 

dostńpnoŖci. 

Skwer (39.) ð Skwer Weteran·w II wojny Ŗwiatowej, teren zadbany, gĠaz z tablicĺ 

pamiĺtkowa, brak element·w maĠej architektury, brak barier architektonicznych ð 

ocena pozytywna. 

Tereny usĠugowe W czńŖci p·Ġnocnej zlokalizowane sĺ dwa duŢe obszary usĠugowe: Szpital 

Rehabilitacyjny i Opieki DĠugoterminowej oraz Energa Operator S.A. Ponadto w 

rejonie znajduje siń piekarnia i lokale usĠugowe, gĠ·wnie w parterach kamienic wzdĠuŢ 

ul. WyszyŌskiego. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Szpital Powiatowy, szpital rehabilitacyjny, opieka dĠugoterminowa 

Energa ð Operator SA 

Stowarzyszenie ăOgr·d Nadzieió 

Klub Sportowy ,,Arkadiaó 

Towarzystwo MiĠoŖnik·w Koszyk·wki ăPomorzeó 
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Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð brak 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð bardzo dobra 

Í apteka ð dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 

Í opuszczone sklepy 

Í zaniedbane witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 
Rejon nr 7 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta; teren poĠoŢony we wschodniej czńŖci obszaru opracowania, 

wzdĠuŢ brzegu rzeki WisĠy. 

Zabudowa mieszkaniowa Nie wystńpuje.  

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

W czńŖci p·Ġnocnej i Ŗrodkowej zlokalizowane sĺ parkingi. 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

brak zabudowy  

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Teren o funkcji sportowo-rekreacyjnej o znaczeniu og·lnomiejskim. Na terenie 

znajduje siń duŢy plac zabaw, skatepark, boisko do siatk·wki, ŖcieŢki rowerowe i piesze. 

Na obszarze realizowane sĺ miejskie imprezy, koncerty, uroczystoŖci i inne (na 

przykĠad kr·tkoterminowe dzierŢawy ð cyrk, karuzele). 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Bulwar (9.) ð teren rekreacyjny, duŢy plac zabaw, siĠownia, boisko do siatk·wki, deptak  

i ŖcieŢka rowerowa wzdĠuŢ nabrzeŢa, skatepark; teren z niewielkĺ iloŖciĺ drzew, teren  

o dobrej dostńpnoŖci, zaprojektowany z uwzglńdnieniem potrzeb os·b 

niepeĠnosprawnych ð ocena pozytywna. 

 

Tereny usĠugowe Nie istniejĺ 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Brak 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð dobra 

Í przedszkole ð dobra 
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Í szkoĠa podstawowa ð sĠaba 

Í apteka ð sĠaba 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í zbyt niskie ogrodzenie boiska do siatk·wki 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 

 

 

 
Rejon nr 8 

 

 
 

   
 

Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta; rejon poĠoŢony wzdĠuŢ ulic WyszyŌskiego  

i ŕciegiennego, od strony p·Ġnocnej i wschodniej graniczy ze zwarta zabudowa 

rejon·w 6 i 9. 

Zabudowa mieszkaniowa Nieliczna zabudowa o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-usĠugowej przy ul. 

ŕciegiennego. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w rejonie nowe urzĺdzone ciĺgi piesze ð czeŖļ Drogi Spacerowej i szlaku 

fortecznego, jednego z miejskich szlak·w pieszych 

Í przed Centrum Kultury i Sztuki zlokalizowane parkingi 

Í przy ul. ŕciegiennego ð zlokalizowany duŢy parking (47 miejsc) 

Í plac zabaw 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í pojedyncze budynki mieszkalne w stanie dobrym 

Í obiekt instytucji kultury po modernizacji w dobrym stanie technicznym 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Znacznĺ czeŖļ rejonu stanowiĺ tereny otwarte, niezabudowane: na p·Ġnoc od ul. 

ŕciegiennego zlokalizowany jest niewielki park (dawna zieleŌ przyszpitalna) z placem 

zabaw i wybiegiem dla ps·w, na wsch·d od parku doŖļ duŢy teren niezabudowany, 

niezadrzewiony. Przy ul. WyszyŌskiego niewielki skwer. Przy Centrum Kultury i Sztuki 

znacznĺ powierzchniń zajmuje zieleŌ urzĺdzona, jednak jest to teren ogrodzony, a wińc 

o ograniczonym dostńpie, tereny w rejonie ul. WyszyŌskiego w kierunku Sambora ð 

do zagospodarowanie zieleniĺ i odnowy.  

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer (11.) ð teren trawiasty z alejĺ drzew, w centralnej czńŖci szalet miejski, dostńpny 

dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ ð ocena neutralna ð teren wymagajĺcy poprawy 

estetyki, wyposaŢenia w elementy maĠej architektury. 

Park (12.) ð park z placem zabaw i wybiegiem dla ps·w, plac zabaw ogrodzony, z maĠa 

liczba urzĺdzeŌ, caĠy teren uporzĺdkowany, wyposaŢony w Ġawki i pojemniki na odpady, 

alejki Ţwirowe, dobra dostńpnoŖļ dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ schody  

z podjazdami ð ewentualne doposaŢenie i modernizacja placu zabaw, 

zagospodarowanie zieleni. 
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CzńŖļ Drogi Spacerowej (13.) ð obszar wytyczonej i urzĺdzonej Drogi Spacerowej, 

zagospodarowane punkty widokowe z elementami maĠej zabudowy typu Ġawki, leŢaki, 

oŖwietlone, utrudniony dostńp od strony ul. Zamkowej ð strome schody bez podjazdu 

dla niepeĠnosprawnych, dostńp od strony Plac ŕw. Grzegorza i ŕciegiennego ð ocena 

wymagajĺcy modernizacji i remontu. 

Park za Centrum Kultury i Sztuki (14.) ð teren ogrodzony, o ograniczonym dostńpie, 

czńŖciowo zadrzewiony, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna. 

Tereny usĠugowe W czńŖci poĠudniowej rejonu zlokalizowany teren Centrum Kultury i Sztuki, przy ul. 

WyszyŌskiego na skwerze szalet miejski, w czńŖci p·Ġnocno-wschodniej znajduje siń 

kaplica, dawna kostnica. UsĠugi handlowe zlokalizowane przy centrum kultury, sklep 

spoŢywczy przy skwerze. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Tczewskie Centrum Kultury i Sztuki, 

Kaplica ð dawna kostnica, Fundacja Domu Kultury 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð brak 

Í przedszkole ð bardzo dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð bardzo dobra 

Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í zaniedbane witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 

 
Rejon nr 9 

 

  
 

   

Lokalizacja CzeŖļ Starego Miasta, teren od strony wschodniej graniczy z Bulwarem NadwiŖlaŌskim 

 i WisĠĺ, od zachodu obejmuje zabudowń przy ul. Zamkowej, na poĠudniu granice 

stanowi ul. Chopina. 

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa gĠ·wnie wielorodzinna w formie kamienic, uzupeĠniona nowa zabudowa 

blokowa na rogu ul. Zamkowej i Sambora, przy ul. šeglarskiej i ul. Nad WisĠĺ. WzdĠuŢ 

ul. Zamkowej kilka nowych obiekt·w, nawiĺzujĺcych do historycznej zabudowy. 

Pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 
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Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í przy ul. šeglarskiej znajduje siń zabytek archeologiczny wpisany do rejestru 

zabytk·w wojew·dztwa pomorskiego (nieoznakowany) 

Í w czńŖci p·Ġnocnej obszaru w sĺsiedztwie bulwaru duŢy teren niezabudowany 

Í pojedyncze dziaĠki niezabudowane przy ul. Zamkowej i šeglarskiej 

Í dwa budynki nieuŢytkowane, w tym jeden ð budynek dawnego browaru przy ul. 

Zamkowej 2-3 w ruinie 

Í czeŖļ ciĺg·w komunikacyjnych po remoncie, wińkszoŖļ w dobrym stanie 

Í przez obszar przebiega fragment szlaku fortecznego 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í w p·Ġnocnej czńŖci rejonu przy ul. Zamkowej zabudowa w zĠym stanie 

technicznym 

Í w pozostaĠej czńŖci obszaru zabudowa w stanie dobrym lub zadowalajĺcym. 

Í kilka kompleksowo wyremontowanych budynk·w stanowi obiekty o wysokiej 

estetyce 

Í przestrzenie wok·Ġ zabudowy w wińkszoŖci zadbane i przyjazne (poza wnńtrzem 

przy ul. Zamkowej 21-22) 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

W czńŖci poĠudniowej znajduje siń fragment urzĺdzonej drogi widokowej w postaci 

deptaka, teren rekreacyjny przy Ŗwietlicy. Na terenie zespoĠu szk·Ġ boisko sportowe, 

na terenie zabudowy wielorodzinnej przy ul. Nad WisĠĺ 8 plac zabaw dla mieszkaŌc·w. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer/deptak (22.) ð czńŖļ drogi widokowej, teren z elementami maĠej architektury,  

z maĠym udziaĠem zieleni, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna. 

Boisko (23.) ð boisko sportowe wielofunkcyjne; na terenie szkoĠy ð o ograniczonej 

dostńpnoŖci, dostńp do boiska z budynku szkoĠy utrudniony ð schody bez podjazdu ð 

ocena neutralna ð sugerowane udostepnienie teren·w poza zajńciami szkolnymi. 

Plac zabaw (24.) ð teren doŖļ duŢy, niezadrzewiony; poĠoŢony na terenie ogrodzonego 

osiedla ð dostńp ograniczony; stan urzĺdzeŌ na placu zabaw dobry, brak barier 

architektonicznych ð ocena neutralna. 

Plac zabaw, skwer (37.) ð teren zadbany z niewielkim placem zabaw, urzĺdzone miejsce 

do grillowania z Ġawkami i stolikiem; teren trawiasty, nieogrodzony; dojŖcie do terenu 

utwardzone, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna. 

Tereny usĠugowe Przy ul. Zamkowej 26 zlokalizowana jest ŕwietlica ŕrodowiskowo-Sĺsiedzka,  

z zagospodarowanym terenem wok·Ġ (grill, Ġaweczki, plac zabaw) przy ul. Zamkowej 5 

obiekt gastronomiczno-hotelowy ð sale na wynajem. Przy bulwarze znajdujĺ siń lokale 

gastronomiczne, w czńŖci poĠudniowej Zesp·Ġ Szk·Ġ Katolickich, przy ul. Wodnej 

mieŖci siń Regionalny Zarzĺd Gospodarki Wodnej. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

ŕwietlica ŕrodowiskowo-Sĺsiedzka 

Zesp·Ġ Szk·Ġ Katolickich 

Regionalny Zarzĺd Gospodarki Wodnej 

Stowarzyszenie Rodzina Kolpinga przy Parafii PodwyŢszenia KrzyŢa ŕwińtego  

w Tczewie 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð dobra 

Í przedszkole ð dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð dobra 

Í apteka ð dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í maĠa iloŖļ miejsc postojowych dla rower·w 

Í ruina po dawnym budynku browar 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 
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Rejon nr 10 

 

   
 

 

    
  

Lokalizacja CzeŖļ Starego Miasta obejmujĺca obszar historycznego Starego Miasta w granicach 

wpisu do rejestru zabytk·w wojew·dztwa pomorskiego. 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar o przewaŢajĺcej funkcji mieszkaniowo-usĠugowej, w formie kamienic  

z towarzyszĺcĺ zabudowĺ gospodarczĺ, oficynami. Zabudowa z przewagĺ funkcji 

wyĠĺcznie mieszkaniowej skupiona pomińdzy ul. Wĺska, Rybackĺ oraz w czńŖci 

wschodniej. Na obszarze przewaŢa zabudowa do 3 kondygnacji, wińkszoŖļ budynk·w 

stanowiĺ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk·w, nowsza zabudowa 

zlokalizowana gĠ·wnie przy ul. Wĺskiej. Przy ul. Wodnej nowy blok, uzupeĠniajĺcy 

zabudowń. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

W rejonie znajduje siń duŢo dziaĠek niezabudowanych i obiekt·w nieuŢytkowanych 

(ul. Chopina 11/12), brak ciĺgĠoŖci zabudowy zwĠaszcza w czńŖci poĠudniowej; 

podw·rka w wińkszoŖci niezagospodarowane, zabudowa gospodarcza w zĠym stanie 

technicznym; budynki przy ul. Chopina 6 i 11/12 w zĠym stanie technicznym; 

wińksze urzĺdzone parkingi zlokalizowane na placu Ŗw. Grzegorza i na ul. ğaziennej; 

puste tereny wykorzystywane przez mieszkaŌc·w, jako ădzikieó parkingi; ciĺgi 

komunikacyjne w dobrym stanie; wzdĠuŢ mur·w miejskich przebiega szlak forteczny. 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í na obszarze historycznego centrum, wpisanego do rejestru zabytk·w, wińkszoŖļ 

zabudowy w GEZ 

Í stan budynk·w, w szczeg·lnoŖci wok·Ġ rynku i ulic do niego prowadzĺcych, dobry 

lub zadowalajĺcy 

Í brak estetyki i sp·jnoŖci w zakresie kolorystyki elewacji, stolarki okiennej oraz 

formy szyld·w reklamowych 

Í teren mińdzy ul. Rybackĺ i ul. Wĺskĺ oraz przy ul. Chopina o najwińkszym stopniu 

degradacji przestrzeni (wpĠyw na zĠy stan budynk·w i niski standard 

zagospodarowania i zabudowy towarzyszĺcej na tyĠach kamienic przy ul. 

Podg·rnej, niezabudowane dziaĠki i obiekty nieuŢytkowane pogĠńbiajĺ wraŢenie 

chaosu urbanistycznego) 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Centralna czńŖļ obszaru zajmuje Plac Hallera wymagajĺcy modernizacji i ujednolicenia 

nawierzchni ð stary rynek, czńŖciowo zajńty przez parking. Od placu w kierunku 

zachodnim ulicami Kr·tkĺ, Mickiewicza i Dĺbrowskiego przebiega deptak, u zbiegu ulic 

niewielki skwer. W czńŖci p·Ġnocnej zlokalizowane sĺ tereny zieleni wok·Ġ zespoĠu 

dawnego klasztoru, z urzĺdzonym punktem widokowym i fragmentem Drogi 

spacerowej. W czńŖci zachodniej rejonu przy fragmencie zabytkowych mur·w znajduje 
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siń Skwer Schefflera, na poĠudnie od niego urzĺdzony skwer pomińdzy zachowanym 

fragmentem mur·w miejskich a ul. Wĺskĺ. WzdĠuŢ ul. Rybackiej stanowiĺcej fragment 

miejskiego szlaku pieszego urzĺdzono niewielkie skwery zielone. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer (Plac ŕw. Grzegorza) (15.) ð zagospodarowany teren przed koŖcioĠem, brak 

element·w maĠej architektury, brak barier, ciĺg pieszy w dobrym stanie ð ocena 

pozytywna ð sugerowane doposaŢenie w elementy maĠej architektury. 

Skwer Schefflera (17.) ð teren trawiasty, z urzĺdzonymi Ţwirowymi alejkami, dostńpne 

Ġawki, zadbany, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna ð potencjaĠ do 

dalszego zagospodarowania. 

Deptak (19.) ð ul. Mickiewicza, Kr·tka i fragment ul. Dĺbrowskiego wyĠĺczone z ruchu, 

u zbiegu skwer z r·Ţami, przestrzeŌ wyposaŢona w elementy maĠej architektury, 

pomnik Landowskiego, zieleŌ w postaci kwietnik·w i klomb·w przy skwerze, brak 

barier architektonicznych ð ocena negatywna pod kĺtem zieleni, konieczne teŢ 

ujednolicenie nawierzchni w szczeg·lnoŖci ulic Mickiewicza, Kr·tkiej i Starej; likwidacja 

donic z kwiatami na rzecz roŖlinnoŖci wieloletniej sadzonej w gruncie, powińkszenie 

powierzchni biologicznie czynnych. 

Plac (Plac Hallera) (20.) ð plac wymagajĺcy remontu i ujednolicenia nawierzchni, 

doposaŢenia w zieleŌ, fontanna, elementy maĠej architektury: Ġawki, zieleŌ w postaci 

klomb·w i kwietnik·w ð wymagajĺce doposaŢenia i odnowy, stojaki na rowery, 

czńŖciowo wykorzystywany na parking, bariery architektoniczne ð niejednolita, trudna 

w poruszaniu siń nawierzchnia ð ocena negatywna ð sugerowane wyĠĺczenie z ruchu 

koĠowego. 

Skwer (21.) ð skwer oddzielony czńŖciowo od ulicy murkiem, Ġawki od strony ul. 

Chopina, oŖwietlony, czńŖciowo utwardzony, brak barier architektonicznych ð ocena 

pozytywna ð sugerowane doposaŢenie w celu lepszego wykorzystania przestrzeni. 

Skwer (26.) ð od strony ul. Wĺskiej urzĺdzony skwer z elementami maĠej architektury; 

zieleŌ do odnowy; teren o duŢej r·Ţnicy wysokoŖci ð czeŖļ p·Ġnocna poĠoŢona. 

znacznie wyŢej; zagospodarowanie czńŖci p·Ġnocnej stanowi fragment szlaku 

fortecznego, poĠĺczenie czńŖci g·rnej i dolnej schodami bez podjazd·w; w czńŖci 

p·Ġnocnej bariery w postaci schod·w ð ocena negatywna ð sugerowane zniwelowanie 

barier architektonicznych i odnowa zieleni. 

Skwer (27., 28.) ð miejsca urzĺdzone przy szlaku fortecznym (ul. Rybacka); wyposaŢone 

w Ġawki i miejsca siedzĺce, bez zieleni, skwer nr 27 ð dostńp utrudniony ze wzglńdu na 

schody ð ocena negatywna ð sugerowane wprowadzenie element·w zieleni. 

Skwer (29.) ð skwer na trasie szlaku fortecznego; wyposaŢony w elementy maĠej 

architektury: Ġawki, kwietniki, brak barier architektonicznych ð ocena pozytywna ð 

sugerowane wprowadzenie zieleni. 

Tereny usĠugowe W czńŖci p·Ġnocnej zlokalizowany zesp·Ġ obiekt·w usĠugowych, budynki wpisane do 

rejestru zabytk·w: koŖci·Ġ pw. PodwyŢszenia KrzyŢa Ŗw., koŖci·Ġ Ŗw. StanisĠawa Kostki, 

szkoĠa muzyczna, siedziba organizacji pozarzĺdowych przy ul. Podmurnej mieszczĺ siń 

dwa obiekty zajńte przez Fabrykń Sztuk; przy ul. ğaziennej 5 ð Forum Inicjatyw 

SpoĠecznych. Mniejsze lokale usĠugowe skupione gĠ·wnie wok·Ġ Placu Hallera i ulic do 

niego prowadzĺcych. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

KoŖci·Ġ pw. PodwyŢszenia KrzyŢa ŕw. 

KoŖci·Ġ pw. ŕw. StanisĠawa Kostki 

SzkoĠa Muzyczna I stopnia 

Forum Inicjatyw SpoĠecznych 

ŕrodowiskowy Dom Samopomocy 

KoŖci·Ġ ZielonoŖwiĺtkowy 

Dom Organizacji Pozarzĺdowych (Stowarzyszenie ăKolory Ţyciaó, Tczewskie 

Towarzystwo Kulturalne ăBramaó, Stowarzyszenie Terapii i Profilaktyki Szkolnej 

ăPrzemianaó, Stowarzyszenie Os·b NiepeĠnosprawnych Ruchowo, Towarzystwo 

Przyjaci·Ġ Orkiestry Harcerskiej im. St. Moniuszki, Uczniowski Klub 

Sportowy ,,Centrumó Tczew) 

Zwiĺzek Nauczycielstwa Polskiego 

NSZZ SolidarnoŖļ 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð dobra 

Í przedszkole ð dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð dobra 
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Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í problemy z parkujĺcymi na zakazach kierowc·w na ul. KoŖcielnej 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í zbyt maĠo toalet publicznych 

Í chaos komunikacyjny na Plac Hallera 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 

Í zaniedbane witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í nier·wnoŖci posadzki utrudniajĺce poruszanie siń osobom starszym i 

poruszajĺcym siń z w·zkami 

Í brak zagospodarowania nieuŢytku na terenie przy zbiegu ulic Okrzei i Zamkowej 

Í pustostan przy ul. KoŖcielnej 6/7 

Í utrudnienia w remontach w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytk·w 

Í zaniedbane elewacje 

Í problem z goĠńbiami niszczĺcymi elewacje 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

Í podrzucanie Ŗmieci do niezabezpieczonych pojemnik·w na Ŗmieci 

Í problem z pojemnikami na Ŗmieci na ul. Podg·rnej, zaŖmiecony teren wok·Ġ 

pojemnik·w 

Í na rogu ul. Lipowej i Rybackiej staĠe miejsce spoŢywania alkoholu mimo patroli 

straŢy miejskiej i monitoringu 

Í zbyt maĠo imprez plenerowych na Starym MieŖcie 

Í zbyt niski budŢet na konkurs na najĠadniejszĺ elewacjń 

 

 
Rejon nr 11 

 

      
 

    
Lokalizacja CzeŖļ Starego Miasta; rejon poĠoŢony pomińdzy ulicami Ogrodowĺ, Wĺskĺ i obszarem 

historycznego Starego Miasta. 

Zabudowa mieszkaniowa Obszar o dominujĺcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w formie kamienic,  

z towarzyszĺcĺ zabudowĺ gospodarczĺ, przy ul. Ogrodowej zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna. 

Tereny usĠugowe Tereny usĠugowe zlokalizowane w czńŖci zachodniej, przy ul. 30 Stycznia ð nowo 

wybudowany obiekt o funkcji biurowo ð handlowej oraz budynek dawnej przychodni, 

aktualnie nieuŢytkowany, pojedyncze usĠugi w parterach kamienic. 
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Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

w czńŖci wschodniej zlokalizowany teren zieleni nieurzĺdzonej oraz plac zabaw 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w p·Ġnocno-wschodniej czńŖci zlokalizowany parking dla odwiedzajĺcych Stare 

Miasto 

Í przy parkingu teren niezabudowany po wyburzeniu trzech budynk·w 

Í dwie dziaĠki niezagospodarowane przy ul. Wĺskiej 

Í dwa budynki nieuŢytkowane w bardzo zĠym stanie technicznym ð przy ul. Wĺskiej 

51b i Ogrodowej 4 

Í przejŖcie piesze schodami z ul. Ogrodowej na ul. Wĺskĺ 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Plac zabaw (25.) ð teren ogrodzony; sĠabo wyposaŢony; brak urzĺdzonego dojŖcia, 

utrudnione wejŖcie na plac; teren nieutwardzony ð ocena negatywna ð wymagana 

poprawa zagospodarowania, doposaŢenie, sugerowane powińkszenie terenu. 

Ocena stanu technicznego Í zabudowa w stosunkowo dobrym stanie technicznym 

Í czeŖļ po przeprowadzonych termomodernizacjach, czńŖciowej wymianie stolarki 

okiennej lub innych dziaĠaniach remontowych 

Í kilka budynk·w przy ul. Wĺskiej w gorszym stanie technicznym (wpis do GEZ 

determinuje podjńcie specjalistycznych dziaĠaŌ remontowych) 

Í na obszarze pojedyncze obiekty nieuŢytkowane, w zĠym stanie technicznym 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

brak 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð bardzo dobra 

Í przedszkole ð bardzo dobra 

Í szkoĠa podstawowa ð bardzo dobra 

Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy 

podczas konsultacji 

spoĠecznych 

Í chaos parkingowy na placu u zbiegu ulicy Stromej i Wĺskiej 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 

Í zaniedbane witryny sklep·w i brzydkie reklamy 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 
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Rejon nr 12 

 

   
 

   
Lokalizacja Teren poĠoŢony w poĠudniowo-zachodniej czńŖci opracowania, ograniczony od strony 

p·Ġnocnej ul. Wojska Polskiego, od wschodu ul. 30 Stycznia, od poĠudnia graniczy z 

cmentarzem komunalnym, od strony zachodniej terenami kolejowymi. 

Zabudowa mieszkaniowa w rejonie nieliczna zabudowa mieszkaniowa przy ul. Wojska Polskiegoð dwa budynki 

wielorodzinne oraz trzy kamienice o funkcji mieszkaniowo-usĠugowej 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í niewielkie parkingi zlokalizowane przy przychodni i cmentarzu 

Í nieformalny ukĠad drogowy przez nieuŢytkowanĺ dziaĠkń stacji paliw i Park 

Kopernika 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

zabudowa przy ul. Wojska Polskiego stanie dobrym 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Wińkszĺ czeŖļ obszaru zajmuje Park Kopernika, w czńŖci wschodniej przy kaplicy 

znajduje siń cmentarz ewangelicki. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Park Kopernika (33.) ð zieleŌ parku zadbana; alejki utwardzone; urzĺdzony teren 

wok·Ġ fontanny i pomnika; wyposaŢony w elementy maĠej architektury; w czńŖci 

zachodniej dwa urzĺdzenia do zabaw dla dzieci w zĠym stanie, stan alejek wymaga 

poprawy ð likwidacja krawńŢnik·w, ujednolicenie nawierzchni ð ocena negatywna ð 

sugerowane uzupeĠnienie zagospodarowania, na przykĠad urzĺdzenie placu zabaw, 

nowe nasadzenia, odnowa zieleni w parku, wprowadzenie element·w bĠńkitno-zielonej 

infrastruktury. 

Tereny usĠugowe W czńŖci zachodniej kompleks przychodni specjalistycznych, w czńŖci wschodniej 

kaplica Ewangelicko-Augsburska. W budynku przy ul. Wojska Polskiego 2 mieszczĺ siń 

siedziby wielu stowarzyszeŌ. Przy ul. Wojska Polskiego nieuŢytkowana stacja paliw. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

NZOZ Medyk 

Przychodnia Specjalistyczna 

Kaplica Ewangelicko-Augsburska 

Stowarzyszenie na rzecz Os·b z kryzysami psychicznymi ăPrzyjazna DĠoŌó 

Stowarzyszenie Tczewskich Saper·w 

Zwiĺzek Kombatant·w RP i ByĠych WińŠni·w Politycznych 

Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð sĠaba 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð dobra 

Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 
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Rejon nr 13 

  

 
Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta, poĠoŢona pomińdzy Parkiem Miejskim, ul. 30 Stycznia, ul. Wĺskĺ 

i ul. Chopina. 

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa gĠ·wnie wielorodzinna, po p·Ġnocnej stronie ul. 

Paderewskiego oraz przy ul. Chopina kamienice, na obszarze mińdzy ul. Paderewskiego, 

a KoĠĠĺtaja nowsza zabudowa blokowa wolnostojĺca, czńŖciowo osiedla ogrodzone. W 

czńŖci p·Ġnocnej nowe obiekty uzupeĠniajĺce zabudowń historycznĺ. W rejonie 

zlokalizowane sĺ pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w czńŖci p·Ġnocnej, przy ul. Wĺskiej zlokalizowane sĺ dwa duŢe tereny 

niezabudowane 

Í pomińdzy ul. Stromĺ i Wĺskĺ utwardzony parking 

Í wzdĠuŢ ul. KoĠĠĺtaja i Paderewskiego nasadzone drzewa 

Í ciĺgi komunikacyjne w dobrym stanie 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í zabudowa w stosunkowo dobrym stanie technicznym 

Í wystńpuje nowsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

Í kamienice wzdĠuŢ ul. Paderewskiego w wińkszoŖci po remontach 

Í w czńŖci wschodniej rejonu, wzdĠuŢ ul. Chopina pojedyncze obiekty w zĠym stanie 

technicznym, w tym nieuŢytkowane 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

W rejonie zlokalizowane sĺ dwa og·lnodostńpne place zabaw oraz jeden na terenie 

ogrodzonego osiedla. Zachowane fragmenty dawnej alei przy ul. Paderewskiego. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Plac zabaw (30.) ð plac czńŖciowo ogrodzony; elementy wyposaŢenia placu czńŖciowo 

wymienione, niska estetyka przestrzeni, brak urzĺdzonego dojŖcia; utwardzonych 

przejŖļ pieszych ð ocena negatywna ð wymaga poprawy estetyki, element·w 

zagospodarowania i bezpieczeŌstwa. 

Plac zabaw z boiskiem i siĠowniĺ (31.) ð teren doŖļ duŢy, czńŖciowo nieurzĺdzony; 

siĠownia zewnńtrzna, boisko do koszyk·wki nieutwardzone; st·Ġ do ping ponga; teren 

czńŖciowo odgrodzony od ulicy barierkami; urzĺdzenia placu zabaw w trakcie wymiany, 

brak urzĺdzonego wejŖcia na teren ð ŖcieŢka utwardzona przechodzi przez p·Ġnocna 

czeŖļ terenu (przy siĠowni) ð od strony zachodniej zlokalizowane schody ð ocena 

negatywna ð wymaga doposaŢenia, poprawy bezpieczeŌstwa, wprowadzenia nowych 

element·w zagospodarowania. 

Plac zabaw (32.) ð teren ogrodzony, dobrze wyposaŢony; ograniczona dostńpnoŖļ ð 

dla mieszkaŌc·w osiedla, brak barier architektonicznych ð ocena neutralna. 

Tereny usĠugowe W czńŖci zachodniej, na obszarze wpisanym do rejestru zabytk·w wojew·dztwa 

pomorskiego zlokalizowane sĺ: Muzeum WisĠy, Fabryka Sztuk, oddziaĠ Narodowego 

Muzeum Morskiego w GdaŌsku ð Centrum Konserwacji Wrak·w Statk·w. PozostaĠe 

wińksze obiekty usĠugowe zlokalizowane sĺ po p·Ġnocnej stronie ul. KoĠĠĺtaja, w tym 

PGNiG. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Fabryka Sztuk 

Muzeum WisĠy 

Centrum Konserwacji Wrak·w 

Polskie G·rnictwo Naftowe i Gazownictwo 

TTBS Tczew 

Zrzeszenie Kaszubsko ð Pomorskie OddziaĠ Kociewski 

Tczewski Uniwersytet Trzeciego Wieku 

Tczewski Klub Morski w Tczewie 

Towarzystwo MiĠoŖnik·w Ziemi Tczewskiej 
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Ocena dostńpnoŖci do usĠug Í ŢĠobek ð dobra 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð sĠaba 

Í apteka ð dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð dobra 

Zidentyfikowane problemy 

podczas konsultacji 

spoĠecznych 

Í pustostan przy ul. Chopina 12 -13 

Í brak miejsc postojowych dla rower·w 

Í sĠaba komunikacja miejska i poĠĺczenia rowerowe z resztĺ miasta 

Í zniszczone place zabaw 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 

 

 
Rejon nr 14 

 

   
 

Lokalizacja CzńŖļ Starego Miasta, zlokalizowana w poĠudniowo wschodniej czńŖci opracowania, 

od p·Ġnocy ograniczony ul. Chopina, od wschodu nabrzeŢem WisĠy, od zachodu 

Parkiem Miejskim, poĠudniowĺ granicń stanowiĺ tereny przy ul. CzyŢykowskiej. 

Zabudowa mieszkaniowa Teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej wzdĠuŢ 

ul. CzyŢykowskiej. Nieliczna zabudowa wielorodzinna w formie kamienic. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w rejonie duŢo dziaĠek niezabudowanych 

Í jeden budynek nieuŢytkowany w zĠym stanie technicznym przy ul. CzyŢykowskiej 

Í wzdĠuŢ nabrzeŢa ŖcieŢka rowerowa i ciĺg pieszy 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í zabudowa przy ul. CzyŢykowskiej charakteryzuje z przewagĺ obiekt·w 

jednorodzinnych po przeprowadzonych czńŖciowych remontach 

Í duŢa czeŖļ zabudowy w GEZ, zwĠaszcza zabudowa wielorodzinna 

Í stan obiekt·w gĠownie zadowalajĺcy 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

Boisko przy ul. CzyŢykowskiej ăOrlikó ð dawne boisko harcerskie, skwer  

z kasztanowcami przy ul. Nad WisĠĺ; niezagospodarowany teren przy ul. Nad WisĠĺ. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Boisko (36.) ð boisko wielofunkcyjne ð orlik, ogrodzone, oŖwietlone, ograniczona 

dostńpnoŖļ ð teren szkoĠy, wyposaŢony w szatnie i sanitariaty, brak barier 

architektonicznych ð ocena neutralna ð sugerowane udostepnienie terenu poza 

zajńciami szkolnymi. 

Skwer (38.)f ð skwer ăz kasztanowcamió zadbany, Ġawki, chodnik, brak barier 

architektonicznych ð ocena pozytywna. 

Tereny usĠugowe tereny usĠugowe w poĠudniowo-zachodniej czńŖci: dwie szkoĠy ponadgimnazjalne wraz 

z boiskiem 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Zesp·Ġ Szk·Ġ Technicznych 

Zesp·Ġ Szk·Ġ RzemieŖlniczych i Kupieckich 

Ocena dostńpnoŖci do 

podstawowych usĠug 

Í ŢĠobek ð brak 

Í przedszkole ð brak 

Í szkoĠa podstawowa ð brak 

Í apteka ð bardzo dobra 

Í oŖrodek zdrowia ð bardzo dobra 

Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í niefunkcjonalny slip przy przystani 

Í ăwystajĺceó studzienki prowadzĺce do ul. CzyŢykowskiej 

Í brak dostńpu do sieci ciepĠowniczej 
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Rejon nr 15 

  

    
 

      
 

Lokalizacja CzeŖļ Starego Miasta zlokalizowana w poĠudniowej czńŖci obszaru; od strony 

p·Ġnocnej ograniczona ul. KoĠĠĺtaja, od zachodu ul. 30 Stycznia, rejon od wschodu 

graniczy z zabudowĺ przy ul. CzyŢykowskiej, od poĠudnia z ul. Sienkiewicza. 

Zabudowa mieszkaniowa Budynek mieszkalny wielorodzinny przy stacji ujńcia Wody w parku Miejskim, wpisany 

do GEZ. 

Inna zabudowa i pozostaĠe 

elementy zagospodarowania 

Í w parku zlokalizowane sĺ miejskie ujńcia wody 

Í w czńŖci wschodniej parking, czńŖciowo utwardzony 

Ocena stanu technicznego 

zabudowy 

Í budynek mieszkalny w stanie zadowalajĺcym 

Í budynek szaletu miejskiego wpisany razem z parkiem do rejestru zabytk·w 

Tereny zieleni, otwarte, 

rekreacyjne 

W czńŖci zachodniej Skwer Konstytucji 3 Maja, pozostaĠa czeŖļ obszaru zajmuje Park 

Miejski z charakterystycznĺ fontannĺ ăŢabkió. W czńŖci poĠudniowej parku znajdujĺ siń 

korty tenisowe. 

Ocena jakoŖci i dostńpnoŖci 

dla os·b z 

niepeĠnosprawnoŖciĺ 

teren·w zieleni 

Skwer ð teren zadbany; ŖcieŢki utwardzone; w czńŖci centralnej fontanna i klomby; 

duŢa iloŖļ Ġawek, brak barier architektonicznych, zieleŌ do odnowy, sugerowane 

wprowadzenie rozwiĺzaŌ z zakresu bĠńkitno-zielonej infrastruktury. 

Park ð zlokalizowane ogrodzone tereny ujńļ wody; w czńŖci p·Ġnocno-zachodniej 

zaniedbany amfiteatr; alejki utwardzone; w czńŖci centralnej fontanna do odnowy; 

elementy maĠej architektury do odnowy, czńŖļ alejek i wejŖļ do parku ze schodami, 

zieleŌ do odnowy i dosadzenia ð ocena negatywna ð sugerowana poprawa estetyki 

parku, uzupeĠnienie zagospodarowania, wprowadzenie kwitnĺcej zieleni, rozwiĺzaŌ 

opartych na naturze oraz bĠńkitno-zielonej infrastruktury.  

Tereny usĠugowe W Parku Miejskim zlokalizowany szalet miejski, amfiteatr. Na skwerze Konstytucji 3 

Maja zlokalizowany pawilon handlowy. 

Infrastruktura uŢytecznoŖci 

publicznej i siedziby NGO 

Amfiteatr 

Ocena dostńpnoŖci do 

podstawowych usĠug 

Í ŢĠobek ð dobra 

Í przedszkole ð sĠaba 

Í szkoĠa podstawowa ð sĠaba 

Í apteka ð sĠaba 

Í oŖrodek zdrowia ð sĠaba 
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Zidentyfikowane problemy w 

ramach konsultacji 

spoĠecznych 

Í nieudostńpniony dla mieszkaŌc·w obiekt wieŢy ciŖnieŌ 

Í nieutwardzone alejki 

Í sĠaba kondycja zieleni i maĠej architektury w Parku Miejskim 

Í sĠaba jakoŖļ zieleni w Parku Miejskim, zbyt monotonne i rzadkie nasadzenia 

 

 

Podsumowujĺc, obszar rewitalizacji Tczewa obejmuje kilkanaŖcie zr·Ţnicowanych rejon·w, wŖr·d kt·rych 

dominujĺ tereny o zwartej lub mieszanej zabudowie mieszkaniowej, gĠ·wnie kamienice i budynki wielorodzinne. 

W wińkszoŖci z nich wystńpujĺ: 

¶ problemy infrastrukturalne  ð powszechna degradacja techniczna budynk·w, niedostateczna 

infrastruktura spoĠeczna i brak zielonych przestrzeni publicznych, 

¶ niedostateczna dostŃpnoŕĻ ð ograniczenia w dostńpnoŖci dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ, zwĠaszcza 

w starszej zabudowie z uwagi na obostrzenia konserwatorskie, 

¶ deficyt zieleni  ð w wielu rejonach brakuje urzĺdzonych teren·w zieleni i rekreacji, 

¶ niska dostŃpnoŕĻ do usĠug publicznych i lokalnych ð szczeg·lnie na obrzeŢach miasta oraz  

w terenach pokolejowych. 

 

Zidentyfikowane potencjaĠy obejmujĺ: 

¶ dziedzictwo kulturowe i turystyka  (Stare Miasto), 

¶ bliskoŕĻ park·w i teren·w rekreacyjnych (na przykĠad PrzedmieŖcie Kr·lewieckie, Stare Miasto ð 

poĠudnie), 

¶ mošliwoŕci przeksztaĠceŋ teren·w zdegradowanych ð zwĠaszcza w rejonach pokolejowych (Zatorze 

ð poĠudnie, tereny kolejowe), 

¶ rewitalizacja przestrzeni publicznych  w dzielnicach z zabudowĺ historycznĺ i mieszanĺ (na przykĠad 

PrzedmieŖcie BerliŌskie, PrzedmieŖcie Dworcowe). 

 

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania osiedla Stare Miasto  gĠ·wnymi problemami sĺ:  

¶ dominacja zabudowy mieszkaniowej sprzed 1970 roku, z duŢym udziaĠem obiekt·w ujńtych  

w gminnej ewidencji zabytk·w, 

¶ znaczne zuŢycie techniczne budynk·w oraz niski standard energetyczny, 

¶ wysoka gństoŖļ zaludnienia, co jest cechĺ charakterystycznĺ dla obszar·w Ŗr·dmiejskich, ograniczajĺca 

dostńp do przestrzeni zielonych i rekreacyjnych, 

¶ niedob·r uporzĺdkowanej zieleni urzĺdzonej oraz plac·w rekreacji dostńpnych dla os·b starszych 

i rodzin z dzieļmi, 

¶ ograniczona dostńpnoŖļ przestrzeni publicznych dla os·b z niepeĠnosprawnoŖciĺ ruchowĺ (braki 

w ciĺgach pieszych, schodach, podjazdach), 

¶ pustostany usĠugowe i mieszkalne. 

 

Do potencjaĠ·w tego osiedla naleŢĺ:  

¶ walory krajobrazowe, historyczne, zabytkowe, 

¶ poĠoŢenie nad WisĠĺ z dostńpem do Bulwaru NadwiŖlaŌskiego, 

¶ zrealizowane w latach 2020-2024 inwestycje w obszarze ulicy Podg·rnej i nowa ŖcieŢka pieszo-

rowerowĺ nad WisĠĺ. 

 

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania osiedla Zatorze  gĠ·wnymi problemami sĺ (wedĠug stanu na 2024 

rok):  

¶ duŢy odsetek zdegradowanej infrastruktury mieszkaniowej, 

¶ stara struktura zabudowy oraz duŢy odsetek obiekt·w zabytkowych, ujńtych w gminnej ewidencji 

zabytk·w, kt·re czństo wymagajĺ wińkszych nakĠad·w finansowych na utrzymanie, remonty czy 

modernizacje, 

¶ obiekty kolejowe stanowiĺce bariery przestrzenne i Ŗrodowiskowe (zanieczyszczenie haĠasem, pyĠy, brak 

integracji z otoczeniem), 

¶ deficyt usĠug spoĠecznych, edukacyjnych i handlowych na osiedlu, 

¶ braki w sieci teren·w zielonych i rekreacyjnych, koniecznoŖļ doposaŢenia istniejĺcych, 

¶ brak sieci ciepĠowniczej. 

 

Do aktualnych potencjaĠ·w osiedla Zatorze moŢna zaliczyļ: 

¶ dostńpnoŖļ teren·w poprzemysĠowych moŢliwych do rewitalizacji, 
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¶ bliskoŖļ centrum miasta oraz wńzĠa kolejowego, 

¶ nowe inwestycje komunalno-mieszkaniowe i modernizacje infrastrukturalne z lat 2015-2022 (mińdzy 

innymi modernizacja caĠego ukĠadu drogowego na osiedlu, monitoring), 

¶ bliskoŖļ KanaĠu MĠyŌskiego i pobliska ŖcieŢka pieszo-rowerowa, 

¶ poĠĺczenie ul. RetamaŌskĺ z osiedlem Staszica. 

 

2.6.1. Diagnoza warunk·w mieszkaniowych 

Analiza warunk·w mieszkaniowych na obszarze rewitalizacji Tczewa pozwala na szczeg·Ġowe poznanie 

zr·Ţnicowania przestrzennego pod wzglńdem dostńpnej powierzchni uŢytkowej mieszkaŌ na osobń. WskaŠnik 

ten jest istotnym miernikiem jakoŖci Ţycia, odzwierciedlajĺcym zar·wno intensywnoŖļ zaludnienia, jak i standard 

techniczny zasob·w mieszkaniowych. Przeprowadzone badania wskazujĺ na wyraŠne r·Ţnice pomińdzy 

poszczeg·lnymi rejonami miasta, kt·re wiĺŢĺ siń z typem zabudowy, historycznym rozwojem oraz obecnym 

stanem technicznym budynk·w. W niniejszym opracowaniu zestawiono dane GUS dla Tczewa, wojew·dztwa 

pomorskiego oraz Polski, co umoŢliwia umiejscowienie lokalnej sytuacji w szerszym kontekŖcie regionalnym 

i krajowym. Takie podejŖcie pozwala na identyfikacjń obszar·w o najwińkszych deficytach oraz potencjaĠach  

do poprawy, kt·re wymagajĺ szczeg·lnej uwagi w planowaniu dziaĠaŌ rewitalizacyjnych  

i inwestycyjnych. 

Wyniki analizy warunk·w mieszkaniowych dla miasta Tczewa wskazujĺ, Ţe: 

¶ Najmniejszĺ powierzchniĺ uŢytkowĺ mieszkania na osobń (15,7 mİ/osobń) charakteryzuje siń p·Ġnocna 

czńŖļ obszaru rewitalizacji, obejmujĺca osiedle Zatorze oraz zabudowń wzdĠuŢ  

ul. Za Dworcem. Wskazuje to na znacznĺ intensywnoŖļ zamieszkania i potencjalne przeludnienie w tej 

czńŖci miasta. 

¶ W poĠudniowej czńŖci obszaru opracowania wartoŖci wskaŠnika sĺ zdecydowanie wyŢsze,  

co zwiĺzane jest gĠ·wnie z typem zabudowy ð przewaŢa tam zabudowa jednorodzinna, oferujĺca lepsze 

warunki mieszkaniowe. 

¶ NajwyŢsza wartoŖļ wskaŠnika (38,3 mİ/osobń) wystńpuje w Ŗrodkowo-wschodniej czńŖci obszaru 

opracowania, co moŢe Ŗwiadczyļ o niŢszej gństoŖci zaludnienia oraz wyŢszej jakoŖci przestrzeni 

mieszkaniowej. 

 

a) Tczew ð warunki mieszkaniowe (dane GUS, grudzieŌ 2022) 

¶ Przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania: 59,3 mİ 

¶ Przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania na 1 osobń: 24,7 mİ 

¶ Przecińtna liczba os·b na 1 mieszkanie: 2,4 (dane GUS, kwiecieŌ 2025) 

¶ Przecińtna liczba izb w 1 mieszkaniu: 3,4 (dane GUS, kwiecieŌ 2025) 

Dane te wskazujĺ, Ţe warunki mieszkaniowe w Tczewie sĺ nieco poniŢej Ŗredniej krajowej.  

b) Polska ð przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania na osobń (dane GUS) 

¶ 2022 rok: 30,1 mİ, 

¶ 2023 rok: 31,6 mİ, 

¶ 2024 rok: 34,2 m2. 

Wzrost ten odzwierciedla poprawń warunk·w mieszkaniowych w skali kraju. 

c) Wojew·dztwo pomorskie ð przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania na 1 osobń 

¶ dane dla wojew·dztwa pomorskiego za 2023 i 2024 rok nie sĺ dostńpne w publicznych Šr·dĠach. 

JednakŢe, na podstawie og·lnopolskich trend·w, moŢna przypuszczaļ, Ţe wskaŠnik ten oscyluje wok·Ġ 

Ŗredniej krajowej ð mińdzy 31,6 mİ a 34 mİ, 

¶ Przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania (GUS, 2023): 73,3 mİ, 

¶ Przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszania 1 osobń (GUS 2023): 30,3 mİ, 

¶ Przecińtna liczba izb w jednym mieszkaniu (GUS 2023): 3,74. 

Oznacza to, Ţe ponad poĠowa obszaru objńtego opracowaniem charakteryzuje siń niŢszĺ niŢ Ŗrednia miejska 

przecińtnĺ powierzchniĺ mieszkania przypadajĺcĺ na osobń. Zjawisko to koreluje  

z obecnoŖciĺ zwartej, czństo przestarzaĠej infrastruktury mieszkaniowej, szczeg·lnie w starszych czńŖciach miasta 

(na przykĠad Stare Miasto, Zatorze), gdzie wystńpujĺ mniejsze lokale o ograniczonym standardzie technicznym 

i funkcjonalnym. 

Dla peĠniejszego zobrazowania warunk·w zamieszkiwania przedstawiono takŢe dane dotyczĺce Ŗredniej 

powierzchni uŢytkowej mieszkania w rejonach spisowych GUS, co umoŢliwia jeszcze bardziej precyzyjne 

rozpoznanie zr·Ţnicowania warunk·w mieszkaniowych w obrńbie obszaru rewitalizacji. Tak zestawione dane 
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pozwalajĺ nie tylko okreŖliļ skalń deficyt·w w sferze mieszkaniowej, ale takŢe identyfikowaļ rejony wymagajĺce 

pilnych dziaĠaŌ rewitalizacyjnych w zakresie poprawy jakoŖci zasobu mieszkaniowego, zagospodarowania 

przestrzeni wsp·lnych oraz dostńpnoŖci do usĠug i infrastruktury spoĠecznej. 

 

Analiza warunk·w zamieszkiwania w rejonach Zatorze i Stare Miasto w Tczewie 

Na podstawie danych GĠ·wnego Urzńdu Statystycznego (GUS) oraz analizy warunk·w mieszkaniowych wedĠug 

rejon·w spisowych, moŢna wyr·Ţniļ istotne r·Ţnice mińdzy poszczeg·lnymi czńŖciami miasta, w szczeg·lnoŖci 

na obszarze Zatorza oraz Starego Miasta. 

 

Rejon Zatorze (nr 187280 i 187370)  

Najbardziej niekorzystne warunki mieszkaniowe charakteryzujĺ rejon spisowy nr 187280, obejmujĺcy p·Ġnocnĺ 

czńŖļ osiedla Zatorze. Przecińtna powierzchnia uŢytkowa mieszkania na osobń wynosi tu jedynie okoĠo 15,7 mİ, 

a Ŗrednia powierzchnia caĠego mieszkania to 46,2 mİ. WartoŖļ ta wskazuje na duŢĺ intensywnoŖļ zaludnienia, co 

moŢe Ŗwiadczyļ o przeludnieniu i ograniczonej przestrzeni Ţyciowej dla mieszkaŌc·w. Rejon ten cechuje siń 

zwartĺ, czństo przestarzaĠĺ zabudowĺ wielorodzinnĺ, co dodatkowo potńguje problem ograniczonej powierzchni 

mieszkalnej. Rejon nr 187370, obejmujĺcy sĺsiedniĺ czńŖļ Zatorza, charakteryzuje siń nieco lepszymi warunkami 

ð Ŗrednia powierzchnia mieszkania na osobń wynosi 20,7 mİ, a caĠe mieszkanie Ŗrednio ma 55,9 mİ. 

 

Rejon Stare Miasto (nr 187400)  

W centralnej czńŖci miasta, obejmujĺcej historyczne Stare Miasto, obserwuje siń zdecydowanie wyŢszĺ wartoŖļ 

przecińtnej powierzchni uŢytkowej mieszkania na osobń, kt·ra wynosi 38,3 mİ, mimo Ţe Ŗrednia powierzchnia 

mieszkania (51,3 mİ) jest mniejsza niŢ w innych rejonach. Taka sytuacja sugeruje, Ţe gospodarstwa domowe w tym 

rejonie majĺ tendencjń do mniejszych liczebnie skĠad·w (czństo jedno- lub dwuosobowe), co przekĠada siń na 

lepsze warunki mieszkaniowe w przeliczeniu na mieszkaŌca. Mimo to, ze wzglńdu na historyczny charakter 

zabudowy, w Starym MieŖcie wystńpujĺ wyzwania zwiĺzane z adaptacjĺ i modernizacjĺ budynk·w. 

 

Por·wnanie z innymi rejonami 

Najlepsze warunki mieszkaniowe wystńpujĺ w Ŗrodkowej i poĠudniowej czńŖci miasta (rejony 187390, 187410, 

187430), gdzie Ŗrednia powierzchnia mieszkania na osobń przekracza 23 mİ, a same mieszkania sĺ wińksze 

(powyŢej 57 mİ). W tych rejonach dominuje zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna o wyŢszym standardzie, 

co wpĠywa na lepszĺ jakoŖļ Ţycia mieszkaŌc·w. 

 

Tabel a 9: Warunki zamieszkiwania w wybranych rejonach Tczewa  

 

Rejon 

spisowy 

GUS 

Nazwa 

rejonu  

Ŕrednia 

powierzchnia 

mieszkania na 

osobŃ [mİ] 

Ŕrednia 

powierzchnia 

mieszkania 

[mİ] 

Charakterystyka zabudowy  

i warunk·w  

mieszkaniowych  

187280 Zatorze 

(p·Ġnoc) 

15,7 46,2 Zwarta, przestarzaĠa zabudowa 

wielorodzinna; wysoka intensywnoŖļ 

zaludnienia  

i przeludnienie 

187370 Zatorze 

(poĠudnie) 

20,7 55,9 Lepsze warunki niŢ w p·Ġnocnej czńŖci, 

ale nadal poniŢej Ŗrednich miejskich 

187400 Stare 

Miasto 

38,3 51,3 Mniejsze mieszkania, ale wyŢszy metraŢ 

na osobń; dominujĺ jedno i dwuosobowe 

gospodarstwa; zabudowa historyczna 

şr·dĠo: GUS 

 

Dane potwierdzajĺ, Ţe w Tczewie istnieje wyraŠne zr·Ţnicowanie warunk·w mieszkaniowych. Obszary takie jak 

Zatorze, zwĠaszcza p·Ġnocna czńŖļ, wymagajĺ pilnych dziaĠaŌ rewitalizacyjnych ukierunkowanych na poprawń 

standardu mieszkaŌ oraz zmniejszenie przeludnienia. Natomiast Stare Miasto, mimo mniejszych mieszkaŌ, 

zapewnia lepszĺ powierzchniń na mieszkaŌca dzińki mniejszym gospodarstwom domowym. Wyzwania zwiĺzane 

z historycznym charakterem zabudowy wymagajĺ specjalistycznego podejŖcia do modernizacji i zachowania 

dziedzictwa kulturowego. 

 

Takie szczeg·Ġowe rozpoznanie warunk·w zamieszkiwania stanowi solidnĺ podstawń dla planowania inwestycji 

mieszkaniowych i rewitalizacyjnych, kt·re powinny byļ dostosowane do specyfiki i potrzeb poszczeg·lnych 

rejon·w miasta. 
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Rysunek 3. PrzeciŃtna powierzchnia ušytkowa mieszkania na osobŃ ð schemat  

 
 

şr·dĠo: Opracowanie wĠasne UM Tczew 
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2.6.2 Ocena dostŃpnoŕci do podstawowych usĠug infrastruktury spoĠecznej  

UsĠugi oŕwiaty 

OŖwiata jako jedna z kluczowych usĠug publicznych odgrywa istotnĺ rolń w zapewnieniu r·wnych szans 

rozwojowych mieszkaŌcom Tczewa, w szczeg·lnoŖci dzieciom i mĠodzieŢy.  

Jej dostńpnoŖļ i jakoŖļ bezpoŖrednio wpĠywajĺ na poziom Ţycia, rozw·j spoĠeczny oraz atrakcyjnoŖļ danego 

obszaru do zamieszkania. W kontekŖcie dziaĠaŌ rewitalizacyjnych, dostńp do usĠug oŖwiatowych ð zwĠaszcza dla 

najmĠodszych ð nabiera szczeg·lnego znaczenia, gdyŢ moŢe stanowiļ jeden z kluczowych czynnik·w 

przeciwdziaĠajĺcych wykluczeniu spoĠecznemu i poprawiajĺcych perspektywy Ţyciowe mieszkaŌc·w 

zdegradowanych czńŖci miasta. 

 

Na obszarze rewitalizacji, obejmujĺcym mińdzy innymi Stare Miasto i osiedle Zatorze, dostńpnoŖļ do plac·wek 

oŖwiatowych jest istotnym zagadnieniem analizowanym pod kĺtem lokalizacji, liczby instytucji, ich charakteru 

(publiczny lub niepubliczny) oraz rzeczywistego zasińgu oddziaĠywania. PoniŢej zaprezentowano szczeg·Ġowĺ 

ocenń dostńpu do usĠug edukacyjnych na poziomie ŢĠobk·w, przedszkoli oraz szk·Ġ podstawowych, uwzglńdniajĺc 

dane aktualne na 2024 rok. 

 

ŠĠobki i przedszkola 

Na obszarze rewitalizacji Tczewa, obejmujĺcym mińdzy innymi Stare Miasto i osiedle Zatorze, dostńpnoŖļ  

do usĠug oŖwiatowych dla najmĠodszych dzieci jest ograniczona. W 2024 roku na tym terenie funkcjonowaĠ jeden 

ŢĠobek i jedno przedszkole ð obie plac·wki niepubliczne zlokalizowane na Starym MieŖcie. Zgodnie z przyjńtĺ 

ekwidystantĺ 350 m (odpowiadajĺcĺ okoĠo 10-15 minutom marszu z maĠym dzieckiem), dostńpnoŖļ do tych 

plac·wek jest ograniczona, zwĠaszcza dla mieszkaŌc·w osiedla Zatorze. Obszary o najlepszej dostńpnoŖci do usĠug 

oŖwiaty dla najmĠodszych to rejony nr 11, zachodnia czńŖļ rejonu nr 13, rejon nr 10 oraz poĠudniowa czńŖļ rejonu 

nr 5. NajsĠabszĺ dostńpnoŖciĺ charakteryzujĺ siń rejony nr 1 i 2 na Zatorzu oraz rejony nr 9 i 14 na Starym 

MieŖcie. 

 

SzkoĠy podstawowe 

W zakresie szk·Ġ podstawowych, w 2024 roku w Tczewie funkcjonuje 10 szk·Ġ podstawowych,  

do kt·rych uczńszcza Ġĺcznie 5089 uczni·w, w tym 176 dzieci z Ukrainy. Najwińkszĺ liczbń uczni·w odnotowano 

w Szkole Podstawowej nr 12 ð 923 uczni·w oraz w Szkole Podstawowej nr 11 ð 752 uczni·w. DostńpnoŖļ do 

szk·Ġ podstawowych jest zr·Ţnicowana; znaczny obszar Starego Miasta posiada dobrĺ dostńpnoŖļ do szk·Ġ.  

W przypadku Zatorza, rejony nr 1 i 2 majĺ sĠabszĺ dostńpnoŖļ do plac·wek edukacyjnych, w tym przede 

wszystkim szkoĠy podstawowej, co wynika zar·wno z odlegĠoŖci, jak i bariery przestrzennej, jakĺ tworzĺ tory 

kolejowe.  

 

Warto r·wnieŢ zauwaŢyļ, Ţe czńŖļ plac·wek oŖwiatowych na obszarze rewitalizacji ma charakter komercyjny, co 

moŢe ograniczaļ ich dostńpnoŖļ dla mieszkaŌc·w o niŢszym statusie materialnym. Biorĺc pod uwagń wyniki analiz 

Ŗwiadczĺce o trudnej sytuacji materialnej duŢej czńŖci mieszkaŌc·w obszaru opracowania, moŢna przypuszczaļ, 

iŢ oferta ta jest dostńpna dla niewielkiej liczby mieszkaŌc·w. 

 

Podsumowujĺc, dostńpnoŖļ do usĠug oŖwiatowych na obszarze rewitalizacji Tczewa jest zr·Ţnicowana i w wielu 

przypadkach niewystarczajĺca, szczeg·lnie na osiedlu Zatorze. Istnieje potrzeba zwińkszenia liczby publicznych 

plac·wek oŖwiatowych oraz poprawy infrastruktury komunikacyjnej, aby zapewniļ r·wny dostńp do edukacji dla 

wszystkich mieszkaŌc·w. 
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Rysunek 4. Schemat oceny dostŃpnoŕci do podstawowych usĠug (šĠobki i przedszkola) 

 
şr·dĠo: Opracowanie wĠasne UM Tczew 
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Rysunek 5. Schemat oceny dostŃpnoŕci do podstawowych usĠug (szkoĠy podstawowe) 

 
şr·dĠo: Opracowanie wĠasne UM Tczew 

UsĠugi zdrowia 

DostńpnoŖļ do usĠug zdrowotnych stanowi jeden z kluczowych element·w infrastruktury spoĠecznej, wpĠywajĺcy 

bezpoŖrednio na jakoŖļ Ţycia mieszkaŌc·w. W szczeg·lnoŖci na obszarach rewitalizacji, gdzie czństo wystńpuje 

kumulacja problem·w spoĠecznych, ekonomicznych i zdrowotnych, odpowiedni dostńp do podstawowej opieki 

medycznej oraz lek·w ma istotne znaczenie dla ograniczania wykluczenia zdrowotnego. 

 

Do oceny dostńpnoŖci przyjńto standardowe ekwidystanty: 

¶ 300 metr·w do apteki  (odpowiadajĺce okoĠo 5-7 minutom marszu), 

¶ 500 metr·w do plac·wek podstawowej opieki zdrowotnej ð przychodni zdrowia (okoĠo 10-15 

minut marszu). 
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Stare Miasto  charakteryzuje siń relatywnie dobrĺ dostńpnoŖciĺ do podstawowych usĠug zdrowotnych. Na tym 

obszarze zlokalizowane sĺ: 

¶ 3 apteki, w tym caĠodobowa, 

¶ 2 plac·wki podstawowej opieki zdrowotnej (w tym jeden NZOZ i jeden zakĠad publiczny), 

co przekĠada siń na dogodny dostńp mieszkaŌc·w do ŖwiadczeŌ zdrowotnych oraz lek·w. 

Rozmieszczenie plac·wek pokrywa siń z dominujĺcĺ funkcjĺ usĠugowĺ Starego Miasta, co skutkuje koncentracjĺ 

punkt·w usĠug zdrowotnych w jego centralnej i p·Ġnocnej czńŖci. W efekcie wińkszoŖļ rejon·w objńtych 

obszarem rewitalizacji w tej czńŖci miasta znajduje siń w zasińgu pieszym obu typ·w plac·wek. 

 

DostńpnoŖļ do usĠug zdrowotnych na osiedlu Zatorze  pozostaje zr·šnicowana i mniej korzystna niŢ  

w przypadku Starego Miasta: 

¶ Na terenie Zatorza nie zlokalizowano Ţadnej apteki bezpoŖrednio w rejonach nr 1 i 2, jednak mieszkaŌcy 

mogĺ korzystaļ z usĠug aptek poĠoŢonych po drugiej stronie tor·w kolejowych,  

w odlegĠoŖci okoĠo 400-600 metr·w, co w niekt·rych przypadkach oznacza koniecznoŖļ pokonania 

bariery infrastrukturalnej. 

¶ W zakresie opieki zdrowotnej, najbliŢsza przychodnia  znajduje siń w rejonie sĹsiadujĹcym  

od poĠudnia, co zapewnia dobrĺ dostńpnoŖļ gĠ·wnie dla mieszkaŌc·w centralnej czŃŕci Zatorza. 

Natomiast mieszkaŌcy p·Ġnocnej czńŖci osiedla muszĺ pokonywaļ znacznie dĠuŢsze dystanse ð czństo 

powyŢej 800 m ð co moŢe ograniczaļ dostńp do podstawowych ŖwiadczeŌ, zwĠaszcza dla os·b starszych, 

niepeĠnosprawnych czy rodzin z dzieļmi. 

W obszarze rewitalizacji zidentyfikowano takŢe brak punkt·w Ŗwiadczenia specjalistycznej opieki medycznej  

(na przykĠad poradni specjalistycznych czy gabinet·w rehabilitacyjnych), co sprawia, Ţe mieszkaŌcy zmuszeni sĺ 

korzystaļ z usĠug zlokalizowanych w innych czńŖciach miasta, mińdzy innymi przy ul. 1 Maja i wzdĠuŢ ul.  Armii 

Krajowej. 
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Rysunek 6. Schemat oceny dostŃpnoŕci do podstawowych usĠug (apteki i oŕrodki zdrowia) 

 
şr·dĠo: Opracowanie wĠasne UM Tczew 

 

Podsumowujĺc, pomimo og·lnej dostńpnoŖci do podstawowej opieki zdrowotnej w skali caĠego obszaru 

rewitalizacji, wystńpujĺ wyraŠne dysproporcje przestrzenne pomińdzy Starym Miastem a Zatorzem. Zatorze, 

szczeg·lnie jego p·Ġnocna czńŖļ (rejony 1 i 2), wymaga dziaĠaŌ poprawiajĺcych dostńpnoŖļ do usĠug zdrowia, 

mińdzy innymi przez lokalizacjń punktu aptecznego lub mobilnych form ŖwiadczeŌ zdrowotnych. Konieczne jest 

takŢe uwzglńdnienie barier infrastrukturalnych (jak linia kolejowa), kt·re realnie ograniczajĺ funkcjonalnĺ 

dostńpnoŖļ usĠug, mimo relatywnie niewielkich odlegĠoŖci w linii prostej. 

 

2.6.3 Uwarunkowania ukĠadu komunikacyjnego 

W ŖcisĠym centrum Starego Miasta wprowadzono dotychczas ograniczenie prńdkoŖci do 30 km/h oraz czńŖciowo 

ruch jednokierunkowy. Z uwagi na peĠnionĺ funkcjń obszar Starego Miasta odwiedzany jest przez wińkszĺ iloŖļ 

uŢytkownik·w, czństo z odlegĠych dzielnic i spoza miasta. DuŢym problemem na obszarze rewitalizacji byĠa i jest 


































































































































































