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I.WPROWADZENIE

I.1 Struktura Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030

Niniejszy program jest zmiana dotychczasowego Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-
2030 (GPR Miasta Tczewa) przyjetego uchwaty nr XXVII/225/2017 z dnia 23 lutego 2017 roku i opracowanego
w oparciu o zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2024 poz. 278). Program
zostat wypracowany w trybie partycypacyjnym, przy udziale interesariuszy reprezentujacych rézne sfery zycia
miasta, w tym radnych, przedstawicieli srodowisk spotecznych i lokalnych przedsigbiorcow. Znaczaca grupe
uczestnikéw spotkan konsultacyjnych i warsztatowych stanowili mieszkancy, niemniej swoich przedstawicieli
w procesie partycypacyjnym mieli réwniez przedsigbiorcy i przedstawiciele réznorodnych organizacji
rezydujacych na obszarze rewitalizacji. Konsultacje spoteczne do programu rewitalizacji odbywaty si¢ w okresie
od czerwca 2015 do pazdziernika 2016 roku. Dokument ten powstat réwniez na bazie ,,Wytycznych dotyczacych
programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sig o $rodki finansowe w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020”, stanowiacych zatacznik nr 13 do Zasad
wdrazania RPO WP 2014-2020 — zatwierdzony w grudniu 2015 roku. Opracowanie Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 zostato zainicjowane uchwata Rady Miejskiej nr XXXV/298/2017
z dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

W 2023 roku rozpoczat sie proces aktualizacji dokumentu. Zainicjowata go Uchwata nr LIX/703/2023 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030. Ostatnia zmiana programu zostata przyjeta uchwata nr X11/99/2019
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w sprawie przyjecia zmiany Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030. Do roku 2025 sporzadzano roczne raporty z monitoringu
programu, ktore obejmowaty lata 2020, 2021, 2022, 2023, 2024, a w 2020 roku sporzadzono raport ewaluacyjny.
W 2023 roku powstat dokument ,,Ocena aktualnosci i stopnia realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Tczewa na lata 2016-2030”. Zostat on przedtozony Komitetowi Rewitalizacji Miasta Tczewa, ktory stwierdzit
W swej opinii, Ze program wymaga aktualizacji i zmiany oraz wprowadzenia nowych przedsiewziec
rewitalizacyjnych.W przypadku przedsigwzig¢ stwierdzono, iz 63% z nich (tj. |7 z 27) ma status zrealizowane. Sg
to gldwnie zadania infrastrukturalne zaplanowane i zakonczone w ramach projektu ,,Miasto od-nowa —
rewitalizacja Starego Miasta i Zatorza w Tczewie”. Program w czesci wyczerpat zdiagnozowane w roku 2016
potrzeby infrastrukturalne mieszkancéw, zaktadane do realizacji przedsiewziecia zostaty zakonczone i osiagnely
zakladane wskazniki. Program wymagat natomiast aktualizacji, wpisania nowych przedsigwzig¢ oraz modyfikac;ji
tych niezrealizowanych, gtéwnie pod katem dazenia do osiagniecia zatozonych wskaznikow w sferze spotecznej.
Nie zmienia sie obszar rewitalizacji, gdyz program, o czym $wiadcza wskazniki, nie wypehit jeszcze swej misji
przewidzianej do 2030 roku.W niniejszym dokumencie zaktualizowano jednak dane statystyczne, dostosowano
dokument do nowych wytycznych i przede wszystkim wprowadzono nowe przedsiewziecia rewitalizacyjne.

1.2. Synteza diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru rewitalizacji objetego programem

W celu wyznaczenia obszaréw kryzysowych w miescie Tczewie w lipcu 2015 roku przeprowadzono delimitacje
obszaréow zdegradowanych. Delimitacje przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji. W opracowaniu tym dokonano podziatu miasta na odrebne jednostki urbanistyczne.
Przeprowadzona analiza wewnatrzmiejska w zakresie obligatoryjnych i fakultatywnych wskaznikow
w podsystemach: spotecznym, gospodarczym i przestrzennym pozwolita na wyodrebnienie w przestrzeni miasta
obszarow zdegradowanych, o stosunkowo najgorszej sytuacji. Za obszary wymagajace wsparcia uznano cztery
jednostki urbanistyczne: Zatorze, Czyzykowo, Stare Miasto i Nowe Miasto. Z uwagi na obostrzenia dotyczace
ograniczenia terenu (kryteria powierzchni i liczby mieszkancow), jako obszar proponowany do objecia
zintegrowanym programem rewitalizacyjnym wskazano jednostki: Stare Miasto i Zatorze wraz z historycznym
weztem kolejowym, ktére objeto pogtebiona diagnoza. W raporcie z delimitacji obszaréw zdegradowanych
obliczono wskazniki kryzysu dla wyznaczenia obszaru rewitalizacji dla osobnych jednostek Starego Miasta
i Zatorza wraz z historycznym weztem kolejowymi. Dla ujednolicenia wskaznika obszaréw Starego Miasta
i Zatorza, jako jednego obszaru rewitalizacji, na potrzeby szczegétowej diagnozy obszaru rewitalizacji ponownie



przeliczono wskazniki i poréwnano je z wynikami referencyjnymi dla wojewodztwa pomorskiego (wskazniki

obligatoryijne) i dla obszaru miasta Tczewa (wskazniki fakultatywne).

Przy wyliczaniu wskaznikéw dla obszaru rewitalizacji przyjeto powierzchnie 140 ha, co stanowi 6,26%
powierzchni miasta. Teren ten byt zamieszkany przez 9851 oséb, co stanowito 16,67% populacji mieszkancow

miasta'.

Tabela |: Wartosci wskaznikow delimitacyjnych dla obszaru rewitalizacji Tczewa w poréwnaniu do
wskaznikow referencyjnych

Wartosé Wartos¢ Warunek
Lp. | Symbol* Wskaznik referencyjna Zmierzona spetniony
(2013) (2013) (tak/nie)
Podsystem spoteczny
Sl Udziat oséb korzystajacych z zasitkdw pomocy spotecznej powyzej 155,52 tak
na 1000 ludnosci 53,8
2 S2 Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku powyzej 4,61 tak
produkcyjnym 2,7
3 S3 Liczba przestgpstw na 1000 ludnosci powyzej 28,7 20,54 nie
4 S4 Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na powyzej 57,52 tak
10 000 ludnosci 82
5 SFI Udziat rodzin korzystajacych z zasitkéw na 1000 rodzin powyzej 424,24 tak
208,69
6 SF2 Srednia wysokos¢ zasitkéw na mieszkanca powyzej 690,81 nie
813,15
7 SF3 Liczba wszczetych postgpowan na 1000 ludnosci powyzej 4,47 tak
2,5
8 SF4 Liczba oséb korzystajacych ze wsparcia finansowego powyzej 8,57 17,91 tak
niefinansowego i pracy socjalnej na 100 ludnosci
9 SF5 Udziat oséb niepetnosprawnych korzystajacych ze powyzej 36,75 tak
wsparcia MOPS na 1000 ludnosci 26,09
Podsystem gospodarczy
10 Gl Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej powyzej 17,1 13,23 nie
liczbie ludnosci
Il G2 Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki ponizej | 1,8 4,74 tak
narodowej na 100 os6b
12 G3 Odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem powyzej 28,6 41,13 tak
gimnazjalnym lub ponizej w ogodlnej liczbie bezrobotnych
13 GFl Srednia warto$¢ gruntu na analizowanym obszarze ponizej 145,48 tak
150,44
14 GF2 Wielkos¢ dochodow gminy z tytutu podatku od ponizej 121,37 tak
nieruchomosci w odniesieniu do $redniej miasta 237,69
15 GF3 Poziom dochodéw ludnosci okreslany poprzez wielkosé¢ ponizej 21 766,87 tak
podatku dochodowego od oséb fizycznych na 30 670,14
analizowanym obszarze w odniesieniu do sredniej miasta
Podsystem przestrzenny
16 Pl Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed powyzej 42,3 87,68 tak
rokiem 1970 w ogolnej liczbie budynkéw mieszkalnych
17 P2 Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe ponizej 23,0 21,30 tak

1 Dane z 31 grudnia 2013 roku pozyskane z sytemu RADIX. Wtascicielem bazy danych jest Urzad Miejski w Tczewie.




18 PFI Udziat budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej powyzej 61,14 tak
ewidencji zabytkow (GEZ) 17,48
19 PF2 Udziat budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi powyzej 1,39 4,74 tak
20 PF3 Gestos¢ zaludnienia na | km2 powyzej 7036,43 nie
7062,13

*) Litera ,,F” przy symbolu oznacza wskaznik fakultatywny
Zrodto: opracowanie wiasne UM Tczew

Obszar wyznaczony do rewitalizacji osiaggnat zatlozone wartosci wskaznikéw obligatoryjnych oraz wskaznikéw
fakultatywnych. Tylko wskazniki: obligatoryjny dotyczacy liczby przestepstw na | tysiac ludnosci (S3) oraz
fakultatywny dotyczacy gestosci zaludnienia na | km? (PF3) nie zostaty osiagniete. W przypadku wskaznika PF3

niewiele brakowato do jego osiagnigcia.

Miasto Tczew podjeto Uchwate nr XVII/138/2016 Rady
31 marca 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Tczewa.

Rysunek I.
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2.SZCZEGOLOWA DIAGNOZA OBSZARU REWITALIZAC]I

2.1. Metodyka diagnozy obszaru rewitalizacji

W efekcie prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych w Tczewie sytuacja lokalnej spotecznosci, gospodarki
i przestrzeni, sSrodowiska oraz zabudowy obszaru rewitalizacji, ustalona pierwotnie na etapie opracowania
programu, ulegata istotnym zmianom. Na etapie aktualizacji programu konieczna wiec byfa aktualizacja i ponowna
ocena tego terenu w zakresie biezacych uwarunkowan rozwojowych. Diagnoze aktualizowano poprzez ujecie
biezacych danych ilosciowych o sytuacji spoteczno-gospodarczej, a takze jakosciowych dotyczacych przemian,
jakim podlegata zabudowa, przestrzen i elementy srodowiska z obszaru rewitalizacji. Na podstawie bilansu zmian,
jakie zaszly na tym terenie od poczatku uruchomienia polityki rewitalizacyjnej w Tczewie (w latach 2013-2024),
dokonano weryfikacji potrzeb rewitalizacyjnych w kazdym z analizowanych podsysteméw, zinwentaryzowanych
na etapie opracowania pierwszej edycji programu, z udziatem wnioskéw wynikajacych miedzy innymi z raportu
z delimitacji obszaru zdegradowanego.WV ten sposéb ustalono katalog aktualnych problemoéw i wyzwan, do ujecia
w interwencji rewitalizacyjnej zaplanowanej do wdrozenia od 2025 roku.

Diagnoza spoteczna ujeta obecnie w programie zostata opracowana w oparciu o aktualna analize problemow
i potrzeb mieszkancéw obszaru rewitalizacji, z uwzglednieniem problematyki dostepnosci do miejsc $wiadczenia
ustug spotecznych.

Na potrzeby diagnozy spotecznej przeprowadzono:

e analize danych ilosciowych gromadzonych przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Tczewie w zakresie
klientow zamieszkujacych obszar rewitalizacji, ktora zaktualizowano wedtug stanu na 2024 rok,

e  konsultacje spoteczne z mieszkancami Starego Miasta i Zatorza,

e wywiady zogniskowane wsrod réznych grup w zakresie probleméw i barier rozwojowych na terenie Starego
Miasta i Zatorza, ktore powtorzono w 2023 roku,

e badanie spofeczne obszaru rewitalizacji: Stare Miasto i Zatorze.

W  ramach diagnozy gospodarczej przeanalizowano najwazniejsze problemy rozwoju lokalnych
przedsigbiorstw. Dodatkowo przeprowadzono oceng dziatan Domu Przedsigbiorcy w Tczewie. Wykorzystano
nastepujace metody badawcze:

e analiza deska research — miata na celu przygotowanie najwazniejszych informacji na temat Tczewa,
a w szczegdlnosci osiedli Stare Miasto oraz Zatorze, w nastepujacych obszarach: lokalizacja, uwarunkowania
transportowe, struktura przedsiebiorstw ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci (handel, ustugi, produkcja),
potencjat inwestycyjny, rynek pracy oraz potencjat lokalnych instytucji otoczenia biznesu. Dodatkowo
przeanalizowano dokumenty strategiczne dotyczace gospodarki (miedzy innymi: Strategie Rozwoju
Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Strategie Rozwoju Ponadlokalnego do roku 2030 dla Obszaru
Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot, Strategie Rozwoju Miasta Tczewa do roku 2030). W ramach
badania wykorzystano dane miedzy innymi z Banku Danych Lokalnych, Urzedu Miejskiego w Tczewie,
Powiatowego Urzedu Pracy.

e badanie wsréd tczewskich przedsigbiorcow — zrealizowane metoda CATI na reprezentatywnej probie
tczewskich przedsigbiorcow (N=200, w tym N=50 przedsiebiorstw z dzielnicy Stare Miasto oraz Zatorze).
W ramach badania poruszono nastepujace zagadnienia: opinie na temat Domu Przedsiebiorcy, ocena dziatan
Urzedu Miasta w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci, wizerunek Tczewa, a w szczegdlnosci Starego Miasta
i osiedla Zatorze oraz sytuacji gospodarczej przedsiebiorstw.

e badanie CATIl pomorskich przedsigbiorcow — w celu poréwnania wynikow uzyskanych w badaniu
z przedsigbiorcami z Tczewa. Dzigki temu zostat stworzony benchmark, ktéry pozwolit poréwnaé wyniki
badania w wsrod tczewskich firm do sytuacji w calym wojewodztwie. Dodatkowo w ramach tego badania
przeanalizowano wizerunek gospodarczy Tczewa, co pozwolito na bardziej doglebna analize jego potencjatu
inwestycyjnego.

Zakres diagnozy przestrzenno-funkcjonalnej objat kompleksowa oceng jakosci zagospodarowania obszaru
rewitalizacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem stopnia i jakos$ci wyposazenia w infrastrukture techniczng
i spoteczna, ocene dostepnosci do ustug publicznych i ich jakosci, w tym terendw otwartych (zwtaszcza pod katem
terenow rekreacyjnych/otwartych stuzacych zaspokojeniu potrzeb w skali lokalnej — czynniki Srodowiskowe) wraz
z analiza obszaru w zakresie wystepowania negatywnych zjawisk przestrzennych oraz okresleniem potencjatow
do wykorzystania.



Dla potrzeb szczegétowej charakterystyki obszaru rewitalizacji w sferze przestrzennej podzielono go na mniejsze

rejony, ktorych charakterystyke i oceng opisano w podziale na:

— nrrejonu,

— lokalizacje rejonu,

—  charakter zabudowy mieszkaniowe;j,

— charakterystyke innej zabudowy oraz pozostatych elementéw zagospodarowania,

—  charakter terenow zieleni, otwartych, rekreacyjnych,

—  wystepowanie terenéw zieleni i przestrzeni publicznych,

—  charakter terenow ustugowych,

— oceng jakosci i dostepnosci dla osob z niepetnosprawnoscia terenéw zieleni,

— ocene dostepnosci do podstawowych ustug ekwidystanta 300 m — apteki, 350 m — ztobki, przedszkola
(odlegtos¢ piesza okoto |10-15 minut osoby poruszajacej si¢ z dzieckiem), 500 m — szkoty podstawowe, osrodki
zdrowia (odlegtos¢ piesza okoto 10 minut).

Dla petnego obrazu sfery funkcjonalno-przestrzennej opis poszczegdlnych rejonéw uzupetniono
o zidentyfikowane problemy w ramach konsultacji spotecznych.

Na potrzeby diagnozy funkcjonalno-przestrzennej przeprowadzono:

e szczegdtowy inwentaryzacje urbanistyczno-architektoniczna (stan na grudzien 2024 roku),

e wizje lokalne w terenie okreslajace sposéb zagospodarowania terenéw oraz zabudowy,

e analize aktualnych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz map wiasnosciowych,

e analize stanu technicznego budynkéw, wystepowanie obiektéw nieuzytkowanych, lokalizacje
i standard przestrzeni otwartych (tereny zielone, place zabaw, boiska, skwery, zielence, place itp.) oraz
ustug, w szczegdlnosci spotecznych.

e ocene dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustugowej w ekwidystancie przestrzennym zgodnym
z wytycznymi krajowymi (standardy dostepnosci ustug publicznych),

e analize danych GUS, MZDIiA i MPGN, a takze danych zebranych z systeméw monitoringu
srodowiskowego (w tym hafasu, zanieczyszczen powietrza i dostepu do zieleni).

W wyniku badan potwierdzono zréznicowany charakter funkcjonalno-przestrzenny obszaru rewitalizacji oraz
istotne dysproporcje miedzy poszczegdlnymi czesciami (Zatorze, Stare Miasto), co wplyneto na okreslenie
priorytetowych kierunkéw dziatan.

W sferze technicznej dokonano oceny jakosciowej stanu technicznego zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
z udziatem danych zgromadzonych podczas inwentaryzacji urbanistycznej oraz danych udostepnionych przez
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — zarzadcy duzej czesci budynkéw komunalnych, jak rowniez
kart gminnej ewidencji zabytkéw.

Natomiast w sferze Srodowiskowej dokonano diagnozy dostepnosci i jakosci terendw zieleni urzadzonej,
sporzadzono inwentaryzacje i waloryzacje tych zasobow. Uwzgledniono réwniez wyniki konsultacji spotecznych
z przedstawicielami lokalnej spotecznosci.

2.2 Ogolna charakterystyka obszaru rewitalizacji Tczewa

Obszar rewitalizacji Tczewa jest potozony w granicach Starego Miasta i Zatorza oraz historycznego wezia
kolejowego.

Stare Miasto

Obszar Starego Miasta ograniczony jest od strony potnocnej i zachodniej linia kolejowa, od wschodu rzeka Wista,
na potudniu granica stanowi Park Miejski. Obszar obejmuje historyczne centrum miasta, objete wpisem do rejestru
zabytkdw, otoczone przez historyczne przedmiescia — po stronie zachodniej cze$¢ Przedmiescia Berlinskiego, po
stronie potnocnej Przedmiescie Dworcowe, od potudnia Przedmiescie Krolewieckie. Na potudnie od Przedmiescia
Krolewieckiego zlokalizowany jest Park Miejski. W czesci wschodniej obszaru znajduje sie Bulwar Nadwislanski
oraz Mate Czyzykowo — teren dawnej osady. Stare Miasto zajmuje powierzchnig 91 ha i jest zamieszkiwane przez
6397 osob (stan na 31 grudnia 2024 roku, wedtug danych meldunkowych).

Zatorze
Osiedle mozna podzieli¢ na dwa charakterystyczne rejony:
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e rejon potocny — obejmujacy historyczne przedmiescie Zatorze (dawniej Kozen) zbudowane
w latach 1902-1910, zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Prostej (osiedle TTBS),
budynki wielorodzinne na wydzielonych dziatkach z lat 40 XX w. (dawne osiedle Nowotki), obszar
zwartej zabudowy kwartatowej (rejon ul. Wierzbowej, Zutawskiej, £akowej) ograniczony od zachodu
i potudnia torami kolejowymi, a od wschodu i pétnocy Kanatem Miynskim;

e rejon potudniowy — potozony pomiedzy osiedlem Zatorze a Starym Miastem. W jego skiad, wchodza
tereny kolejowe zamkniegte i po kolejowe, w tym teren Dawnego Dworca.

Zatorze zajmuje powierzchnig 49 ha i jest zamieszkany przez 2202 osoby (stan na 3| grudnia 2024 roku).

2.3 Transformacja obszaru rewitalizacji — bilans zmian 2013-2024

Od momentu rozpoczecia rewitalizacji obszaréw zdegradowanych w Tczewie, proces ten stat sie jednym
z kluczowych dziatan strategicznych miasta, zmierzajacych do przeciwdziatania postepujacej degradac;ji
przestrzennej, spotecznej i gospodarczej. W ciagu ponad dekady — od 2013 do 2024 roku — rewitalizacja przeszta
droge od koncepcji opartej na diagnozie i planowaniu, po szereg konkretnych i kompleksowych dziatan
inwestycyjnych, spotecznych oraz infrastrukturalnych. Dziatania te objely tereny osiedli Stare Miasto oraz Zatorze
wraz z historycznym weztem kolejowym, ktére — zgodnie z przeprowadzong analiza — cechowaly sie najwieksza
koncentracja probleméw i deficytéw. Efekty rewitalizacji w tym okresie sa widoczne zaréwno w przestrzeni
miejskiej, jak i zwiazane s3 z poprawa jakosci zycia mieszkancow. Skala i réznorodnosc¢ zrealizowanych
przedsiewzie¢ potwierdzaja znaczenie tego procesu jako narzedzia trwatej zmiany, obejmujacego nie tylko
modernizacje infrastruktury czy odnowe budynkoéw, ale rowniez wzmocnienie wiezi spotecznych, aktywizacje
lokalnych wspdlnot, poprawe bezpieczenstwa oraz nadanie nowej tozsamosci miejscom dotknigtych wieloletnig
stagnacja.

Przyjecie do realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030, opracowanego
w oparciu o szeroki proces partycypacyjny, umozliwito systematyczne i strategiczne wdrazanie dziatan
dostosowanych do rzeczywistych potrzeb spotecznosci lokalnej. Kluczowa role w procesie rewitalizacji odegrali
mieszkancy — ich zaangazowanie, opinie i inicjatywy stanowity wazne zrodto informacji oraz inspiracje dla
zaplanowanych i realizowanych przedsiewziec. Dzieki temu rewitalizacja nie byta jedynie procesem odgornie
narzuconym, lecz rzeczywistym, Zywym mechanizmem przemian tworzonym z udziatem lokalnej spotecznosci.

Kolejne etapy wdrazania programu rewitalizacji przyniosty zauwazalne zmiany w przestrzeni miejskiej: odnowiono
kamienice, przebudowano i zagospodarowano ulice, podworka i place, powstaty nowe przestrzenie rekreacyjne
i spoteczne, poprawiono estetyke otoczenia, dostepnos¢ infrastruktury oraz jakos$¢ przestrzeni publicznych.
Szczegdlna uwage zwrdcono réwniez na dziatania o charakterze spotecznym — uruchomiono programy wsparcia
dla rodzin, dziatania animacyjne, programy aktywizacji zawodowej oraz projekty edukacyjne
i kulturalne, ktére miaty na celu przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu i wzmacnianie kapitatu spotecznego.

Ponizszy rozdziat przedstawia przeglad kluczowych zmian i osiagnie¢ rewitalizacyjnych zrealizowanych w latach
2013-2024, dokumentujac skale przeobrazen i ukazujac, jak intensywny i wielowymiarowy charakter miaty
podjete dziatania. Przedstawia najwazniejsze projekty zrealizowane w ramach programu, osiagniete efekty, zmiany
w strukturze spofecznej i gospodarczej, a takze wyzwania, z ktorymi miasto musiato sie mierzy¢ w procesie
prowadzenia dziafan rewitalizacyjnych. Jest to jednoczesnie zapis transformacji, ktéra objefa nie tylko tkanke
miejska, ale i mieszkancow — ich styl Zycia, relacje spoteczne, wywotujac w konsekwencji poczucie przynaleznosci
do odnowionej przestrzeni miejskiej.



Rejon nr 1

Lokalizacja

W ramach rewitalizacji wykonano:

Czes¢ Zatorza; obszar potozony miedzy gtdwna magistrala kolejowa (od zachodu),
Kanatem Mtynskim (od potnocy i wschodu) oraz ul. Wierzbowa od strony
potudniowe;.
W ramach rewitalizacji na osiedlu Zatorze wyremontowane zostaly wszystkie ciagi
komunikacyjne i piesze, nawierzchnia ulic i chodnikow wzdluz wigkszosci ulic
w wigkszosci wymieniono nawierzchnig na kostke brukowa, a czesciowo na asfalt.
Wydzielone zostaty miejsca parkingowe wzdtuz ulic, powstat ogdinodostepny parking
przy torach kolejowych za Dworcem PKP na 16 miejsc parkingowych; nowe parkingi
dla mieszkancow znajduja sie takze przy budynkach TTBS;
= obiekty uzytecznos$ci publicznej: budynek przy ul. Elzbiety 19b wraz z dziatka —
obiekt, ktéry zostat wyremontowany i adoptowany na Klub Rodzinny ,,Zatorze”;
* tereny wokot i wzdiuz Kanatu Mtynskiego — odnowiony teren, zbudowana sciezka
rowerowo-spacerowa.




Rejon nr 2

Zmiany po rewitalizacji:

Lokalizacja

W ramach rewitalizacji wykonano:

Rejon nr ||

-12-

Czes¢ Zatorza; obszar potozony pomiedzy ulicami: 1 Maja i Kolejowa wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy, ul. Wierzbowa (od pétnocnego zachodu), Kanatem
Mtynskim, terenami produkcyjno-ustugowymi oraz ul. Za Dworcem od strony
potudniowo-wschodniej; obszar podzielony jest ul. takowa o stosunkowo duzym
natezeniu ruchu, stanowiaca dojazd do potnocnej czesci miasta (osiedle Staszica).
Wzdtuz ul. takowej wykonano sciezke rowerowa o nawierzchni asfaltowe;j,
dokonano remontu ulicy i zmiany nawierzchni na asfalt.




Zmiany po rewitalizacji:

Lokalizacja Czes¢ Starego Miasta; rejon pofozony miedzy ulicami Ogrodowa, Waska i obszarem
historycznego Starego Miasta.

W ramach rewitalizacji wykonano: ~ remont ciagu pieszego ul. Kreta, budowa nowych schodéw wraz z poreczami oraz
kwietnikami

Rejon nr 8

Zmiany po rewitalizacji:

Lokalizacja Cze$é Starego Miasta; rejon potozony wzdtuz ulic Wyszynskiego i Sciegiennego, od
strony potnocnej i wschodniej graniczy ze zwarta zabudowa rejonéw 6 i 9.

W ramach rewitalizacji wykonano:  na ul. Sciegiennego zostat wybudowany nowy parking na 57 miejsc parkingowych
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Rejon nr 10

Lokalizacja Cze$¢ Starego Miasta obejmujgca obszar historycznego Starego Miasta w
granicach wpisu do rejestru zabytkdéw wojewddztwa pomorskiego.

W ramach rewitalizacji wykonano: =  remont ciagu komunikacyjnego ul. Podgérnej
®=  remont budynku przy ul. Podgérna 8

Rewitalizacja  terenu Starego Miasta i Zatorza wraz z historycznym weztem  kolejowym
w latach 2013-2024 byta jednym z najbardziej kompleksowych i dtugofalowych przedsiewzigc realizowanych przez
Gmine Miejska Tczew. Wdrozone dziatania pokazaty, ze skuteczna rewitalizacja to nie tylko interwencje
infrastrukturalne, ale przede wszystkim proces zintegrowany, obejmujacy réwnolegle wymiar spoteczny,
gospodarczy, przestrzenny, sSrodowiskowy i kulturowy.

Zrealizowane projekty przyczynity sie do znaczacej poprawy jakosci zycia mieszkancéw na wielu poziomach —
poczawszy od poprawy estetyki otoczenia, przez zwigkszenie dostepnosci do ustug i przestrzeni publicznych, az
po wzmocnienie poczucia bezpieczenstwa i integracji spotecznej. Efektem dziatan rewitalizacyjnych byto réwniez
przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, aktywizacja lokalnej spotecznosci oraz zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej obszaréw wczesniej postrzeganych jako zaniedbane czy zdegradowane.

Transformacja ta nie bylaby mozliwa bez zaangazowania lokalnych interesariuszy — mieszkancow,
przedsigbiorcow, organizacji spotecznych, radnych oraz przedstawicieli instytucji publicznych. Ich aktywny udziat
w procesie diagnozy probleméw, planowania i wdrazania dziatan przyczynit sie do wypracowania trwatych,
dostosowanych do rzeczywistych potrzeb rozwigzan. Rewitalizacja w Tczewie stata sig¢ wspolnym wysitkiem,
opartym na partnerstwie i dialogu, co w znaczny sposéb zwiekszyto jej skutecznosc i trwatosc efektow.

Zmiany, jakie zaszly na obszarze rewitalizacji, nalezy postrzega¢ nie tylko w kontekscie fizycznej metamorfozy
przestrzeni, ale takze jako istotny impuls do dalszego rozwoju miasta, budowania spojnosci spotecznej oraz
ksztattowania nowoczesnej, otwartej i zrownowazonej tozsamosci Tczewa. Dobre praktyki wypracowane w tym
okresie moga stanowic¢ solidng podstawe do planowania kolejnych etapéw rewitalizacji oraz realizacji nowych
projektéw miejskich, odpowiadajacych na dynamicznie zmieniajace sie potrzeby mieszkancéw.
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Zakonczony etap rewitalizacji w latach 2013-2024 to wazny rozdziat w historii rozwoju miasta Tczewa.
Udowadnia on, ze nawet najbardziej wymagajace obszary moga sta¢ sie przestrzenia pozytywnych przemian —
pod warunkiem, ze rewitalizacja jest prowadzona w sposéb swiadomy, zintegrowany i oparty na partnerstwie z
lokalng spotecznoscia.

Opisane przemiany objety wybrane fragmenty obszaru rewitalizacji Tczewa (rejony I, 2, 8, 10, I1). Reszta tego
terenu wymaga kontynuacji dziatan zwiazanych z przeksztatceniami przestrzeni, rehabilitacja zabudowy, a przede
wszystkim kontynuowania wyzwan zwiazanych z ograniczeniem wykluczenia i dalszym rozwojem lokalnej
spotecznosci.

2.4 Diagnoza problemoéw spotecznych

Liczba mieszkancéw obszaru rewitalizacji Tczewa ulegata zmianom na przestrzeni lat. Wedtug stanu na koniec
roku 2024 liczba mieszkancéw obszaru rewitalizacji Tczewa wynosita 8599 oséb, co stanowi 16,4% populacji
catego miasta. W stosunku do 2013 roku liczba mieszkancow obszaru rewitalizacji zmniejszyta sie o 1252 osob,
co jest pochodng procesow depopulacji dotykajacych catego miasta.

W celu oceny sfery spofecznej obszaru rewitalizacji i okreslenia biezacego stopnia koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, wyodrebniono wymiary analizy takie, jak: bezrobocie, ubdstwo i wykluczenie spoteczne,
niepetnosprawnosc oraz diugotrwata chorobe, przemoc oraz uzaleznienia, bezradno$é¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych, a takze potrzebe ochrony macierzynstwa. Sa to gtéwne przestanki obejmowania mieszkancow
Z tego terenu pomoca spoteczna.

2.4.1 Pomoc spoteczna i ubéstwo

Wedtug danych miejskich, Stare Miasto jest jedna z najbardziej zdegradowanych spotecznie dzielnic miasta.
Gtownym problemem mieszkancow dzielnicy jest ubdstwo — niemal 10% mieszkancoéw dzielnicy korzysta
z zasitkow pomocy spotecznej. Jest to najwyzszy wskaznik sposrod wszystkich dzielnic miejskich. Jednymi
z najwyzszych sa réwniez wskaznik bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych 2,63% oraz wskaznik
dtugotrwale bezrobotnych — okoto 2,6 %,W przypadku tego ostatniego Sredni wskaznik dla catego miasta wynosi
2,8%.

Wedtug danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej z systemu POMOST STD na dzien 30 czerwca 2024 roku,
liczba rodzin objetych pomoca spoteczna na obszarze Starego Miasta i Zatorza przedstawia sig nastepujaco:

z powodu bezrobocia — 62 rodziny,

z powodu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych — 63 rodziny,
z powodu wielodzietnosci — 29 rodzin,

z powodu ubdstwa — 108 rodzin,

z powodu potrzeby ochrony macierzynstwa — 8 rodzin,

z powodu alkoholizmu — 23 rodziny.

Tabela 2 Struktura os6b korzystajacych z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tczewie
(2023)*

q . q Liczba os6b Liczba os6b
Liczba osé6b Liczba 2 5 q -
o X Srednia korzystajacych | niepetnospraw
korzystajacych rodzin . 7
T . wysokos¢ Ze wsparcia nych
z zasitkéw korzystajac . :
e o zasitkow na finansowego/ | korzystajacych
s P olecznei zasitkéw mieszkanca | niefinansowego i | ze wsparcia
Obszar P ) pracy socjalnej MOPS
Miasto Tczew 2,87 1,56 0,83 6,87 1,92
Osoby
zamieszkujace
OR 0,75 0,34 0,79 1,64 0,39
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*wskaznik dla obszaru rewitalizacji w przeliczeniu na 100 oséb w odniesieniu do facznej liczby
mieszkancéw Tczewa

Zrédto: dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tczewie za 2023 rok

Za podstawowy problem Zatorza, w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych zaréwno w 2016 roku
jaki i 2023, uznano izolacje przestrzenng i spoteczng dzielnicy, zta sytuacje finansowa jej mieszkancéw, ktora
nierzadko prowadzi do zjawisk wykluczenia spotecznego ze wzgledu na biede, przemoc w rodzinie, bezradnos¢
w sprawach opiekunczo-wychowawczych, potrzebe ochrony macierzynstwa oraz uzaleznienia. Wysoki poziom
ubdstwa determinowany jest w przypadku Zatorza kilkoma czynnikami. Po pierwsze wynika z relatywnie duzej
liczby oséb niepracujacych. Na dzien 31 grudnia 2023 roku liczba oséb ditugotrwale bezrobotnych z Gminy
Miejskiej Tczew wynosita ogotem 521 oséb, z czego az 245 zamieszkuje obszar rewitalizacji, co stanowi ponad
47% wszystkich bezrobotnych w miescie.

Po drugie osoby zamieszkujace ten obszar, ze wzgledu na jej silne kolejowe dziedzictwo, to najczesciej osoby
posiadajace nieadekwatne z punktu widzenia dzisiejszych potrzeb rynku pracy wyksztatcenie i kwalifikacje. Na
skutek utraty gtéwnego zrodta utrzymania, jakie dawata kolej, rodziny te korzystaja z systemu opieki spofecznej,
warunkuje to wyksztatcenie sie w tej spotecznosci wyuczonej bezradnosci. Rodzi to sytuacje braku aspiracji,
a takze zlego, stereotypowego postrzegania dzielnicy zarowno przez jej mieszkancéw oraz osoby z zewnatrz. Tutaj
réwniez — podobnie jak na Starym Miescie — mamy do czynienia z wysokimi wskaznikami dotyczacymi korzystania
ze $wiadczen pomocy spotecznej oraz dtugotrwatego bezrobocia wsrod mieszkancow w wieku produkcyjnym,
czyli wysokim ubdstwem.

Ubodstwo z kolei czesto prowadzi do bezdomnosci. Z tym problemem zderza sig nie tylko obszar rewitalizacji, ale
i cate miasto. W roku 2024 ze s$wiadczen pomocy spotecznej MOPS w Tczewie z powodu bezdomnosci
skorzystato 97 oséb. Z osobami bezdomnymi zawarto i realizowano |8 kontraktoéw socjalnych okreslajacych
dziatania majace na celu wyjscie z bezdomnosci oraz prowadzono pogtebiona prace socjalna zwiazang
z motywowaniem do skfadania wnioskéw o przyznanie lokalu z zasobéw miasta oraz nawiazywaniem kontaktéw
z rodzing i klientem celem mozliwosci powrotu osoby bezdomnej do rodziny. Skierowano do schronisk dla oséb
bezdomnych 63 osoby (55 mezczyzn i 8 kobiet), w tym 53 osoby z niepetnosprawnoscia.W ramach prowadzonej
pracy socjalnej 7 oséb usamodzielnito sig, 21 oséb ztozyto wniosek o przydziat lokalu z zasobéw miasta na rok
2025, a prace spotecznie uzyteczne realizowaty 3 osoby bezdomne.

Tabela 3: Liczba os6b umieszczonych przez MOPS w Tczewie w placéwkach dla os6b bezdomnych
w 2024 roku (wedlug ostatniej wydanej decyzji)

Nazwa organizacji Miejsce Odptatnosc za dobe L|.czba os6b
umieszczonych
Stowarzyszenie na Rzecz Oséb .
Bezdomnych AGAPE EZ@WQTV"VY” ! 'g’ooi:’;izef;"‘°dz'ennym 28
z ustugami opiekunczymi v wyzyw
Stowarzyszenie $w. Faustyny FIDES Malbork 50'(.)0 .Z+ z | cieplym 32
positkiem
Stowarzyszenie Opiekunczo- , 55,00 zt z | cieptym
L " Gdansk L 3

Resocjalizacyjne ,,Prometeusz positkiem

tacznie 63

Zrédto: dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tczewie za 2024 rok

Tabela 4: Koszty poniesione przez MOPS w Tczewie na pokrycie pobytu oséb bezdomnych
w schroniskach w 2024 roku
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Schroniska z ustugami Schroniska bez | Positki w schroniskach
opiekunczymi wraz z ustug bez ustug Koszt tacznie
catodziennym wyzywieniem opiekunczych opiekunczych
749 100 zt 303 130 z 74 920 z I 127 150 z

Zrédto: dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tczewie za 2024 rok

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze roczne koszty pobytu osob dotknigetych bezdomnoscia
w osrodkach wynosza ponad milion ztotych. Jak wskazywali pracownicy MOPS w Tczewie, wielu z tym osobom
mozna pomoc w usamodzielnieniu, lokujac je w mieszkaniach wspomaganych. Problem jest jednak z ich liczba. Na
terenie miasta funkcjonuje tylko kilka takich mieszkan. Utworzenie nowych bytoby rowniez odpowiedzia na
pustostany w budynkach komunalnych.Wprawdzie zaséb komunalny gminy jest duzy, to jednak ograniczone srodki
finansowe na remonty powoduja, ze czes¢ mieszkan stoi pusta, dlatego proces pozyskiwania nowych lokali dla
oso6b dotknigtych bezdomnoscia postepuje bardzo powoli. Wigkszos¢ z tych pustostanéw zlokalizowana jest na
obszarze rewitalizacji.

2.4.2 Przestepczos¢ i przemoc w rodzinie

Kolejnym powaznym problemem, z ktérym boryka sie obszar rewitalizacji, jest wysoki poziom przestepczosci
i przemocy w rodzinie. Wedtug najnowszych danych, liczba wszczetych postepowan na 1000 mieszkancéw na
terenie Starego Miasta nadal jest znacznie wyzsza od sredniej miejskiej, osiagajac okoto 26, co wskazuje na
intensywne zainteresowanie organow Scigania tym obszarem.Wskaznik ten jest prawie dziesieciokrotnie wyzszy
od sredniej dla catego miasta, ktéra wynosi okoto 2,7.

Dane wskazuja rowniez, ze wskaznik zgtoszonych przestgpstw w dzielnicy jest sredni w poréwnaniu do innych
dzielnic, mimo wysokiej liczby wszczetych postepowan. Najczesciej dochodzi w tej dzielnicy do przemocy
W rodzinie oraz przestepstw popetnionych pod wptywem alkoholu lub innych srodkéw odurzajacych. Od 2022
roku na terenie Zatorza funkcjonuje peten monitoring co ograniczyto ilos¢ zaktécen porzadku publicznego,
niszczenia mienia czy wypadki drogowe.

Ponadto, Zatorze ma najnizsza liczbe zarejestrowanych podmiotéow gospodarczych w  przeliczeniu
na 100 mieszkancéw — 2,45 (Srednia dla miasta to 12,3) — co odzwierciedla trudnosci gospodarcze dzielnicy.
Wskaznik bezrobocia wsréd oséb z wyksztatceniem co najmniej gimnazjalnym wynosi obecnie 28%, co jest
najwyzszym wskaznikiem w miescie.

Dane ilosciowe MOPS wskazuja, ze w okresie od | stycznia do 30 czerwca 2016 roku z obszaru rewitalizacji
Starego Miasta i Zatorza odebrano 6 dzieci z trzech rodzin. Ponadto  zgodnie
z danymi z rejestréw i sprawozdan prowadzonych przez Zespot Interdyscyplinarny, na tym terenie 121 rodzin
wymaga wsparcia w zakresie przeciwdziatania przemocy. Sg to rodziny, w ktérych w ciagu ostatnich trzech lat
wystapit problem przemocy w rodzinie i nadal wystepuje lub istnieje zagrozenie jego wystapienia. Rodziny
borykajace si¢ z ww. problemami, wymagaja szczegdlnego wsparcia, w tym wsparcia specjalistycznego, majacego
na celu wzmocnienie ich kompetencji i umiejetnosci, a takze przeciwdziatanie rozbiciu rodziny. Luke te wypenita
placowka wsparcia dziennego — Klub Rodzinny Zatorze, ktory rozpoczat dziatalnos¢ w roku 2021 i opiekuje sig
dzie¢mi i rodzinami z tego terenu, dlatego dziafalnos¢ te nalezy kontynuowad.

Obecnie dane na temat wsparcia rodzin ksztattuja sie nastepujaco: z danych z rejestréow i sprawozdan
prowadzonych przez Zespét Interdyscyplinarny wynika, ze, na ww. terenie 46 rodzin wymaga wsparcia w zakresie
przeciwdziatania przemocy. W latach 2017-2023 w Tczewie z rodzin odebrano 316 dzieci, z czego potowa
zamieszkiwato obszar rewitalizacji.

Od potowy 2023 roku obserwuje sie polepszenie sytuacji spotecznej w miescie dzieki podjeciu dziatan majacych
na celu wsparcie rodzin w trudnej sytuacji. W szczegdlnosci na Osiedlu Zatorze zmniejszyfa sig ilos¢ interwenc;ji
Policji oraz Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Niewatpliwie na pozytywna zmiang rzutuje powstanie
wspomnianego Klubu Rodzinnego, ktéry stanowi miejsce spotkan, integracji i wsparcia dla rodzin zmagajacych sie
z réznorodnymi problemami. Placéwka funkcjonuje od poniedziatku do piatku i wspiera mieszkancow dzielnicy
W organizacji zycia codziennego. Rowniez na terenie Starego Miasta wzmocniono dziatania na rzecz oséb w
kryzysie. Od 2020 roku przy ul. Podgérnej 20 funkcjonuje placowka wsparcia dla oséb znajdujacych sie w nagtym,
szeroko pojetym kryzysie, w tym mieszkaniowym.
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Niestety, mimo tych pozytywnych zmian, nadal istnieje potrzeba rozbudowy infrastruktury wsparcia. Na terenie
Starego Miasta nie funkcjonuje jeszcze kompleksowa oferta pomocy dla rodzin, obejmujaca zaréwno wsparcie dla
rodzicow i opiekundw, jak i dzieci, co utrudnia petne funkcjonowanie rodzin w spoteczenstwie. Nadal obserwuje
sie ostabienie wiezi rodzinnych oraz deficyty w zakresie funkcjonowania w obszarze zasad zycia rodzinnego,
a takze malejacy autorytet rodzicow/opiekunow. Trudnosci wychowawcze wynikajace z braku celow i metod
wychowawczych, wptywaja na powielanie negatywnych wzorcéw i funkcjonowanie w oparciu o mechanizmy
wyuczonej bezradnosci. W tym réwniez niepodejmowanie aktywnosci zawodowej przez nastepujace po sobie
pokolenia.

2.4.3 Podsumowanie problemoéw i analiza potencjatéw sfery spotecznej

Biorac pod uwage wyniki dokonanej analizy podsystemu spotecznego, jako nadrzedny cel rewitalizacji nalezy
przyjac stworzenie oferty ustug spotecznych wspierajacych mieszkancéow w zakresie petnienia
podstawowych funkcji spotecznych i rodzinnych oraz pozytecznego zagospodarowania czasu
wolnego, wltaczajac w to dziatania arteterapeutyczne, ktére umozliwia im dalszy samodzielny rozwd;.
W tym celu oprocz wsparcia specjalistycznego nalezy stworzy¢ przestrzen do spedzania czasu wolnego oraz
zapewni¢ prawidtowe jej wykorzystanie.

Najistotniejsze problemy podsystemu spotecznego zidentyfikowane w ramach pogtebionej diagnozy to:

e  prawie dwukrotnie wyzszy udziat osob dtugotrwale bezrobotnych (w poréwnaniu do sredniej dla miasta),
co prowadzi do biedy i przemocy,

e przemoc W rodzinie i nieche¢ skorzystania ze specjalistycznego wsparcia przeciwdziatajacego
wystepowaniu patologicznych zachowan w rodzinie,

e mieszkancy czuja sig zaniedbani i czuja niedobér dziatan o charakterze integracyjnym oraz kulturalnym,

e zbyt mata liczba miejsc integracji spotecznej i kulturowej w obszarze Starego Miasta zachecajacej do
spedzania wolnego czasu w sposob konstruktywny i pozyteczny,

e problem ,,wyuczonej bezradnosci” i niedostosowania kwalifikacji mieszkancow do potrzeb rynku pracy,

e ubdstwo i bezdomnos¢

e wysokie koszty utrzymania oséb bezdomnych w osrodkach pomocowych,

e  zbyt mafa ilos¢ lokali wspomaganych.

Niewystarczajaca liczba obiektow infrastruktury spotecznej, miejsc przeznaczonych do rozrywki i jakichkolwiek
dziatan prowadzonych na rzecz spotecznosci utrudnia, jesli nie uniemozliwia proces spofecznej zmiany. Nalezy
zachecic instytucje trzecio-sektorowe do dziatan aktywizujacych, w tym do pracy z dzie¢mi i mtodzieza. Powinny
powstawa¢ domy i kluby sasiedzkie, uwzgledniajace szeroka oferte dla grup szczegdlnie dotkliwie dotknietych
wykluczeniem — dzieci, mtodziezy i seniorow.

Nalezy jednoczesnie zaznaczyé, ze pomimo wystepujacych na obszarze rewitalizacji problemoéw spotecznych,
warto zwroci¢ uwage na pewne cechy spotecznosci lokalnej, ktore stanowia o potencjale obszaru i powinny by¢
wykorzystane podczas planowania przedsiewziec rewitalizacyjnych. Kreowanie dziatan prorozwojowych obszaru
powinno uwzglednia¢ kluczowe silne strony, tj.: reprezentacyjne miejsca i obiekty (symbole, wizytowki miasta,
w tym przestrzenie publiczne), potencjat organizacji pozarzadowych oraz instytucji publicznych dziatajacych na
rzecz aktywizacji mieszkancow.

2.5 Diagnoza problemoéw gospodarczych

2.5.1 Charakterystyka gospodarcza obszaru rewitalizacji

Sfera gospodarcza jest gtdwnym czynnikiem podstawy bytowej lokalnej spotecznosci i ma zasadnicze znaczenie
dla prawidtowego funkcjonowania innych sfer problemowych, stanowiac ich baze ekonomiczna. Istnieje wiele
czynnikdéw spoteczno-ekonomicznych budujacych charakterystyke gospodarcza obszaru. Badania i obserwacje
dotyczace Starego Miasta i Zatorza wskazuja jako gléwny problem brak zdolnosci adaptacyjnych do potrzeb
i mozliwosci rynku pracy, ubdstwo, bezrobocie oraz dziedziczenie biedy. Wywoluje to problemy w rodzinach,
przejmowane przez dzieci i mfodziez. Liczba os6b korzystajacych ze wsparcia finansowego MOPS w stosunku do
liczby mieszkancow wynosi okoto 2,8 % dla Tczewa i okoto 4,5 % w stosunku do obszaru zdegradowanego (2024).
Na utrwalanie sytuacji kryzysowej wptywa:

e stabe rozumienie rynku,

e  brak umiejetnosci zarzadczych i marketingowych w prowadzeniu dziatalnosci,
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,»zty adres” dzielnicy odstraszajacy potencjalnych inwestoréw,

stabos¢ grupy nabywczej,

brak nowych perspektyw dla rozwoju MSP w obszarze rewitalizacji,

rozwoj centrow handlowych ze sklepami wielkopowierzchniowymi w innych dzielnicach miasta,
miniona pandemia Covid-19, ktora ukierunkowata konsumentéw na zakupy on-line,

zbyt wolno idaca estetyzacja i zazielenianie obszaru, ktére moglyby tu przyciagna¢ mieszkancow z innych
dzielnic (wnioski ze spotkania z przedsigbiorcami i mieszkancami),

e zbyt mata ilos¢ wydarzen kulturalnych lokowanych na staréwce, ktore generowatyby dodatkowy ruch dla
prowadzonych tu dziatalnosci gospodarczych (wnioski ze spotkania z przedsigbiorcami i mieszkancami).

Na etapie opracowania programu przeprowadzano badania jakosciowe pomorskich firm, w celu poréwnania
wynikéow uzyskanych na grupie przedsiebiorcow z Tczewa. Dzigki temu zostat stworzony benchmark, ktory
pozwolit poréwnaé wyniki badania tczewskich firm do sytuacji w catym wojewodztwie. Dodatkowo w ramach
tego badania przeanalizowano wizerunek gospodarczy Tczewa, co pozwolito na bardziej doglebng analize jego
potencjatu inwestycyjnego. Wielko$¢ préby wyniosta N=150. W badaniu pojawiato sie pytanie dotyczace
wizerunku Tczewa — jego cech charakterystycznych. Dla pomorskich przedsiebiorcéw bioracych udziat w badaniu
cechami charakterystycznymi dla Tczewa byly elementy Starego Miasta:

® mosty tczewskie — 24%,

e potozenie nadwislanskie — 13%,

e starowka, historia — 9%

e tereny kolejowe -11%.
Tczew postrzegany jest jako miasto z waznymi w osiedlami, takimi jak Stare Miasto czy Zatorze, na ktérych opiera
sie wizerunek miasta.

Istotnym warunkiem dla poprawy sytuacji spotecznej i ekonomicznej obszaru rewitalizacji Tczewa jest wiec
wzmocnienie sektora gospodarczego, ze wskazaniem na aktywizacje zawodowa i pobudzanie lokalnej
przedsiebiorczosci, przy wykorzystaniu wartosci i potencjatu przestrzeni staromiejskiej. Ma to znaczenie
strategiczne dla obszaru kryzysowego i powstrzymania utrwalania sig¢ probleméw, a takze ich rozlewania na inne
obszary miasta.

2.5.2 Zatrudnieni i bezrobotni

Na obszarze rewitalizacji nie liczba bezrobotnych czy zatrudnionych w poréwnaniu do stanu dla wojewddztwa
czy Polski  stanowi istote sprawy, a  wewnetrzne nierownosci i stany  kryzysowe
w strukturze samego Tczewa. W podziale na osiedla bardzo wyraznie widoczne jest zréznicowanie w poziomie
bezrobocia (w tym przypadku diugotrwatego) w miescie.

Tabela 5:Wskazniki odnoszace sie do rynku pracy w Tczewie w 2023 roku

Liczba bezrobotnych w Liczba bezrobotnych na Stosunek
Tczewie wedtug typow obszarze rewitalizacji wedtug bezrobotnych
bezrobocia typow bezrobocia na obszarze
rewitalizacji
do
bezrobotnych
w Tczewie
Liczba bezrobotnych ogdtem na 1166 | Liczba bezrobotnych na obszarze 245 21,01%
terenie catego miasta rewitalizacji
Liczba oséb diugotrwale 521 | Liczba osob diugotrwale 128 24,57%
bezrobotnych na terenie catego bezrobotnych na obszarze
miasta rewitalizacji
Liczba oséb bezrobotnych z 373 | Liczba oso6b bezrobotnych z 107 28,69%
wyksztatceniem  gimnazjalnym i wyksztatceniem  gimnazjalnym i
ponizej na terenie catego miasta ponizej na obszarze rewitalizacji

Zrédto: PUP Tezew, dane za 2023 rok

Co widac¢ powyzej, bezrobotni na obszarze rewitalizacji stanowia ponad 21% bezrobotnych w catym miescie a do
tego ponad 28% z nich to osoby z niskim wyksztatceniem i ponad potowa to takze dtugotrwale bezrobotni.
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Baza gospodarcza obszaru rewitalizacji jest sektor matej i sredniej przedsigbiorczosci, jest on zasadniczym
potencjatem obszaru i zasobem rynku pracy. W Tczewie w 2014 roku w REGON zarejestrowanych byto 5751
podmiotéw gospodarczych. Wsrod podmiotow sektora prywatnego dominuja osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza (75%), kolejne pod wzgledem liczebnosci sa spotki handlowe (8%), wsrod pozostatych
znajdujg sie migdzy innymi spotdzielnie, fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne. Wedtug danych GUS

BDL w Tczewie 95,4% przedsiebiorstw to firmy zatrudniajace do 9 pracownikow (2014).

10 lat pozniej — w 2024 roku wskazniki zanotowaty zmiany.

Tabela 6: Wskazniki odnoszace sie do poziomu przedsiebiorczosci w Tczewie w 2024 roku

Podmioty gospodarki narodowej 2015 2016 2024
wpisane do rejestru regon — cate 5865 5844 6624
miasto Tczew

Udziat procentowy oséb 72 % 71 % 72 %
fizycznych prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarcza — cate

miasto

llos¢ zarejestrowanych 723 731 539
dziafalnosci gospodarczych na

obszarze rewitalizagji

Zrédto: Analiza whasna Biura Obstugi Przedsiebiorcy na podstawie BDL GUS

W 2024 roku liczba zarejestrowanych przedsiebiorstw na obszarze rewitalizacji Tczewa zmniejszyta sie 0 26%
w stosunku do liczby firm z 2016 roku.

Tabela 7: Liczba zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w systemie
CEIDG w latach 2015-2016 i 2024 roku na osiedlu Stare Miasto i Zatorze

Zarejestrowane Wyrejestrowane | Zarejestrowane | Wyrejestrowane

2015 2016 2015 2016 2024
Zatorze suma: 34 46 4 8 29 77

Ulice
Krucza 2 3 0 | 3 4
Wilcza 7 9 0 2 5 16
Miynska 6 10 0 | 3 9
Prosta | 2 | 2 2 12
Elzbiety 12 15 2 2 9 23
Wierzbowa | | 0 0 0 1
Kolejowa 4 4 0 0 0 4
takowa 3 4 | 0 7 8
Stare Miasto suma: 689 685 52 57 387 495
| Maja 2 2 0 0 0 2
I Maja 10 9 | | 3 10
30 STYCZNIA 1,2,2a, 3,4, 5 4 | 0 ) 3
5,61
Batdowska | 0 0 0 0 0 0
Bulwar Nadwislanski im. Ks. 0 0 0 0 0 0
Sambora |l
Chopina 25 24 3 3 8 25
Czatkowska | 0 0 0 0 0
Czyzykowska 1-17,99-115 9 7 2 2 4
Dabrowskiego 54 54 2 3 28 28
Dominikanska 0 0 0 0 0 0
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Garncarska 0 0 0 0 0

Gdanska Il,la 5 5 I 0 0

Jana z Kolna 10 9 I I 4 10
Kotfataja 6 6 4 0 9 16
Kopernika 18 19 I I 8 15
Koscielna 5 6 0 0 2 2
Kosciuszki 46 48 2 2 20 29
Kreta 0 0 0 0 1

Krolowej Jadwigi 6 6 0 0 4 6
Krotka 5 5 | 0 18 13
Kupczynskiego 0 0 0 0 0 0
Lecha 8 8 0 0 19 11
Lipowa 0 0 I 0 2 2
tazienna 8 8 4 0 11
Mestwina 0 0 0 0 0
Mickiewicza 34 32 2 3 21
Nad Wista I 12 2 3 10 12
Nowa 6 4 I 2 5
Ogrodowa 7 0 0 4

Okrzei 5 2 2 1

Paderewskiego 52 53 7 4 32 34
Parkowa I I 0 0 0

Plac Grzegorza 0 0 0 0 0 0
Plac Hallera 39 41 2 2 8 12
Plac Pitsudskiego 5 6 I 0 1 1
Podgérna 12 9 0 3 6 9
Podmurna 3 3 0 0 2 3
Potwiejska 4 4 0 0 3 2
Rybacka 6 5 0 I 2 5
Sambora 25 25 2 4 17 21
Samborowny 5 5 0 0 1 7
Skromna I I 0 0 0 2
e IR N :
Skwer dr Schefflera 0 0 0 0 0
Skwer Weteranow Il Wojny 0 0 0 0 0 0
Stowackiego 7 9 I 0 11 2
Stara 0 0 0 0 0 0
Stroma 4 5 0 0 1 4
Strzelecka 3 2 0 I 2 3
Sciegiennego 2 I 0 I 0 0
Warsztatowa 3,4 5 4 0 | 5 2
Waska 45 45 3 | 20 35
Westerplatte 45 45 0 3 34 28
Wodna I 0 0 I 1 1
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N R N R ?
Wyszynskiego 62 59 3 10 28 40
Za Dworcem 7 7 0 0 2 5
Zamkowa 13 17 | | 21 19
Zeglarska 9 9 0 13 2
Zutawska 2 2 0 0 2

Zrédto: Analiza whasna Biura Obstugi Przedsiebiorcy

W poréwnaniu do osiedli sasiednich, w latach 2015-2016 to Stare Miasto wyroézniato sie stosunkowo wysokim
wspotczynnikiem zarejestrowanych przedsigbiorstw na 100 mieszkancow (5,52), wyzszym nawet niz srednia dla
Tczewa (5,08). Wiaze sie to oczywiscie historycznie z ustugowo-handlowymi funkcjami osiedla oraz jego
historycznym charakterem, gdzie funkcje srodmiejskie byly rownoznaczne z wystgpowaniem sklepikéw i matych
przedsigbiorstw. Rok 2024 notuje juz spadek i wspoétczynnik ten dla tej dzielnicy wynosi juz tylko 4,5,a dla catego
miasta to 12,4. Dane pokazuja jednak liczbe dziatalnosci gospodarczych wedtug miejsca siedziby przedsigbiorcy, co
nie oznacza, Ze musi on w tym miejscu ja prowadzi¢. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w roku 2024 znacznie spadta
liczba zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych w obszarze rewitalizacji. Na Zatorzu wspétczynnik ten jest
najnizszy i wynosi 2,89 na 1000 mieszkancéw. Wynika to z innego charakteru osiedla, typowo mieszkaniowego
z niewielka iloscia ustug, gtownie handlu. Stad takze znacznie mniejsza ilo$¢ pustostanéow. Poziom dochodow
rocznych mieszkancéw obszaru Starego Miasta i Zatorza jest nizszy niz Sredni poziom mieszkancow miasta o 32%
(2024).

Nieznaczne i ledwo zauwazalne rotacje obserwuje sie w liczbie pustych lokali ustugowych w parterach budynkow.
Na okoto 200 takich lokali w obszarze rewitalizacji, w roku 2013 pustych bylo 26, a 44 w 2016 (w tym 9
na sprzedaz, 20 na wynajem, |5 brak informacji. Na koniec roku 2024 zliczono tacznie 40 pustych lokali
ustugowych w obrebie Starego Miasta zlokalizowanych na partnerach kamienic. Jedynie na kilku z nich widnieje
informacja ,,wynajme”, na pozostatych informacji brak. Z przeprowadzonego rozeznania rynku wynika takze,
ze w odczuciu potencjalnych wynajmujacych cena wynajmu za metr kwadratowy takiego lokalu jest zbyt wysoka
($rednio 50 z/m?) w poréwnaniu ze stosunkowo niskim standardem, koniecznos$cia dokonania remontu na wiasny
koszt, brakiem ulg da przedsiebiorcow prowadzacych biznes w obszarze rewitalizacji a takze niepewnoscia rynku.

Co warte pokreslenia, podczas spotkan konsultacyjnych z mieszkancami, zwracali oni szczegdlna uwage na fakt,
ze puste lokale, w szczegdlnosci na Starym Miescie, odstraszaja od wizyty tu i zle wplywaja na ogdlny odbior
dzielnicy. Obserwuje sie jednak pewna rotacje w wynajmie lokali, w tych mniejszych lokowane sa drobne
dziatalnosci ustugowe — kosmetyczne, fryzjerskie czy psychoterapeutyczne. Obrazuje to pewien trend
ukierunkowujacy biznes na Starym Miescie z profilu handlowego na ustugowy, co rzeczywiscie wida¢ po pustych
lokach, w ktérych dziataty niegdys sklepy.

Do tego dodac nalezy kilkanascie pustostanow — catych budynkoéw, ktére degraduja z roku na rok i takze nie
zachecaja do spacerdéw staromiejskimi ulicami. Niestety w wiekszosci przypadkow stan prawny tych obiektéw nie
jest uregulowany, whasciciele zadaja zbyt wysokiej ceny za ich sprzedaz lub nie s3 zainteresowani ich wyzbywaniem
sie. Czynniki te poglebiaja istniejacy status quo i brak perspektywy na zmiane.

W procesie rewitalizacji prowadzonym przez Miasto Tczew w latach 2007-2013 sukcesem okazata sie¢ metoda
konkursu ogtoszonego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w gminnym lokalu. Zwycigzyt wéwczas pomyst
na prowadzenie tam baru mlecznego, ktory z sukcesem nadal funkcjonuje i ma wielu klientow kazdego dnia.
Niestety ilos¢ lokali ustugowych posiadanych przez miasto jest ograniczona, do tego nie s3 one ulokowane
w Scistym centrum handlowo-ustugowym Starego Miasta. Temat jest jednak warty analizy, rozwazenia
i powtoérzenia przy zastosowaniu pewnych zachet (Analiza na podstawie wiasnych badan terenowych Wydziatu
Rozwoju Miasta).

W obszarze gospodarczym zaznacza sie oddziatywanie upadku tradycji kupieckich i zaniku przedsigbiorczosci po
zmianie modelu gospodarczego po 1945 roku. Nastepuje state lub wtérne pogarszanie stanu technicznego
budynkéw, a w efekcie przestrzeni publicznej. Ucieczka handlu ze Starego Miasta do oddalonych od centrum
dzielnic prowadzi do wzrostu liczby pustostanow, natomiast zanik jednych ustug pociaga zanik kolejnych, co
w konsekwencji prowadzi do degradacji technicznej i moralnej historycznej zabudowy.
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Zdjecia |: Przyktadowe pustostany na osiedlu Stare Miasto

Zrédto: Zdjecia Wydziatu Rozwoju Miasta

Ucieczka (lub likwidacja) handlu i ustug ze Starego Miasta spowodowana byta miedzy innymi pojawieniem sie galerii
handlowej — Galerii Kociewskiej przy ul. Pomorskiej (operatorzy komoérkowi, banki, kino, cukiernia, pojawienie sig
sieci Empik — likwidacja ksiegarni na Starym Miescie, nowe dyskonty spozywcze — likwidacja matych sklepow
spozywczych na Starym Miescie). Mieszkancy miasta robia tez zakupy w duzych sklepach
wielkopowierzchniowych, wokét ktorych lub w ktérych lokowane sa takze inne rodzaje dziatalnosci. Co oznacza,
ze klient nie musi juz przemieszcza¢ sie do innej dzielnicy, by kupi¢ potrzebny towar lub ustuge, gdyz sa one
dostepne na miejscu.

Przedsiebiorcy prowadzacy dziafalnos¢ gospodarcza na terenie Starego Miasta i Zatorza pytani
o przeszkody w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej najczesciej wskazywali brak dostatecznej liczby
pracownikéw o wymaganych kwalifikacjach, brak programow wspierajacych przedsiebiorcow oraz wysokie ceny
najmu nieruchomosci. Zapytani réwniez o stopnien korzystania z funduszy unijnych, 70% ankietowanych
przedsiebiorcéw (N=200) (50 dla obszaru rewitalizacji 150 — dla reszty miasta) nie ubiegali si¢ o pozyskanie
funduszy zewnetrznych; najczesciej wskazywanym powodem byt brak wiedzy lub informacji na ten temat.
Wskazywali rowniez na koniecznos$¢ dostosowania oferty do ich potrzeb, a w szczegdlnosci do swiadczenia ustug
doradczych, organizacji szkolen i promocji tczewskich przedsigbiorstw. Dom Przedsiebiorcy oferowat i oferuje
bezptatne doradztwo prawne i podatkowe dla przedsigbiorcow, organizuje takze raz w miesigcu bezptatny punkt
informacyjny funduszu europejskich. Niestety zainteresowanie tymi ustugami jest coraz mniejsze, a uczynita to
pandemia Covid — 19, ktora przeniosta czes¢ spraw w rzeczywistos¢ on-line.

2.5.4 Instytucje otoczenia biznesu

W Tczewie znajduje sie bardzo niewiele instytucji otoczenia biznesu, oferujacych wsparcie przedsigbiorcom
miedzy innymi w zakresie organizacji szkolen, wsparcia przy zaktadaniu dziatalnosci gospodarczej czy udzielaniu
wsparcia finansowego. Wsréd nich na szczegdélng uwage zastuguje dziatalnos¢ Domu Przedsigbiorcy (DP)
i Powiatowego Urzedu Pracy. Nalezy podkresli¢, ze pierwsza z nich zlokalizowana jest na terenie Starego Miasta.
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Dom Przedsiebiorcy w Tczewie dziatajacy w strukturach Urzedu Miejskiego jest miejscem oferujacym pomoc
w zakfadaniu i prowadzeniu biznesu. Funkcjonuje w nim takze niewielka strefa coworkingu, dziatat réwniez
inkubator przedsigbiorczosci jednak jego formufa wyczerpata sie poprzez stworzenie furtki najmu komercyjnego
po okresie inkubacji. Spowodowato to ,zasiedzenie” si¢ inkubowanych podmiotéw gospodarczych, co
doprowadzito do matej ich rotacji oraz mato zauwazalnej oferty Domu Przedsigbiorcy na lokalnym rynku. Nie
stabnie natomiast zainteresowanie strefa coworkingu, dlatego tez oferowane przez DP pomieszczenia wymagaja
ich ponownego dostosowania oraz aktualizacji oferty. Jest to trend ogélnokrajowy, gdyz czes¢ matych i mikro
dziatalnosci gospodarczych funkcjonuje wytacznie on-line a siedziba jest im potrzebna tylko w przypadku
koniecznosci osobistego spotkania z klientami.Takie mozliwosci daje coworking.

2.5.5 Podsumowanie problemoéw i analiza potencjatéw sfery gospodarczej

Potencjatem obszaru jest jego atrakcyjnos¢ inwestycyjna. Nalezy zwraca¢ uwage na wypracowywanie zasad
integrowania wartosci historycznych obszaru i atrakcyjnych wydarzen kulturalnych z pozytywnym profilem
gospodarczym obszaru i oferta ustug komercyjnych. Problemem wskazanym do rozwiazania jest zbyt mafte
wzmochienie instytucjonalne na rzecz wzrostu gospodarczego w obszarze rewitalizacji.

Okreslone deficyty sektora gospodarczego wskazuja na koniecznos¢ podejmowania dziatan polegajacych na:

e  przeprowadzaniu szkolen, warsztatéw, coachingu i wdrozenie narzedzi dla integracji mieszkancow wokot
zagadnien rynku pracy, w tym podmiotéw ekonomii spotecznej w ramach dziatan Domu Przedsigbiorcy,
w tym w formule on-line,

e wspolpracy biznesu z obszaru rewitalizacji z instytucjami kultury w celu wspolnej organizacji przedsiewziec
kulturalnych na obszarze rewitalizacji generujacych odbiorcéw dla tczewskiej kultury, a przy okazji klientow
dla lokali handlowych i ustugowych podczas tych wydarzen,

e  wspolpracy przedsiebiorcéw z miastem w celu wypracowania spéjnosci architektonicznej — spdjne szyldy,
oznaczenia siedziby dziatalnosci gospodarczych, usuwanie krzykliwych reklam,

e dostosowania oferty coworkingu do aktualnie panujacych trendéw i potrzeb przedsigbiorcéw,

e wspotpracy z Komitetem Rewitalizacji w celu wypracowania ulg dla przedsiebiorcéw rozpoczynajacych
biznes na obszarze rewitalizacji.

2.6. Diagnoza problemoéw przestrzenno-funkcjonalnych

Dla potrzeb szczegdtowej charakterystyki obszaru rewitalizacji w sferze przestrzennej podzielono go na mniejsze
rejony, ktorych charakterystyke i ocene opisano w podziale na:

nr rejonu,

lokalizacje rejonu,

charakter zabudowy mieszkaniowe;j,

charakterystyke innej zabudowy oraz pozostatych elementéw zagospodarowania,

charakter terenéw zieleni, otwartych, rekreacyjnych,

wystepowanie terendw zieleni i przestrzeni publicznych,

charakter terenéw ustugowych,

ocene jakosci i dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnoscia terendw zieleni,

ocene dostepnosci do podstawowych ustug ekwidystanta 300 m — apteki, 350 m — ztobki, przedszkola
(odlegtos¢ piesza okoto 10-15 minut osoby poruszajacej sig z dzieckiem), 500 m — szkoty podstawowe, osrodki
zdrowia (odlegtos¢ piesza okoto 10 minut dojscia pieszego).

Dla petnego obrazu sfery funkcjonalno-przestrzennej opis poszczegdlnych rejonow uzupetniono
o zidentyfikowane problemy w ramach konsultacji spotecznych. Ponadto dokonano na tym etapie ogolnej oceny
stanu technicznego zabudowy, ktory w sposob szczegotowy zostat przedstawiony w sferze technicznej.

Rysunek 2: Schemat podziatu obszaru rewitalizacji Tczewa na rejony
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Tabela 8: Charakterystyka rejonow funkcjonalno-przestrzennych obszaru rewitalizacji Tczewa (stan na 2024 r.)

spotecznej

N| Lokalizacj Charakter Inna zabudowa | Tereny zieleni | Tereny Dostepnosc¢ dla Dostepnos¢ | Zidentyfikowa Potencjatly
r a zabudowy i i rekreacji ustugo 0s6b z do ustug ne problemy
mieszkaniow | zagospodarowani we niepetnosprawnosc | publicznych
ej e ia
| | Stare Miasto | Zwarta Obiekty sakralne, | Ograniczona Sklepy, Czesciowo Dobra Degradacja Potencjat
— centrum zabudowa ustugowe, ilos¢ zieleni | ustugi, dostosowana; bariery | dostepnos¢ do | techniczna turystyczny;
historyczna, handlowe; budynki | urzadzonej; instytucj | architektoniczne w | szkof, budynkow; dziedzictwo
kamienice z | uzytecznosci Bulwar e starszych budynkach | przedszkoli, niedobor zieleni | kulturowe
XIX i XX | publicznej Nadwislanski kultury urzedéw
wieku
2 | Stare Miasto | Zabudowa Obiekty mieszkalne | Park Miejski; | Ustugi Ograniczona Bliskos¢ szkot i | Niska jakos¢ | Bliskos¢
— potudnie mieszana; i ustugowe skwery lokalne dostepnos¢; przedszkoli przestrzeni terendw
kamienice brak podjazdéw publicznych rekreacyjnych
i budynki
wielorodzinne
3 | Zatorze — | Zabudowa Budynki mieszkalne; | Brak Nieliczn | Niska dostepnos¢; | Ograniczony Degradacja Mozliwos¢
potnoc wielorodzinna | brak wiekszych | zorganizowanyc | e sklepy | brak infrastruktury | dostep do | techniczna rewitalizacji
z lat  1902- | obiektow h terenow | i ustugi dla osob z | ustug budynkow; brak | przestrzeni
1910; TTBS uzytecznosci zieleni niepetnosprawnoscia | spofecznych infrastruktury publicznych
publicznej spotecznej
4 | Zatorze — | Zabudowa Tereny  kolejowe; | Brak  terendw | Brak Brak  dostosowania; | Brak dostepu | lzolacja Potencjat
potudnie mieszkalna z lat | dawne obiekty | zieleni; nieuzytki | ustug bariery przestrzenne | do przestrzenna; przeksztatcenia
40. XX wieku; | przemystowe podstawowych | brak terendw
tereny ustug infrastruktury pokolejowych
pokolejowe
5 | Mate Zabudowa Budynki mieszkalne; | Ograniczone Brak Ograniczona Brak ustug | Brak Mozliwosé
Czyzykowo | jednorodzinnai | brak obiektéw | tereny zieleni ustug dostepnos¢ publicznych w | infrastruktury rozwoju
wielorodzinna | uzytecznosci poblizu spofecznej terenow zieleni
publicznej
6 | Przedmiesci | Zabudowa Budynki mieszkalne; | Skwery; Ustugi Czegsciowo Dostep do | Degradacja Potencjat
e Berlinskie | mieszana; nieliczne ustugi brak wiekszych | lokalne dostosowana szkot przestrzeni rewitalizacji
kamienice i terendw zieleni i przedszkoli publicznych przestrzeni
budynki
wielorodzinne
7 | Przedmiesci | Zabudowa Budynki mieszkalne; | Park Miejski Brak Ograniczona Bliskos¢ szkot i | Brak Bliskos¢
e mieszana; brak obiektow ustug dostepnos¢ przedszkoli infrastruktury terenow

rekreacyjnych
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Krolewiecki | budynki uzytecznosci
e wielorodzinne | publicznej

8 | Przedmiesci | Zabudowa Budynki mieszkalne; | Brak  terenow | Ustugi Niska dostepnosc Ograniczony Degradacja Potencjat
e wielorodzinna; | nieliczne ustugi zieleni lokalne dostep do | techniczna rewitalizacji
Dworcowe | kamienice ustug budynkow zabudowy

publicznych

9 | Tereny Brak zabudowy | Obiekty Brak  terenow | Brak Niedostepne Brak ustug | Degradacja Mozliwos¢

kolejowe mieszkalnej infrastruktury zieleni ustug publicznych infrastruktury; przeksztatcenia
kolejowej izolacja terenow na
przestrzenna cele publiczne

Zrédto: Opracowanie whasne UM Tczew




Rejon nr |

Lokalizacja Czes¢ Zatorza; obszar potozony miedzy glowna magistralg kolejowa (od zachodu),
Kanatem Miynskim (od pétnocy i wschodu) oraz ul. Wierzbowa od strony
potudniowe;j.

Zabudowa mieszkaniowa = obszar o zdecydowanej przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

w postaci blokow

znaczna czes¢ obiektéw figuruje w GEZ (nowa zabudowa zlokalizowana jest
w potnocnej czesci obszaru, gdzie powstato osiedle mieszkaniowe TTBS
rozbudowany i zmodernizowany obiekt mieszkaniowy zlokalizowany jest tak,
ze przy ul. Elzbiety 9

charakterystycznym elementem uzupetniajacym zabudowe sa zachowane
obiekty gospodarcze — komorki lokatorskie potocznie zwane szaterkami
tereny wokoét zabudowy sa w duzej mierze zagospodarowane i stanowig
czesto wydzielone ogrodki przydomowe i zielefice stuzace mieszkancom
poszczegdlnych nieruchomosci

Inna zabudowa *  obszar w wigkszosci zainwestowany i zagospodarowany, poza zabudowa
i pozostate elementy mieszkaniows i ustugowg znajduje sie tu obiekt w zarzadzie PKP Energetyka
zagospodarowania przy ul. Prostej

na obszarze zlokalizowane s3 wydzielone miejsca parkingowe wzdtuz ulic,
ogoélnodostepny parking przy torach kolejowych za Dworcem PKP na 16
miejsc parkingowych; parkingi dla mieszkancow znajduja sie takze przy
budynkach TTBS
obiekty uzytecznosci publicznej: budynek przy ul. Elzbiety 19b wraz z dziatka
— obiekt, ktory zostat wyremontowany i adoptowany na Klub Rodzinny
»Zatorze”
ciagi komunikacyjne i piesze: chodniki wzdtuz wiekszosci ulic w stanie
odnowionym (po remoncie), o wymienionej nawierzchni (kostka brukowa,
kostka brukowa chodnikowa); nawierzchnia ulic: w wiekszosci nowa kostka
brukowa, czegsciowo asfalt
Ocena stanu technicznego = gléwnie obiekty zabytkowe, figurujace w GEZ, wybudowane przed rokiem
zabudowy 1970
= stan techniczny w wigkszos$ci zadowalajacy lub dobry, po termomodernizacji,
po wymianie pokryé¢ dachowych i okien
czes¢ elewacji (ul. Krucza i ul. Wilcza) wymaga remontow, obiekty czesto z
zachowanymi historycznymi detalami na elewacjach, ktérych renowacja jest
z reguly bardziej kosztowna, czesto nie mozna zastosowac ocieplen
zewnetrznych
przy ul. Elzbiety 19b — odnowiony budynek wraz z terenem wokot,
adoptowany na Klub Rodzinny Zatorze
zabudowa gospodarczo — garazowa, czgsto o niskiej estetyce
jakos¢ ogrodkow przydomowych jest zréznicowana
Tereny zieleni, otwarte, Ogdlnodostepne tereny zieleni o funkgcji rekreacyjnej zlokalizowane sa:
rekreacyjne - przy ul. Prostej — jest to dos¢ dobrze wyposazony, ogrodzony plac zabaw (2) oraz
skwer z sitownia (1),
- na obszarze zorganizowano ponadto zamkniety wybieg dla psow (3.),



Ocena jakosci i dostepnosci
dla osob y4
niepetnosprawnoscia
terendw zieleni

Tereny ustugowe

Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO
Ocena  dostepnosci  do
podstawowych ustug
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- wzdtuz potudniowej granicy obszaru znaczny teren stanowi ogrodzony Stadion
Miejski przy ul. Elzbiety wraz z obiektem towarzyszacym (szatnie, sanitariaty);

- tereny wokét i wzdtuz Kanatu Mtynskiego — odnowiony teren, zbudowana $ciezka
rowerowo-spacerowa.

Skwer z sitownia (1.) — dobry stan urzadzen, dostepne tawki, zadbana zielen, teren
zadrzewiony, teren ogélnodostepny, nieogrodzony; brak oswietlenia; w sasiedztwie
garaze o niskiej estetyce z wjazdem od strony skweru, brak barier architektonicznych
— ocena pozytywna.

Plac zabaw (2.) — dobry stan urzadzen, teren czesciowo ogrodzony bez bramek,
ogoélnodostepny, dostepne tawki, nasadzenia drzew na terenie i wokét ruchliwy ciag
pieszy dzielacy teren na dwie czgsci, potozenie przy drodze, w sasiedztwie parkingu
i torow kolejowych — ocena pozytyw

Wybieg dla pséw (3.) — teren niewielki, potozony na skarpie, ogrodzony, wyposazony
w dwie fawki i kosz na odchody, brak urzadzen, brak drzew i krzewow, brak
utwardzonego dojscia, teren trawiasty, bez alejek — ocena negatywna — teren wymaga
poprawy estetyki, dostepnosci.

Boisko (stadion miejski) (4.) — urzadzone boiska trawiaste do pitki noznej, jedno
z trybunami, dostepne szatnie i sanitariaty, teren ogrodzony o ograniczonym dostepie,
brak oswietlenia, ograniczona dostepnosc¢ dla mieszkancow, bariery architektoniczne
brak zjazdoéw, pochylni na trybuny — ocena neutralna — teren wymagajacy poprawy
w zakresie udostepnienia dla szerszej grupy uzytkownikow.

Na obszarze brak wiekszych terenow ustugowych. Zlokalizowane s3 tu 2 niewielkie
sklepy ogdlnospozywcze dla zaspokojenia podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci. Najblizej potozony obszar o duzej koncentracji ustug stanowi Centrum
handlowe ,,Galeria Kociewska” po zachodniej stronie toréw kolejowych (dostep do
ustug przez wiadukt pieszy nad torami przez dworzec PKP oraz wyremontowany
wiadukt samochodowy).

Klub Sportowy ,,Pogon” Tczew

Ztobek — brak

przedszkole — staba

szkota podstawowa — staba
apteka — staba

osrodek zdrowia — staba



Rejon nr 2

Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania

Ocena stanu technicznego
zabudowy

Tereny  zieleni,
rekreacyjne

otwarte,

Ocena jakosci i dostepnosci
dla osob y4
niepetnosprawnoscia
terenow zieleni

Tereny ustugowe

Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO
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Czes¢ Zatorza; obszar potozony pomiedzy ulicami: | Maja i Kolejowa wzdhuz
potudniowo-zachodniej granicy, ul. Wierzbowa (od poétnocnego zachodu), Kanatem
Miynskim, terenami produkcyjno-ustugowymi oraz ul. Za Dworcem od strony
potudniowo-wschodniej; obszar podzielony jest ul. takowa o stosunkowo duzym
natezeniu ruchu, stanowiaca dojazd do potnocnej czesci miasta (osiedle Abisynia).
Obszar chaotycznie zagospodarowany, nieuporzadkowany i niejednorodny pod
wzgledem charakteru oraz typu zabudowy mieszkaniowej; wzdtuz ulic: Kolejowej,
takowej i Zutawskiej wystepuje migdzy innymi zabudowa typu kamienice miejskie oraz
zabudowa blokowa — cze$¢ obiektow figuruje w GEZ. Na pozostatym obszarze
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pochodzaca z réznych
okresow — zaréwno oficyny, jak i wolnostojace budynki mieszkaniowe typu ,,kostka”.
w potudniowej czesci rejonu zlokalizowany jest zakfad produkcyjno-ustugowy
ciagi komunikacyjne i piesze: chodniki wzdtuz ul. Wierzbowej i Zutawskiej o
wymienionej nawierzchni (kostka brukowa), na pozostatym obszarze kostka
brukowa chodnikowa
nawierzchnia ulic: trylinka wymagajaca wymiany na Wierzbowej i Zutawskiej
kostka brukowa, asfalt na ul. takowej i | Maja. Sciezka rowerowa wzdtuz catej
ul. takowej i dalej
Znacznie gorszy stan techniczny i nizsza jako$¢ przestrzeni zabudowy niz
w pozostafej czesci Zatorza
obiekty o ztym stanie technicznym (kamienica przy ul. Zutawskiej 1)
budynki przy ul. Kolejowej w dobrym stanie
Ogodlnodostepny teren rekreacyjny: pierwszy teren przy ul. takowej — skwer wraz z
placem zabaw — dobry standard. Drugi teren przy ul. Zutawskiej zagospodarowany na
Street work (sitownia pod chmurka) — stan dobry.
Skwer (5., 6.) z placem zabaw jest stabo zagospodarowany, za mata ilos¢ urzadzen
zabawowych, teren ogrodzony; na obszarze zlokalizowany stét do ping-ponga wraz
tawkami w sasiedztwie przystanku autobusowego; teren obok placu wykorzystywany
czesciowo, jako ,,dziki” parking; niesprzyjajace otoczenie skweru i placu zabaw —
zdegradowane tereny poprzemystowe, zaniedbany teren przy Kanale Miyaskim
w obrebie drogi prowadzacej do zaktadu przetworstwa rybnego, ograniczona
dostepnos¢ dla osdb z niepetnosprawnoscia — teren wymaga uporzadkowania,
doposazenia, poprawy estetyki i bezpieczenstwa.
Na obszarze zlokalizowany sklep ogdlnospozywczy przy ul. takowej oraz jeden
budynek o funkcji mieszkalno-ustugowe;j.
brak



Ocena  dostgpnosci  do
podstawowych ustug

Zidentyfikowane problemy w
ramach konsultac;ji
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Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania

Ocena stanu technicznego
zabudowy

Tereny zieleni, otwarte,
rekreacyjne

Ocena jakosci i dostepnosci
dla osob z
niepetnosprawnoscia
terenow zieleni

Tereny ustugowe

Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO
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Ztobek — brak

przedszkole — dobra

szkotfa podstawowa — brak
apteka — brak

osrodek zdrowia — bardzo dobra

staba jako$¢ urzadzen na placu zabaw
brak dostepu do sieci cieptowniczej

Czesc¢ Zatorza (historycznie obszar Starego Dworca); rejon w duzej mierze stanowi
teren zamkniety kolejowy, przez ktory przebiegaja czynne linie kolejowe; od potnocy
obszar graniczy z terenami poprzemystowymi (zabudowa wzdtuz ul. Za Dworcem);
zabudowa centralnej czesci obszaru pofozona jest pomiedzy torami kolejowymi;
zachodnia cze$¢ obszaru stanowi zabudowa o przewazajacej funkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej potozona miedzy ul.Warsztatowa, a torami kolejowymi.
Na obszarze wystepuja pojedyncze budynki mieszkalne, przewaznie wielorodzinne;
wigkszos¢ obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej figuruje w GEZ; obiekt
mieszkaniowy wielorodzinny o niskim standardzie zlokalizowany jest po poétnocnej
stronie ul. | Maja (dz. 120/1); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
jest gtéwnie w potnocno-wschodniej czesci obszaru (przy ul. Za Dworcem), sa to
obiekty o niskim standardzie.
= obiekty nieuzytkowane, w ztym stanie technicznym zlokalizowane sa przy ul. Za
Dworcem na dziatkach 181/8 oraz 181/28
tereny niezabudowane wystepuja W potnocno-wschodniej czesci obszaru, po
potudniowej stronie ul. Za Dworcem oraz w centralnej czesci obszaru przy
zabudowie wielorodzinnej
niska jakos¢ terenéow komunikacyjnych oraz przestrzeni otwartych wokét
budynkéw
rejon nie stanowi typowego obszaru mieszkaniowego
na obszarze kilka budynkéw mieszkalnych, prawie wszystkie figurujace w GEZ
brak ogoélnodostepnych, urzadzonych terenow zieleni i rekreacyjnych
zielen alejowa przy ul. | Maja
brak terenéw do oceny

Zabudowa o dominujacej funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej; zlokalizowane sa
tu budynki uzytecznosci publicznej, w tym: MOPS, przychodnia zdrowia, Obwodowy
Urzad Miar oraz Centrum Ksztatcenia Zawodowego ,,Nauka”(ul. Warsztatowa 4);
w centralnej czesci obszaru, zlokalizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy (dawna
przychodnia kolejowa) — obiekt wpisany do GEZ; w sasiedztwie przychodni zdrowia
zlokalizowany jest obiekt ustugowy; przy ul. | Maja zlokalizowany jest niewielki pawilon
handlowy ze sklepem.

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

NZOZ Pelmed



Ocena dostepnosci do ustug

Zidentyfikowane problemy w
ramach konsultacji
spotecznych
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Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Ocena jakosci i dostepnosci
dla oséb y4
niepetnosprawnoscia
terenow zieleni

Ocena stanu technicznego
zabudowy

-32-

Centrum Ksztatcenia Zawodowego ,,Nauka”
Obwodowy Urzad Miar
*  #tobek — staba
przedszkole — staba
szkotfa podstawowa — dobra
apteka — staba
osrodek zdrowia — bardzo dobra
zdewastowany most tczewski
brak dostepu do sieci cieptowniczej

Czes¢ Starego Miasta (historycznie Przedmiescie Dworcowe, Przedmiescie
Berlinskie): obszar ograniczony od zachodu i pétnocy terenami kolejowymi, od
wschodu ul. Obroncow Westerplatte, od potudnia ul. Wojska Polskiego.

Obszar o zdecydowanej przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gtéwnie
kamienic uzupetnionych miejscami zabudowa blokowa, skupionych w rejonach: wzdtuz
ul. Obroncow Westerplatte, w rejonie ul. Krolowej Jadwigi; ul. Lecha i Strzeleckiej oraz
ul. Kopernika i ul. Wojska Polskiego; na obszarze zlokalizowane s pojedyncze obiekty
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — przewaznie oficyny.

Boisko (10.) i plac zabaw przy SP 5 — stan urzadzen i wyposazenia placu zabaw dobry,
na terenie szkoly — ograniczony dostep, bariery architektoniczne w postaci schodéw
— ocena neutralna — sugerowane udostepnienie terendw poza zajeciami szkolnymi.

zréznicowany stan zabudowy

budynki przy ul.Wojska Polskiego w stanie dobrym lub zadowalajacym

obiekty na rogu ul.Wojska Polskiego i Lecha poddane gruntownym remontom
na pozostalym obszarze kamienice w bardzo ztym stanie technicznym (gtéwnie
po wschodniej stronie ul. Kopernika, Lecha i Strzeleckiej)

czesto elewacje frontowe budynkéw w  stanie zadowalajacym, natomiast
pozostate w zdecydowanie gorszym stanie (na przyktad zabudowa przy
ul. Krélowej Jadwigi)

cechg charakterystyczna obszaru jest wystepowanie zabudowy towarzyszacej o
funkcji gospodarczej (takze adaptowanej na funkcje mieszkaniowe) oraz oficyn
czesto w ztym stanie technicznym, co wplywa znaczaco na jakos¢ i odbidr
przestrzeni poszczegélnych podworek takie przez ich mieszkancéw (powod
braku podejmowania niezbednych dziatan remontowych w okresie wieloletnim)
potrzeba duzych naktadéw finansowych na przywrécenie obiektom dobrego
stanu (mieszkancy czesto nimi nie dysonuja, co moze powodowaé obnizenie
motywacji mieszkancow do dziatan na rzecz poprawy estetyki i funkcjonalnosci
przestrzeni niezabudowanych w podworkach,a w efekcie pogtebiajace sie procesy
degradacji przestrzennej w skali lokalnej)

chaotyczny i nieuporzadkowany teren tzw.tacznika od ul. Lecha do ul. Kopernika,
zastawiony przez auta, zdegradowana zielen, nieuporzadkowana gospodarka
odpadami, wymagana zmiana organizacji ruchu w kierunku utworzenia deptaka
pieszo-rowerowego, miejsce bardzo uczeszczane, gdyz prowadzi do popularnego
przystanku autobusowego przy ul.VWojska Polskiego



Tereny  zieleni, otwarte,

rekreacyjne

Ocena jakosci i dostepnosci
dla oséb z
niepetnosprawnoscia
terendw zieleni

Tereny ustugowe

Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO

Ocena dostgpnosci do ustug

Zidentyfikowane problemy w
ramach konsultacji
spofecznych

Rejon nr 5
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Na obszarze brak urzadzonych, ogélnodostepnych terenéw zieleni i otwartych,
stuzacych rekreacji i wypoczynkowi w skali lokalnej; na terenie szkoty podstawowej
funkcjonuje boisko i plac zabaw, lecz s3 to tereny o ograniczonej dostepnosci.

Boisko (10.) i plac zabaw przy SP 5 — stan urzadzen i wyposazenia placu zabaw dobry,
na terenie szkoty — ograniczony dostep, bariery architektoniczne w postaci schodow
— ocena neutralna — sugerowane udostepnienie terendw poza zajeciami szkolnymi.

W pétnocnej czesci obszaru (rég ul. Obroncow Westerplatte i Lecha) znajduje sie SP
5; tereny ustugowe obejmuja potudniowa czes$¢ obszaru; znajduja sie tu miedzy innymi
ustugi publiczne i administracyjne: Urzad Miejski, Urzad Gminy, Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej oraz ustugi handlu, bankowe, medyczne, komunikacyjne;
funkcja ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa (gtownie ustugi handlu, gastronomia)
skupiona jest ponadto w kamienicach i pawilonach wzdtuz ul.Wojska Polskiego.
Szkota Podstawowa nr 5
Prywatna Szkota Podstawowa ,,Fontanna Marzen”
Urzad Miejski w Tczewie
Urzad Gminy Tczew
Panstwowa Powiatowa Straz Pozarna
DEMPS Gabinety Stomatologiczne
Polski Zwiazek Niewidomych
Polski Komitet Pomocy Spotecznej
Uczniowski Klub Sportowy ,,Piatka” Tczew
Oddziat Rejonowy Polskiego Zwiazku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow
Ochotnicza Straz Pozarna miasta Tczewa
Stowarzyszenie Pitki Recznej ,,Sambor” Tczew
*  #obek — staba
przedszkole — dobra
szkofa podstawowa — bardzo dobra
apteka — dobra
osrodek zdrowia — bardzo dobra
staba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta
zaniedbane witryny sklepow i brzydkie reklamy
zly stan techniczny ulic Strzeleckiej, Lecha, Obroncéw Westerplatte, Kopernika,
nieuporzadkowana, chaotyczna i wymagajaca zmiany organizacji ruchu przestrzen
przy ul. Kopernika (od strony ul. Lecha)
brak w poblizu placéwki spotecznej typu klub sasiedzki, $wiadczacej ustugi dla
mieszkancow
zaniedbane pustostany przy ul. Kopernika




Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania

Ocena stanu technicznego
zabudowy

Tereny  zieleni,
rekreacyjne

otwarte,

Ocena jakosci i dostepnosci
dla osob z
niepetnosprawnoscia
terenow zieleni

Tereny ustugowe

Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO

Ocena dostepnosci do ustug

Zidentyfikowane problemy w
ramach konsultac;ji
spotecznych
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Czes$¢ Starego Miasta pofozona pomiedzy ulicami: od zachodu ul. Obroncéow
Westerplatte i ul. 30 Stycznia; od potudnia ul. Ogrodowa, od wschodu ul. tazienna, od
potnocy ul. Wyszynskiego.
Obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w postaci kamienic; na
obszarze znajduja sie pojedyncze nowe bloki mieszkaniowe z ustugami w parterach.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna skupiona jest wzdtuz ul. Kosciuszki oraz ul.
taziennej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nieliczna, gtéwnie w postaci oficyn.
obszar w wigkszosci zainwestowany i zagospodarowany — obiekty nieuzytkowane
zlokalizowane przy ul. Obroncow Westerplatte
ciagi komunikacyjne w dobrym stanie
podwoérka i wnetrza zabudowy w wiekszosci niezagospodarowane
stan techniczny obiektéw o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
(zwlaszcza wzdtuz ul. Wyszynskiego i Dabrowskiego) w stanie dobrym i
zadowalajacym
pojedyncze obiekty przy ul. Wyszynskiego wymagaja wiekszych remontéw
wskazanie do poprawy estetyki przestrzeni w zakresie kolorystyki elewacji, formy
i sposobu zamieszczania szyldow reklamowych (szczegélnie istotne z uwagi na
funkcje obszaru i ochrone konserwatorska)
Obszar ubogi w ogoélnodostepne tereny zieleni. Niewielki skwer zlokalizowany jest
przy budynku biblioteki oraz na rogu taziennej i Kosciuszki (dziatka prywatna
zagospodarowywana zielenig przez miasto). Wschodni fragment obszaru obejmuje
deptak prowadzacy do rynku Starego Miasta — zaniedbana zielen wymagajaca odnowy
i powiekszenia.
Skwer (16.) — teren zadbany, wydzielone klomby, przejscia piesze w dobrym stanie,
teren oswietlony, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna — sugerowane
doposazenie w zielen.
Skwer (18.) — skwer z gtazami, powstaty w miejscu wyburzonego budynku, stanowiacy
uzupetnienie koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznych w rejonie deptaka
(ul. Dabrowskiego), brak barier architektonicznych — ocena pozytywna — w zakresie
otwarcia ekspozycji na zabytkowy fragment murow.
Obszar o duzym skupieniu obiektow ustugowych. Do najwazniejszych ustug naleza:
biblioteka, szkofa podstawowa, przedszkole, Dom Przedsigbiorcy, Fundacja Pokolenia,
poczta, telekomunikacja, kancelarie notarialne i adwokackie. Gtéwne pasmo ustugowe
zlokalizowane wzdtuz ul. Dabrowskiego — dla mieszkancow stanowi centrum miasta.
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna
Przedszkole ,,Siedem Darow” ul. Kosciuszki
Poczta Polska Urzad Pocztowy Tczew |
Miejska Biblioteka Publiczna
Dom Przedsigbiorcy
Fundacja Pokolenia
NZOZ Medical
*  #tobek — staba
przedszkole — bardzo dobra
szkofa podstawowa — bardzo dobra
apteka — bardzo dobra
osrodek zdrowia — bardzo dobra
staba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta
zaniedbane i niespojne estetycznie witryny sklepéw i brzydkie reklamy
brak dostepu do sieci cieptowniczej
niewystarczajaca ilo$¢ zieleni, zaniedbane klomby, nieestetyczne donice w
roslinnoscia
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Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania
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zabudowy
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rekreacyjne

otwarte,
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niepetnosprawnoscia,
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Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO
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Czesc Starego Miasta potozona miedzy ulicami: od potnocy i wschodu ul. Jana z Kolna,
od potudnia ul. Sambora, od zachodu ul. Wyszynskiego, ul. Obroncéw Westerplatte.
Obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — potudniowa czes¢
rejonu, gtéwnie w postaci kamienic, z pojedynczymi blokami. Przy ul. Samborowny
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, pojedyncze budynki mieszkaniowe
jednorodzinne przy ul. Nowej oraz na tytach kamienic.

ciagi komunikacyjne i piesze po remoncie, w dobrym stanie

znaczna czes¢ budynkéw w ztym lub zadowalajacym stanie technicznym

w pojedynczych przypadkach zadbane otoczenie budynkéw i ogrédki

miejscami kompleksowe dziatania remontowe uwzgledniajace historyczne detale

(na przyktad kamienica przy ul. Sambora 14)
Na pétnoc od terenu szpitala znajduje sie niewielki urzadzony skwer, przy zabudowie
wielorodzinnej na ul. Samboréwny niewielki plac zabaw, na terenie ogrodzonym —
dostepny tylko dla mieszkancow nieruchomosci. Przy czesci budynkéw
zagospodarowane podwérka, ogrodki.
Skwer (7.) (Skwer Boh. Szymankowa) — w potnocnej czesci zielen urzadzona — skwer
z elementami matej architektury, klomb, nasadzenia krzewow; w czesci potudniowe;j
zielen nieurzadzona; obszar o duzych spadkach terenu; teren o ograniczonej
dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnoscia od strony | Maja, wymaga remontu
schodow i chodnikow, pielegnacii zieleni.
Plac zabaw (8.) — niewielki plac zabaw o ograniczonym dostepie — jedynie dla
mieszkancéw osiedla, stabo wyposazony, ograniczona dostepnos¢ dla oséb z
niepetnosprawnoscia — ocena neutralna — sugerowana poprawa wyposazenia i
dostepnosci.
Skwer (39.) — Skwer Weteranow Il wojny swiatowej, teren zadbany, glaz z tablica
pamiatkowa, brak elementow matej architektury, brak barier architektonicznych —
ocena pozytywna.
W  czesci poétnocnej zlokalizowane s3 dwa duze obszary ustugowe: Szpital
Rehabilitacyjny i Opieki Diugoterminowej oraz Energa Operator S.A. Ponadto w
rejonie znajduje sig piekarnia i lokale ustugowe, gtéwnie w parterach kamienic wzdtuz
ul. Wyszynskiego.
Szpital Powiatowy, szpital rehabilitacyjny, opieka dtugoterminowa
Energa — Operator SA
Stowarzyszenie ,,Ogrod Nadziei”
Klub Sportowy ,,Arkadia”
Towarzystwo Mitosnikow Koszykowki ,,Pomorze”



Ocena dostgpnosci do ustug

Zidentyfikowane problemy w
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= Ziobek — brak

*  przedszkole — staba

= szkota podstawowa — bardzo dobra

= apteka — dobra

= osrodek zdrowia — bardzo dobra

= brak miejsc postojowych dla roweréw

= opuszczone sklepy

*  zaniedbane witryny sklepow i brzydkie reklamy
= brak dostepu do sieci cieptowniczej

Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa
Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania
Ocena stanu technicznego
zabudowy
Tereny  zieleni,
rekreacyjne

otwarte,

Ocena jakosci i dostepnosci
dla os6b y4
niepetnosprawnoscia
terenow zieleni

Tereny ustugowe
Infrastruktura uzytecznosci
publicznej i siedziby NGO
Ocena dostepnosci do ustug

Czes¢ Starego Miasta; teren potozony we wschodniej czesci obszaru opracowania,
wzdtuz brzegu rzeki Wisty.

Nie wystepuije.

W czesci potnocnej i sSrodkowej zlokalizowane sa parkingi.

brak zabudowy

Teren o funkcji sportowo-rekreacyjnej o znaczeniu ogdélnomiejskim. Na terenie
znajduje sig duzy plac zabaw, skatepark, boisko do siatkowki, Sciezki rowerowe i piesze.
Na obszarze realizowane s3a miejskie imprezy, koncerty, uroczystosci i inne (na
przyktad krétkoterminowe dzierzawy — cyrk, karuzele).

Bulwar (9.) — teren rekreacyjny, duzy plac zabaw, sitownia, boisko do siatkéwki, deptak
i Sciezka rowerowa wzdtuz nabrzeza, skatepark; teren z niewielka iloscia drzew, teren
o dobrej dostepnosci, zaprojektowany z uwzglednieniem potrzeb osob
niepetnosprawnych — ocena pozytywna.

Nie istnieja
Brak

=  zZlobek — dobra
= przedszkole — dobra



Zidentyfikowane problemy w
ramach konsultacji
spotfecznych

Rejon nr 8

Lokalizacja

Zabudowa mieszkaniowa

Inna zabudowa i pozostate
elementy zagospodarowania

Ocena stanu technicznego
zabudowy
Tereny zieleni, otwarte,
rekreacyjne

Ocena jakosci i dostepnosci
dla os6b y4
niepetnosprawnoscia
terendw zieleni

-37 -

»  szkota podstawowa — staba

= apteka —sfaba

*  os$rodek zdrowia — bardzo dobra

= zbyt niskie ogrodzenie boiska do siatkowki
= brak dostepu do sieci cieptowniczej

Czesc Starego Miasta; rejon potozony wzdtuz ulic Wyszynskiego

i Sciegiennego, od strony potnocnej i wschodniej graniczy ze zwarta zabudowa

rejonéw 6 i 9.

Nieliczna zabudowa o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej przy ul.

Sciegiennego.

* W rejonie nowe urzadzone ciagi piesze — cze$¢ Drogi Spacerowej i szlaku
fortecznego, jednego z miejskich szlakow pieszych

= przed Centrum Kultury i Sztuki zlokalizowane parkingi

*  przy ul. Sciegiennego — zlokalizowany duzy parking (47 miejsc)

= plac zabaw

*  pojedyncze budynki mieszkalne w stanie dobrym

= obiekt instytucji kultury po modernizacji w dobrym stanie technicznym

Znaczng cze$¢ rejonu stanowia tereny otwarte, niezabudowane: na poétnoc od ul.

Sciegiennego zlokalizowany jest niewielki park (dawna zielen przyszpitalna) z placem

zabaw i wybiegiem dla pséw, na wschod od parku dos¢ duzy teren niezabudowany,

niezadrzewiony. Przy ul.Wyszynskiego niewielki skwer. Przy Centrum Kultury i Sztuki

znaczna powierzchnig zajmuje zielen urzadzona, jednak jest to teren ogrodzony, a wiec

o ograniczonym dostepie, tereny w rejonie ul. Wyszynskiego w kierunku Sambora —

do zagospodarowanie zielenia i odnowy.

Skwer (11.) —teren trawiasty z aleja drzew, w centralnej czesci szalet miejski, dostepny

dla oséb z niepetnosprawnoscia — ocena neutralna — teren wymagajacy poprawy

estetyki, wyposazenia w elementy matej architektury.

Park (12.) — park z placem zabaw i wybiegiem dla pséw, plac zabaw ogrodzony, z mata

liczba urzadzen, caly teren uporzadkowany, wyposazony w fawki i pojemniki na odpady,

alejki zwirowe, dobra dostgpnos¢ dla oséb z niepetnosprawnoscia schody

z podjazdami — ewentualne doposazenie i modernizacja placu zabaw,

zagospodarowanie zieleni.
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Czes¢ Drogi Spacerowej (13.) — obszar wytyczonej i urzadzonej Drogi Spacerowe;j,
zagospodarowane punkty widokowe z elementami matej zabudowy typu tawki, lezaki,
oswietlone, utrudniony dostep od strony ul. Zamkowej — strome schody bez podjazdu
dla niepetnosprawnych, dostep od strony Plac Sw. Grzegorza i Sciegiennego — ocena
wymagajacy modernizacji i remontu.
Park za Centrum Kultury i Sztuki (14.) — teren ogrodzony, o ograniczonym dostepie,
czesciowo zadrzewiony, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna.
W czesci potudniowej rejonu zlokalizowany teren Centrum Kultury i Sztuki, przy ul.
Wyszynskiego na skwerze szalet miejski, w czesci potnocno-wschodniej znajduje sie
kaplica, dawna kostnica. Ustugi handlowe zlokalizowane przy centrum kultury, sklep
spozywczy przy skwerze.
Tczewskie Centrum Kultury i Sztuki,
Kaplica — dawna kostnica, Fundacja Domu Kultury
*  ztobek — brak
= przedszkole — bardzo dobra

szkota podstawowa — bardzo dobra

apteka — bardzo dobra

osrodek zdrowia — bardzo dobra

brak miejsc postojowych dla roweréw

staba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta

zaniedbane witryny sklepéw i brzydkie reklamy

brak dostepu do sieci cieptowniczej

Czesc¢ Starego Miasta, teren od strony wschodniej graniczy z Bulwarem Nadwislanskim
i Wista, od zachodu obejmuje zabudowe przy ul. Zamkowej, na potudniu granice
stanowi ul. Chopina.

Zabudowa gtéwnie wielorodzinna w formie kamienic, uzupetniona nowa zabudowa
blokowa na rogu ul. Zamkowej i Sambora, przy ul. Zeglarskiej i ul. Nad Wista. Wzdtuz
ul. Zamkowej kilka nowych obiektéw, nawiazujacych do historycznej zabudowy.
Pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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przy ul. Zeglarskiej znajduje si¢ zabytek archeologiczny wpisany do rejestru

zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nieoznakowany)

w czesci pétnocnej obszaru w sasiedztwie bulwaru duzy teren niezabudowany

pojedyncze dziatki niezabudowane przy ul. Zamkowej i Zeglarskiej

dwa budynki nieuzytkowane, w tym jeden — budynek dawnego browaru przy ul.

Zamkowej 2-3 w ruinie

czes¢ ciagéw komunikacyjnych po remoncie, wigkszos¢ w dobrym stanie

przez obszar przebiega fragment szlaku fortecznego

w poétnocnej czesci rejonu przy ul. Zamkowej zabudowa w ztym stanie

technicznym

w pozostatej czesci obszaru zabudowa w stanie dobrym lub zadowalajacym.

kilka kompleksowo wyremontowanych budynkéw stanowi obiekty o wysokiej

estetyce

przestrzenie wokot zabudowy w wiekszosci zadbane i przyjazne (poza wnetrzem

przy ul. Zamkowej 21-22)
W czesci potudniowej znajduje sie fragment urzadzonej drogi widokowej w postaci
deptaka, teren rekreacyjny przy swietlicy. Na terenie zespotu szkét boisko sportowe,
na terenie zabudowy wielorodzinnej przy ul. Nad Wista 8 plac zabaw dla mieszkancéw.
Skwer/deptak (22.) — czes¢ drogi widokowej, teren z elementami matej architektury,
z matym udziatem zieleni, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna.
Boisko (23.) — boisko sportowe wielofunkcyjne; na terenie szkoty — o ograniczonej
dostepnosci, dostep do boiska z budynku szkoty utrudniony — schody bez podjazdu —
ocena neutralna — sugerowane udostepnienie terenéw poza zajgciami szkolnymi.
Plac zabaw (24.) — teren do$¢ duzy, niezadrzewiony; potozony na terenie ogrodzonego
osiedla — dostep ograniczony; stan urzadzen na placu zabaw dobry, brak barier
architektonicznych — ocena neutralna.
Plac zabaw, skwer (37.) — teren zadbany z niewielkim placem zabaw, urzadzone miejsce
do grillowania z tawkami i stolikiem; teren trawiasty, nieogrodzony; dojscie do terenu
utwardzone, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna.
Przy ul. Zamkowej 26 zlokalizowana jest Swietlica Srodowiskowo-Sasiedzka,
z zagospodarowanym terenem wokét (grill, taweczki, plac zabaw) przy ul. Zamkowej 5
obiekt gastronomiczno-hotelowy — sale na wynajem. Przy bulwarze znajduja si¢ lokale
gastronomiczne, w czesci potudniowej Zespot Szkdt Katolickich, przy ul. Wodnej
miesci si¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej.
Swietlica Srodowiskowo-Sasiedzka
Zespot Szkét Katolickich
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Stowarzyszenie Rodzina Kolpinga przy Parafii Podwyzszenia Krzyza Swietego
w Tczewie

Ztobek — dobra

przedszkole — dobra

szkotfa podstawowa — dobra

apteka — dobra

osrodek zdrowia — dobra

mafa ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw

ruina po dawnym budynku browar

brak dostepu do sieci cieptowniczej
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Czes¢ Starego Miasta obejmujaca obszar historycznego Starego Miasta w granicach
wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.
Obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w formie kamienic
z towarzyszaca zabudowg gospodarcza, oficynami. Zabudowa z przewaga funkcji
wytacznie mieszkaniowej skupiona pomigdzy ul. Waska, Rybacka oraz w czgsci
wschodniej. Na obszarze przewaza zabudowa do 3 kondygnacji, wigkszo$¢ budynkow
stanowia obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, nowsza zabudowa
zlokalizowana gtéwnie przy ul. Waskiej. Przy ul. Wodnej nowy blok, uzupetniajacy
zabudowe.
W rejonie znajduje si¢ duzo dziatek niezabudowanych i obiektow nieuzytkowanych
(ul. Chopina 11/12), brak ciagtosci zabudowy zwiaszcza w czgsci potudniowej;
podworka w wiekszosci niezagospodarowane, zabudowa gospodarcza w ztym stanie
technicznym; budynki przy ul. Chopina 6 i | 1/12 w ztlym stanie technicznym;
wigksze urzadzone parkingi zlokalizowane na placu $w. Grzegorza i na ul. Laziennej;
puste tereny wykorzystywane przez mieszkancéw, jako ,dzikie” parkingi; ciagi
komunikacyjne w dobrym stanie; wzdtuz muréw miejskich przebiega szlak forteczny.
*  na obszarze historycznego centrum, wpisanego do rejestru zabytkow, wiekszosé
zabudowy w GEZ
stan budynkow, w szczegdlnosci wokot rynku i ulic do niego prowadzacych, dobry
lub zadowalajacy
brak estetyki i spojnosci w zakresie kolorystyki elewaciji, stolarki okiennej oraz
formy szyldow reklamowych
= teren miedzy ul. Rybacka i ul.Waska oraz przy ul. Chopina o najwiekszym stopniu
degradacji przestrzeni (wplyw na zly stan budynkéw i niski standard
zagospodarowania i zabudowy towarzyszacej na tylach kamienic przy ul.
Podgérnej, niezabudowane dziatki i obiekty nieuzytkowane poglebiaja wrazenie
chaosu urbanistycznego)
Centralna czgs$¢ obszaru zajmuje Plac Hallera wymagajacy modernizacji i ujednolicenia
nawierzchni — stary rynek, czeSciowo zajety przez parking. Od placu w kierunku
zachodnim ulicami Krotka, Mickiewicza i Dabrowskiego przebiega deptak, u zbiegu ulic
niewielki skwer. W czesci pétnocnej zlokalizowane s3 tereny zieleni wokot zespotu
dawnego klasztoru, z urzadzonym punktem widokowym i fragmentem Drogi
spacerowej.W czesci zachodniej rejonu przy fragmencie zabytkowych muréw znajduje
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sie Skwer Schefflera, na potudnie od niego urzadzony skwer pomiedzy zachowanym
fragmentem muréw miejskich a ul.Waska. Wzdtuz ul. Rybackiej stanowiacej fragment
miejskiego szlaku pieszego urzadzono niewielkie skwery zielone.
Skwer (Plac Sw. Grzegorza) (15.) — zagospodarowany teren przed kosciotem, brak
elementéw matej architektury, brak barier, ciag pieszy w dobrym stanie — ocena
pozytywna — sugerowane doposazenie w elementy matej architektury.
Skwer Schefflera (17.) — teren trawiasty, z urzadzonymi zwirowymi alejkami, dostepne
fawki, zadbany, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna — potencjat do
dalszego zagospodarowania.
Deptak (19.) — ul. Mickiewicza, Krotka i fragment ul. Dabrowskiego wytaczone z ruchu,
u zbiegu skwer z rézami, przestrzen wyposazona w elementy matej architektury,
pomnik Landowskiego, zielen w postaci kwietnikow i klombow przy skwerze, brak
barier architektonicznych — ocena negatywna pod katem zieleni, konieczne tez
ujednolicenie nawierzchni w szczegdlnosci ulic Mickiewicza, Krotkiej i Starej; likwidacja
donic z kwiatami na rzecz roslinnosci wieloletniej sadzonej w gruncie, powiekszenie
powierzchni biologicznie czynnych.
Plac (Plac Hallera) (20.) — plac wymagajacy remontu i ujednolicenia nawierzchni,
doposazenia w zielen, fontanna, elementy matej architektury: fawki, zielen w postaci
klombéw i kwietnikow — wymagajace doposazenia i odnowy, stojaki na rowery,
czesciowo wykorzystywany na parking, bariery architektoniczne — niejednolita, trudna
w poruszaniu sie nawierzchnia — ocena negatywna — sugerowane wyfaczenie z ruchu
kotowego.
Skwer (21.) — skwer oddzielony czgsciowo od ulicy murkiem, tawki od strony ul.
Chopina, oswietlony, czesciowo utwardzony, brak barier architektonicznych — ocena
pozytywna — sugerowane doposazenie w celu lepszego wykorzystania przestrzeni.
Skwer (26.) — od strony ul.Waskiej urzadzony skwer z elementami matej architektury;
zielen do odnowy; teren o duzej réznicy wysokosci — czes¢ pétnocna potozona.
Znacznie wyzej; zagospodarowanie czesci potnocnej stanowi fragment szlaku
fortecznego, pofaczenie czesci gornej i dolnej schodami bez podjazdéw; w czesci
potnocnej bariery w postaci schodéw — ocena negatywna — sugerowane zniwelowanie
barier architektonicznych i odnowa zieleni.
Skwer (27.,28.) — miejsca urzadzone przy szlaku fortecznym (ul. Rybacka); wyposazone
w fawki i miejsca siedzace, bez zieleni, skwer nr 27 — dostep utrudniony ze wzgledu na
schody — ocena negatywna — sugerowane wprowadzenie elementow zieleni.
Skwer (29.) — skwer na trasie szlaku fortecznego; wyposazony w elementy matej
architektury: tawki, kwietniki, brak barier architektonicznych — ocena pozytywna —
sugerowane wprowadzenie zieleni.
W czesci potnocnej zlokalizowany zespoét obiektow ustugowych, budynki wpisane do
rejestru zabytkow: kosciot pw. Podwyzszenia Krzyza $w., kosciof sw. Stanistawa Kostki,
szkofa muzyczna, siedziba organizacji pozarzadowych przy ul. Podmurnej mieszcza sie
dwa obiekty zajete przez Fabryke Sztuk; przy ul. taziennej 5 — Forum Inicjatyw
Spotecznych. Mniejsze lokale ustugowe skupione gtéwnie wokot Placu Hallera i ulic do
niego prowadzacych.
Kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Sw.
Kosciot pw. Sw. Stanistawa Kostki
Szkota Muzyczna | stopnia
Forum Inicjatyw Spotecznych
Srodowiskowy Dom Samopomocy
Kosciét Zielonoswiatkowy
Dom Organizacji Pozarzadowych (Stowarzyszenie ,Kolory zycia”, Tczewskie
Towarzystwo Kulturalne ,Brama”, Stowarzyszenie Terapii i Profilaktyki Szkolnej
,Przemiana”, Stowarzyszenie Oséb Niepetnosprawnych Ruchowo, Towarzystwo
Przyjaciot  Orkiestry Harcerskiej im. St. Moniuszki, Uczniowski Klub
Sportowy ,,Centrum” Tczew)
Zwiazek Nauczycielstwa Polskiego
NSZZ Solidarnos¢

Ztobek — dobra

przedszkole — dobra

szkotfa podstawowa — dobra
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apteka — bardzo dobra
osrodek zdrowia — bardzo dobra
Zidentyfikowane problemyw =  problemy z parkujacymi na zakazach kierowcéw na ul. Koscielnej
ramach konsultacji *  sftaba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta
spotfecznych = zbyt mafo toalet publicznych
= chaos komunikacyjny na Plac Hallera
brak miejsc postojowych dla roweréw
zaniedbane witryny sklepéw i brzydkie reklamy
* nierownosci posadzki utrudniajace poruszanie si¢ osobom starszym i
poruszajacym sie¢ z wozkami
brak zagospodarowania nieuzytku na terenie przy zbiegu ulic Okrzei i Zamkowej
= pustostan przy ul. Koscielnej 6/7
utrudnienia w remontach w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
zaniedbane elewacje
= problem z gotebiami niszczacymi elewacje
brak dostepu do sieci cieptowniczej
podrzucanie $mieci do niezabezpieczonych pojemnikéw na $mieci
problem z pojemnikami na $mieci na ul. Podgérnej, zaSmiecony teren wokét
pojemnikéw
na rogu ul. Lipowej i Rybackiej state miejsce spozywania alkoholu mimo patroli
strazy miejskiej i monitoringu
zbyt mato imprez plenerowych na Starym Miescie
zbyt niski budzet na konkurs na najtadniejsza elewacje

Rejon nr | |

Lokalizacja Czes¢ Starego Miasta; rejon potozony pomiedzy ulicami Ogrodowa, Waska i obszarem
historycznego Starego Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa Obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w formie kamienic,

Z towarzyszaca zabudowa gospodarcza, przy ul. Ogrodowej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Tereny ustugowe Tereny ustugowe zlokalizowane w czesci zachodniej, przy ul. 30 Stycznia — nowo
wybudowany obiekt o funkcji biurowo — handlowej oraz budynek dawnej przychodni,
aktualnie nieuzytkowany, pojedyncze ustugi w parterach kamienic.
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w czesci wschodniej zlokalizowany teren zieleni nieurzadzonej oraz plac zabaw

Plac

w poétnocno-wschodniej czesci zlokalizowany parking dla odwiedzajacych Stare
Miasto

przy parkingu teren niezabudowany po wyburzeniu trzech budynkéw

dwie dziatki niezagospodarowane przy ul.Waskiej

dwa budynki nieuzytkowane w bardzo ztym stanie technicznym — przy ul.Waskiej
51b i Ogrodowej 4

przejscie piesze schodami z ul. Ogrodowej na ul.Waska

zabaw (25.) — teren ogrodzony; stabo wyposazony; brak urzadzonego dojscia,

utrudnione wejscie na plac; teren nieutwardzony — ocena negatywna — wymagana
poprawa zagospodarowania, doposazenie, sugerowane powigkszenie terenu.

brak

zabudowa w stosunkowo dobrym stanie technicznym

czes¢ po przeprowadzonych termomodernizacjach, czesciowej wymianie stolarki
okiennej lub innych dziataniach remontowych

kilka budynkéw przy ul. Waskiej w gorszym stanie technicznym (wpis do GEZ
determinuje podjecie specjalistycznych dziatan remontowych)

na obszarze pojedyncze obiekty nieuzytkowane, w ztym stanie technicznym

Ztobek — bardzo dobra

przedszkole — bardzo dobra

szkofa podstawowa — bardzo dobra

apteka — bardzo dobra

osrodek zdrowia — bardzo dobra

chaos parkingowy na placu u zbiegu ulicy Stromej i Waskiej

staba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta
brak miejsc postojowych dla roweréw

zaniedbane witryny sklepéw i brzydkie reklamy

brak dostepu do sieci cieptowniczej
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Teren potozony w potudniowo-zachodnie] czesci opracowania, ograniczony od strony
pétnocnej ul. Wojska Polskiego, od wschodu ul. 30 Stycznia, od potudnia graniczy z
cmentarzem komunalnym, od strony zachodniej terenami kolejowymi.
w rejonie nieliczna zabudowa mieszkaniowa przy ul. Wojska Polskiego— dwa budynki
wielorodzinne oraz trzy kamienice o funkcji mieszkaniowo-ustugowej
niewielkie parkingi zlokalizowane przy przychodni i cmentarzu
nieformalny ukiad drogowy przez nieuzytkowana dziatkg stacji paliw i Park
Kopernika
zabudowa przy ul.Wojska Polskiego stanie dobrym

Wieksza czesé obszaru zajmuje Park Kopernika, w czesci wschodniej przy kaplicy
znajduje sie cmentarz ewangelicki.
Park Kopernika (33.) — zielen parku zadbana; alejki utwardzone; urzadzony teren
wokét fontanny i pomnika; wyposazony w elementy matej architektury; w czesci
zachodniej dwa urzadzenia do zabaw dla dzieci w ztym stanie, stan alejek wymaga
poprawy — likwidacja kraweznikow, ujednolicenie nawierzchni — ocena negatywna —
sugerowane uzupetnienie zagospodarowania, na przyktad urzadzenie placu zabaw,
nowe nasadzenia, odnowa zieleni w parku, wprowadzenie elementow btekitno-zielonej
infrastruktury.
W czesci zachodniej kompleks przychodni specjalistycznych, w czesci wschodniej
kaplica Ewangelicko-Augsburska.W budynku przy ul.Wojska Polskiego 2 mieszcza sie
siedziby wielu stowarzyszen. Przy ul.Wojska Polskiego nieuzytkowana stacja paliw.
NZOZ Medyk
Przychodnia Specjalistyczna
Kaplica Ewangelicko-Augsburska
Stowarzyszenie na rzecz Osob z kryzysami psychicznymi ,,Przyjazna Dton”
Stowarzyszenie Tczewskich Saperow
Zwiazek Kombatantéw RP i Bytych Wiezniow Politycznych
= 7tobek — staba
= przedszkole — staba

szkota podstawowa — dobra

apteka — bardzo dobra
*  osrodek zdrowia — bardzo dobra

brak miejsc postojowych dla roweréw
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i

Czesc¢ Starego Miasta, potozona pomiedzy Parkiem Miejskim, ul. 30 Stycznia, ul.Waska

i ul. Chopina.

Zabudowa mieszkaniowa gtownie wielorodzinna, po podtnocnej stronie ul.

Paderewskiego oraz przy ul. Chopina kamienice, na obszarze migdzy ul. Paderewskiego,

a Koltataja nowsza zabudowa blokowa wolnostojaca, czesciowo osiedla ogrodzone. W

czesci potnocnej nowe obiekty uzupetniajace zabudowe historyczna. W rejonie

zlokalizowane s3 pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne.

= w czesci poinocnej, przy ul. Waskiej zlokalizowane sa dwa duze tereny
niezabudowane

*  pomigdzy ul. Stroma i Waska utwardzony parking

= wazdtuz ul. Kotfataja i Paderewskiego nasadzone drzewa

= ciagi komunikacyjne w dobrym stanie

*  zabudowa w stosunkowo dobrym stanie technicznym

*  wystepuje nowsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

= kamienice wzdtuz ul. Paderewskiego w wiekszosci po remontach

*  w czesci wschodniej rejonu, wzdtuz ul. Chopina pojedyncze obiekty w ztym stanie
technicznym, w tym nieuzytkowane

W rejonie zlokalizowane s3 dwa ogdlnodostepne place zabaw oraz jeden na terenie

ogrodzonego osiedla. Zachowane fragmenty dawnej alei przy ul. Paderewskiego.

Plac zabaw (30.) — plac czesciowo ogrodzony; elementy wyposazenia placu czesciowo

wymienione, niska estetyka przestrzeni, brak urzadzonego dojscia; utwardzonych

przejs¢ pieszych — ocena negatywna — wymaga poprawy estetyki, elementéw

zagospodarowania i bezpieczenstwa.

Plac zabaw z boiskiem i sitownia (31.) — teren dos$¢ duzy, czesciowo nieurzadzony;

sitownia zewnetrzna, boisko do koszykéwki nieutwardzone; stot do ping ponga; teren

czesciowo odgrodzony od ulicy barierkami; urzadzenia placu zabaw w trakcie wymiany,

brak urzadzonego wejscia na teren — Sciezka utwardzona przechodzi przez pétnocna

czes¢ terenu (przy sitowni) — od strony zachodniej zlokalizowane schody — ocena

negatywna — wymaga doposazenia, poprawy bezpieczenstwa, wprowadzenia nowych

elementow zagospodarowania.

Plac zabaw (32.) — teren ogrodzony, dobrze wyposazony; ograniczona dostepnos¢ —

dla mieszkancow osiedla, brak barier architektonicznych — ocena neutralna.

W czesci zachodniej, na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wojewoddztwa

pomorskiego zlokalizowane sa: Muzeum Wisty, Fabryka Sztuk, oddziat Narodowego

Muzeum Morskiego w Gdansku — Centrum Konserwacji Wrakéw Statkéw. Pozostate

wieksze obiekty ustugowe zlokalizowane s3 po potnocnej stronie ul. Kotfataja, w tym

PGNIG.

Fabryka Sztuk

Muzeum Wisty

Centrum Konserwacji Wrakéw

Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo

TTBS Tczew

Zrzeszenie Kaszubsko — Pomorskie Oddziat Kociewski

Tczewski Uniwersytet Trzeciego Wieku

Tczewski Klub Morski w Tczewie

Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Tczewskiej
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Ztobek — dobra

przedszkole — staba

szkofa podstawowa — staba

apteka — dobra

osrodek zdrowia — dobra

pustostan przy ul. Chopina 12 -13

brak miejsc postojowych dla roweréw

staba komunikacja miejska i potaczenia rowerowe z reszta miasta
zniszczone place zabaw

brak dostepu do sieci cieptowniczej

Czes¢ Starego Miasta, zlokalizowana w potudniowo wschodniej czesci opracowania,
od potnocy ograniczony ul. Chopina, od wschodu nabrzezem Wisty, od zachodu
Parkiem Miejskim, potudniowa granice stanowia tereny przy ul. Czyzykowskiej.
Teren o przewadze zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zlokalizowanej wzdtuz
ul. Czyzykowskiej. Nieliczna zabudowa wielorodzinna w formie kamienic.
*  w rejonie duzo dziatek niezabudowanych

jeden budynek nieuzytkowany w ztym stanie technicznym przy ul. Czyzykowskiej

wzdluz nabrzeza sciezka rowerowa i ciag pieszy

zabudowa przy ul. Czyzykowskiej charakteryzuje z przewaga obiektow

jednorodzinnych po przeprowadzonych czesciowych remontach

duza czes¢ zabudowy w GEZ, zwtaszcza zabudowa wielorodzinna

stan obiektow gtownie zadowalajacy
Boisko przy ul. Czyzykowskiej ,,Orlik” — dawne boisko harcerskie, skwer
z kasztanowcami przy ul. Nad Wistg; niezagospodarowany teren przy ul. Nad Wista.
Boisko (36.) — boisko wielofunkcyjne — orlik, ogrodzone, oswietlone, ograniczona
dostepnos¢ — teren szkoly, wyposazony w szatnie i sanitariaty, brak barier
architektonicznych — ocena neutralna — sugerowane udostepnienie terenu poza
zajeciami szkolnymi.
Skwer (38.)f — skwer ,z kasztanowcami”
architektonicznych — ocena pozytywna.
tereny ustugowe w potudniowo-zachodniej czesci: dwie szkoty ponadgimnazjalne wraz
z boiskiem
Zespot Szkot Technicznych
Zespo’f Szkot Rzemiesiniczych i Kupieckich

Ztobek — brak

przedszkole — brak

szkota podstawowa — brak

apteka — bardzo dobra

osrodek zdrowia — bardzo dobra

niefunkcjonalny slip przy przystani

,»wystajace” studzienki prowadzace do ul. Czyzykowskiej

brak dostepu do sieci cieptowniczej

zadbany, fawki, chodnik, brak barier
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Czes¢ Starego Miasta zlokalizowana w potudniowej czesci obszaru; od strony
pétnocnej ograniczona ul. Kotataja, od zachodu ul. 30 Stycznia, rejon od wschodu
graniczy z zabudowg przy ul. Czyzykowskiej, od potudnia z ul. Sienkiewicza.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy stacji ujecia Wody w parku Miejskim, wpisany
do GEZ.

*  w parku zlokalizowane s3 miejskie ujecia wody

= w czesci wschodniej parking, czesciowo utwardzony

*  budynek mieszkalny w stanie zadowalajacym

= budynek szaletu miejskiego wpisany razem z parkiem do rejestru zabytkow

W czesci zachodniej Skwer Konstytucji 3 Maja, pozostata cze$é obszaru zajmuje Park
Miejski z charakterystyczna fontanna ,,zabki”. WV czesci potudniowej parku znajduja sie
korty tenisowe.

Skwer — teren zadbany; Sciezki utwardzone; w czesci centralnej fontanna i klomby;
duza ilos¢ fawek, brak barier architektonicznych, zielen do odnowy, sugerowane
wprowadzenie rozwiazan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

Park — zlokalizowane ogrodzone tereny uje¢ wody; w czesci potnocno-zachodniej
zaniedbany amfiteatr; alejki utwardzone; w czesci centralnej fontanna do odnowy;
elementy mafej architektury do odnowy, czesé alejek i wejs¢ do parku ze schodami,
zielen do odnowy i dosadzenia — ocena negatywna — sugerowana poprawa estetyki
parku, uzupetnienie zagospodarowania, wprowadzenie kwitnacej zieleni, rozwiazan
opartych na naturze oraz bfekitno-zielonej infrastruktury.

W Parku Miejskim zlokalizowany szalet miejski, amfiteatr. Na skwerze Konstytucji 3
Maja zlokalizowany pawilon handlowy.

Amfiteatr

= 7lobek — dobra

= przedszkole — staba

= szkota podstawowa — staba
= apteka — staba

*  osrodek zdrowia — staba
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Zidentyfikowane problemyw =  nieudostepniony dla mieszkancéw obiekt wiezy cisnien
ramach konsultacji =  nieutwardzone alejki
spotfecznych = staba kondycja zieleni i matej architektury w Parku Miejskim
staba jakos¢ zieleni w Parku Miejskim, zbyt monotonne i rzadkie nasadzenia

Podsumowujac, obszar rewitalizacji Tczewa obejmuje kilkanascie zréznicowanych rejondw, wsrod ktorych
dominuja tereny o zwartej lub mieszanej zabudowie mieszkaniowej, gtbwnie kamienice i budynki wielorodzinne.
W wigkszosci z nich wystepuja:
e problemy infrastrukturalne — powszechna degradacja techniczna budynkéw, niedostateczna
infrastruktura spofeczna i brak zielonych przestrzeni publicznych,
e niedostateczna dostepnos¢ — ograniczenia w dostgpnosci dla osob z niepetnosprawnoscia, zwlaszcza
w starszej zabudowie z uwagi na obostrzenia konserwatorskie,
e deficyt zieleni — w wielu rejonach brakuje urzadzonych terenow zieleni i rekreacji,
e niska dostepnos¢ do ustug publicznych i lokalnych — szczegdlnie na obrzezach miasta oraz
w terenach pokolejowych.

Zidentyfikowane potencjaty obejmuja:

e dziedzictwo kulturowe i turystyka (Stare Miasto),

e Dbliskos¢ parkéw i terenow rekreacyjnych (na przyktad Przedmiescie Krolewieckie, Stare Miasto —
potudnie),

e mozliwosci przeksztatcen terenow zdegradowanych — zwlaszcza w rejonach pokolejowych (Zatorze
— potudnie, tereny kolejowe),

e rewitalizacja przestrzeni publicznych w dzielnicach z zabudowa historyczna i mieszana (na przykfad
Przedmiescie Berlinskie, Przedmiescie Dworcowe).

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania osiedla Stare Miasto gtéwnymi problemami sa:

e dominacja zabudowy mieszkaniowej sprzed 1970 roku, z duzym udziatem obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

e znaczne zuzycie techniczne budynkéw oraz niski standard energetyczny,

e wysoka gestos¢ zaludnienia, co jest cecha charakterystyczng dla obszarow srédmiejskich, ograniczajaca
dostep do przestrzeni zielonych i rekreacyjnych,

e niedobdr uporzadkowanej zieleni urzadzonej oraz placéw rekreacji dostepnych dla oséb starszych
i rodzin z dzie¢mi,

e ograniczona dostepnos¢ przestrzeni publicznych dla oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa (braki
w ciagach pieszych, schodach, podjazdach),

e  pustostany ustugowe i mieszkalne.

Do potencjatéw tego osiedla naleza:
e walory krajobrazowe, historyczne, zabytkowe,
e potozenie nad Wista z dostepem do Bulwaru Nadwislanskiego,
e zrealizowane w latach 2020-2024 inwestycje w obszarze ulicy Podgornej i nowa Sciezka pieszo-
rowerowa nad Wista.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania osiedla Zatorze gtéwnymi problemami sa (wedtug stanu na 2024
rok):

e duzy odsetek zdegradowanej infrastruktury mieszkaniowe;j,

e stara struktura zabudowy oraz duzy odsetek obiektow zabytkowych, ujetych w gminnej ewidenc;i
zabytkéw, ktére czesto wymagaja wiekszych naktadow finansowych na utrzymanie, remonty czy
modernizacje,

e obiekty kolejowe stanowiace bariery przestrzenne i Srodowiskowe (zanieczyszczenie hatasem, pyty, brak
integracji z otoczeniem),

e  deficyt ustug spotecznych, edukacyjnych i handlowych na osiedlu,

e braki w sieci terenéw zielonych i rekreacyjnych, konieczno$¢ doposazenia istniejacych,

e  brak sieci cieptowniczej.

Do aktualnych potencjatow osiedla Zatorze mozna zaliczy¢:
e dostepnosc terendw poprzemystowych mozliwych do rewitalizacji,
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e  bliskos¢ centrum miasta oraz wezta kolejowego,

e nowe inwestycje komunalno-mieszkaniowe i modernizacje infrastrukturalne z lat 2015-2022 (miedzy
innymi modernizacja catego ukfadu drogowego na osiedlu, monitoring),

e  bliskos¢ Kanatu Miynskiego i pobliska sciezka pieszo-rowerowa,

e  potaczenie ul. Retamanska z osiedlem Staszica.

2.6.1. Diagnoza warunkéw mieszkaniowych

Analiza warunkéw mieszkaniowych na obszarze rewitalizacji Tczewa pozwala na szczegétowe poznanie
zroznicowania przestrzennego pod wzgledem dostepnej powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe. Wskaznik
ten jest istotnym miernikiem jakosci zycia, odzwierciedlajacym zaréwno intensywnos¢ zaludnienia, jak i standard
techniczny zasobow mieszkaniowych. Przeprowadzone badania wskazuja na wyrazne roéznice pomiedzy
poszczegdlnymi rejonami miasta, ktore wiaza sie¢ z typem zabudowy, historycznym rozwojem oraz obecnym
stanem technicznym budynkéw. W niniejszym opracowaniu zestawiono dane GUS dla Tczewa, wojewodztwa
pomorskiego oraz Polski, co umozliwia umiejscowienie lokalnej sytuacji w szerszym kontekscie regionalnym
i krajowym. Takie podejscie pozwala na identyfikacje obszaréw o najwiekszych deficytach oraz potencjatach
do poprawy, ktére wymagaja szczegdlnej uwagi w  planowaniu  dziatan  rewitalizacyjnych
i inwestycyjnych.

Wyniki analizy warunkéw mieszkaniowych dla miasta Tczewa wskazuja, ze:

e  Najmniejsza powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (15,7 m?/osobe) charakteryzuje sie pétnocna
czes¢  obszaru  rewitalizacji, obejmujaca  osiedle = Zatorze oraz  zabudowe  wazdluz
ul. Za Dworcem. Wskazuje to na znaczng intensywnos¢ zamieszkania i potencjalne przeludnienie w tej
czesci miasta.

e W potudniowej czesci obszaru opracowania wartosci wskaznika sa zdecydowanie wyzsze,
co zwiazane jest gléwnie z typem zabudowy — przewaza tam zabudowa jednorodzinna, oferujaca lepsze
warunki mieszkaniowe.

e Najwyzsza wartos¢ wskaznika (38,3 m?*osobe) wystepuje w srodkowo-wschodniej czesci obszaru
opracowania, co moze s$wiadczy¢ o nizszej gestosci zaludnienia oraz wyzszej jakosci przestrzeni
mieszkaniowej.

a) Tczew — warunki mieszkaniowe (dane GUS, grudzien 2022)
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 59,3 m?
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na | osobe: 24,7 m?
Przecietna liczba oséb na | mieszkanie: 2,4 (dane GUS, kwiecien 2025)
Przecietna liczba izb w | mieszkaniu: 3,4 (dane GUS, kwiecien 2025)

Dane te wskazuja, ze warunki mieszkaniowe w Tczewie sa nieco ponizej sredniej krajowej.

b) Polska — przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (dane GUS)

e 2022 rok: 30,1 m?

e 2023 rok:31,6 m?

e 2024 rok:34,2 m?.

Wzrost ten odzwierciedla poprawe warunkow mieszkaniowych w skali kraju.

c) Wojewoddztwo pomorskie — przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na | osobe
e dane dla wojewddztwa pomorskiego za 2023 i 2024 rok nie sa dostgpne w publicznych zrodtach.
Jednakze, na podstawie ogdlnopolskich trendow, mozna przypuszczaé, ze wskaznik ten oscyluje wokot
sredniej krajowej — migdzy 31,6 m? a 34 m?,

e  Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (GUS, 2023): 73,3 m?,

e  Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszania | osobg (GUS 2023):30,3 m?,

e  Przecietna liczba izb w jednym mieszkaniu (GUS 2023): 3,74.
Oznacza to, ze ponad pofowa obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje si¢ nizsza niz Srednia miejska
przecietng powierzchnia mieszkania przypadajaca na osobe. Zjawisko to koreluje
z obecnoscia zwartej, czesto przestarzatej infrastruktury mieszkaniowej, szczegdlnie w starszych czesciach miasta
(na przykiad Stare Miasto, Zatorze), gdzie wystepuja mniejsze lokale o ograniczonym standardzie technicznym
i funkcjonalnym.
Dla pelniejszego zobrazowania warunkéow zamieszkiwania przedstawiono takze dane dotyczace Ssredniej
powierzchni uzytkowej mieszkania w rejonach spisowych GUS, co umozliwia jeszcze bardziej precyzyjne
rozpoznanie zréznicowania warunkow mieszkaniowych w obrebie obszaru rewitalizacji. Tak zestawione dane
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pozwalajg nie tylko okresli¢ skale deficytéw w sferze mieszkaniowej, ale takze identyfikowac rejony wymagajace
pilnych dziatan rewitalizacyjnych w zakresie poprawy jakosci zasobu mieszkaniowego, zagospodarowania
przestrzeni wspélnych oraz dostepnosci do ustug i infrastruktury spoteczne;.

Analiza warunkow zamieszkiwania w rejonach Zatorze i Stare Miasto w Tczewie

Na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) oraz analizy warunkéw mieszkaniowych wedtug
rejonéw spisowych, mozna wyroznic istotne réznice miedzy poszczegdlnymi czesciami miasta, w szczegdlnosci
na obszarze Zatorza oraz Starego Miasta.

Rejon Zatorze (nr 187280 i 187370)

Najbardziej niekorzystne warunki mieszkaniowe charakteryzuja rejon spisowy nr 187280, obejmujacy pétnocna
czesc¢ osiedla Zatorze. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi tu jedynie okoto 15,7 m?,
a Srednia powierzchnia catego mieszkania to 46,2 m2 Warto$¢ ta wskazuje na duza intensywnos$¢ zaludnienia, co
moze swiadczy¢ o przeludnieniu i ograniczonej przestrzeni zyciowej dla mieszkancow. Rejon ten cechuje sig
zZwarta, czesto przestarzaty zabudowa wielorodzinng, co dodatkowo poteguje problem ograniczonej powierzchni
mieszkalnej. Rejon nr 187370, obejmujacy sasiednia cze$¢ Zatorza, charakteryzuje sig¢ nieco lepszymi warunkami
— $rednia powierzchnia mieszkania na osobe wynosi 20,7 m?, a cate mieszkanie srednio ma 55,9 m2.

Rejon Stare Miasto (nr 187400)

W centralnej czesci miasta, obejmujacej historyczne Stare Miasto, obserwuje si¢ zdecydowanie wyzsza wartos¢
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, ktora wynosi 38,3 m? mimo ze Srednia powierzchnia
mieszkania (51,3 m?) jest mniejsza niz w innych rejonach.Taka sytuacja sugeruje, ze gospodarstwa domowe w tym
rejonie maja tendencje do mniejszych liczebnie sktadéw (czesto jedno- lub dwuosobowe), co przektada sie na
lepsze warunki mieszkaniowe w przeliczeniu na mieszkanca. Mimo to, ze wzgledu na historyczny charakter
zabudowy, w Starym Miescie wystepuja wyzwania zwiazane z adaptacja i modernizacja budynkow.

Poréwnanie z innymi rejonami

Najlepsze warunki mieszkaniowe wystepuja w srodkowej i potudniowej czesci miasta (rejony 187390, 187410,
187430), gdzie Srednia powierzchnia mieszkania na osobe przekracza 23 m? a same mieszkania sa wigksze
(powyzej 57 m?).W tych rejonach dominuje zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna o wyzszym standardzie,
co wptywa na lepsza jakos¢ zycia mieszkancow.

Tabela 9:Warunki zamieszkiwania w wybranych rejonach Tczewa

Rejon Nazwa Srednia Srednia Charakterystyka zabudowy
spisowy rejonu powierzchnia powierzchnia i warunkéow
GUS mieszkania na mieszkania mieszkaniowych
osobe [m?] [m?]
187280 Zatorze 157 46,2 Zwarta, przestarzata zabudowa
(potnoc) wielorodzinna; wysoka intensywnos¢
zaludnienia
i przeludnienie
187370 Zatorze 20,7 55,9 Lepsze warunki niz w pétnocnej czesci,
(potudnie) ale nadal ponizej Srednich miejskich
187400 Stare 38,3 51,3 Mniejsze mieszkania, ale wyzszy metraz
Miasto na osobe; dominuja jedno i dwuosobowe
gospodarstwa; zabudowa historyczna

Zrodio: GUS

Dane potwierdzaja, ze w Tczewie istnieje wyrazne zrdznicowanie warunkéw mieszkaniowych. Obszary takie jak
Zatorze, zwlaszcza potnocna czes¢, wymagaja pilnych dziatan rewitalizacyjnych ukierunkowanych na poprawe
standardu mieszkan oraz zmniejszenie przeludnienia. Natomiast Stare Miasto, mimo mniejszych mieszkan,
zapewnia lepsza powierzchnie na mieszkanca dzigki mniejszym gospodarstwom domowym. Wyzwania zwigzane
z historycznym charakterem zabudowy wymagaja specjalistycznego podejscia do modernizacji i zachowania
dziedzictwa kulturowego.

Takie szczegotowe rozpoznanie warunkéw zamieszkiwania stanowi solidng podstawe dla planowania inwestycji
mieszkaniowych i rewitalizacyjnych, ktére powinny by¢ dostosowane do specyfiki i potrzeb poszczegdlnych
rejonow miasta.
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Rysunek 3. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe — schemat
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2.6.2 Ocena dostepnosci do podstawowych ustug infrastruktury spotecznej

Ustugi oswiaty

Oswiata jako jedna z kluczowych ustug publicznych odgrywa istotna role w zapewnieniu réwnych szans
rozwojowych mieszkancom Tczewa, w szczegolnosci dzieciom i mtodziezy.
Jej dostepnosc i jakos¢ bezposrednio wplywaja na poziom zycia, rozwdj spoteczny oraz atrakcyjnos¢ danego
obszaru do zamieszkania. W kontekscie dziatan rewitalizacyjnych, dostep do ustug oswiatowych — zwtaszcza dla
najmtodszych — nabiera szczegdlnego znaczenia, gdyz moze stanowi¢ jeden z kluczowych czynnikow
przeciwdziatajacych wykluczeniu spotecznemu i poprawiajacych perspektywy zyciowe mieszkancow
zdegradowanych czesci miasta.

Na obszarze rewitalizacji, obejmujacym miedzy innymi Stare Miasto i osiedle Zatorze, dostgpnos¢ do placowek
oswiatowych jest istotnym zagadnieniem analizowanym pod katem lokalizacji, liczby instytuciji, ich charakteru
(publiczny lub niepubliczny) oraz rzeczywistego zasiegu oddziatywania. Ponizej zaprezentowano szczegdotowa
oceng dostepu do ustug edukacyjnych na poziomie ztobkow, przedszkoli oraz szkét podstawowych, uwzgledniajac
dane aktualne na 2024 rok.

Ziobki i przedszkola

Na obszarze rewitalizacji Tczewa, obejmujacym miedzy innymi Stare Miasto i osiedle Zatorze, dostepnos¢
do ustug oswiatowych dla najmtodszych dzieci jest ograniczona.W 2024 roku na tym terenie funkcjonowat jeden
Ztobek i jedno przedszkole — obie placowki niepubliczne zlokalizowane na Starym Miescie. Zgodnie z przyjeta
ekwidystanta 350 m (odpowiadajaca okoto 10-15 minutom marszu z matym dzieckiem), dostgpnos¢ do tych
placowek jest ograniczona, zwiaszcza dla mieszkancéw osiedla Zatorze. Obszary o najlepszej dostepnosci do ustug
oswiaty dla najmtodszych to rejony nr | |,zachodnia czes¢ rejonu nr 13, rejon nr 10 oraz potudniowa czes¢ rejonu
nr 5. Najstabsza dostepnoscia charakteryzuja sie rejony nr | i 2 na Zatorzu oraz rejony nr 9 i 14 na Starym
Miescie.

Szkoly podstawowe

W  zakresie szkot podstawowych, w 2024 roku w Tczewie funkcjonuje 10 szkét podstawowych,
do ktoérych uczeszcza tacznie 5089 ucznidw, w tym 176 dzieci z Ukrainy. Najwieksza liczbe uczniéw odnotowano
w Szkole Podstawowej nr 12 — 923 uczniéw oraz w Szkole Podstawowej nr |1 — 752 ucznidow. Dostepnos¢ do
szkot podstawowych jest zroznicowana; znaczny obszar Starego Miasta posiada dobra dostepnos¢ do szkot.
W przypadku Zatorza, rejony nr | i 2 maja stabsza dostepnos¢ do placowek edukacyjnych, w tym przede
wszystkim szkoly podstawowej, co wynika zaréwno z odleglosci, jak i bariery przestrzennej, jaka tworza tory
kolejowe.

Warto réowniez zauwazy¢, ze czes$¢ placowek oswiatowych na obszarze rewitalizacji ma charakter komercyjny, co
moze ograniczac ich dostepnos¢ dla mieszkancéw o nizszym statusie materialnym. Biorac pod uwage wyniki analiz
$wiadczace o trudnej sytuacji materialnej duzej czesci mieszkancéw obszaru opracowania, mozna przypuszczad,
iz oferta ta jest dostepna dla niewielkiej liczby mieszkancow.

Podsumowujac, dostepnosc do ustug oswiatowych na obszarze rewitalizacji Tczewa jest zréznicowana i w wielu
przypadkach niewystarczajaca, szczegdlnie na osiedlu Zatorze. Istnieje potrzeba zwiekszenia liczby publicznych
placowek oswiatowych oraz poprawy infrastruktury komunikacyjnej, aby zapewni¢ réwny dostep do edukaciji dla
wszystkich mieszkancow.
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Rysunek 4. Schemat oceny dostepnosa do podstawowych ustug (ztobki i przedszkola)
\ ANALIZA DOSTEPNOSCI DO ZLOBKOW

O\
\ \ \\ 5 | PRZEDSZKOLI
\ \\ Schemat
\, e L\
b ) \ Rl
(// \ Z °
\ © o
. 0 \ g
; 2.2 o == |
S, ) . E;Q
e \ Q) X o = l] Legenda
I;m:
S \' j O e g granica obszaru opracowania
N~ S O S f e g ] granice wydzielonych rejonéw
° - AN Y E? © lokalizacja ziobkéw
ZONS ® O = 3 odleglos¢ 350m od Ziobkow
2 " O ‘s A = - é @ Iokalizacja przedszkoli
3 o & w1 odleglos¢ 350m od przedszkoli
2. "
. = _o

1
b g
o= 8
I 4
- 5 g
L [t
.
1.2 )
~, L 4
A E = 5
A4 r o1l K=
=
\»
] n @ug a \‘nﬂﬂ
j 15 1 14
Ry -
&, )
Q ol 3 a e . o
: 2 ) 2\ -
0| [ 3t o=
z s e d :

Zrédto: Opracowanie whasne UM Tczew



-54.

Rysunek 5. Schemat oceny dostepnosci do podstawowych ustug (szkoty podstawowe)
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Ustugi zdrowia

Dostepnos¢ do ustug zdrowotnych stanowi jeden z kluczowych elementéw infrastruktury spotecznej, wptywajacy
bezposrednio na jakos$¢ zycia mieszkancow. W szczegdlnosci na obszarach rewitalizacji, gdzie czesto wystepuje
kumulacja problemoéw spotecznych, ekonomicznych i zdrowotnych, odpowiedni dostep do podstawowej opieki
medycznej oraz lekéw ma istotne znaczenie dla ograniczania wykluczenia zdrowotnego.

Do oceny dostepnosci przyjeto standardowe ekwidystanty:
e 300 metrow do apteki (odpowiadajace okoto 5-7 minutom marszu),

e 500 metrow do placowek podstawowej opieki zdrowotnej — przychodni zdrowia (okoto 10-15
minut marszu).
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Stare Miasto charakteryzuje sig relatywnie dobra dostepnoscia do podstawowych ustug zdrowotnych. Na tym
obszarze zlokalizowane sa:

e 3 apteki, w tym catodobowa,

e 2 placowki podstawowej opieki zdrowotnej (w tym jeden NZOZ i jeden zaktad publiczny),

co przekfada sie na dogodny dostep mieszkancow do $wiadczen zdrowotnych oraz lekéw.

Rozmieszczenie placéwek pokrywa sie z dominujacg funkcja ustugowa Starego Miasta, co skutkuje koncentracja
punktéw ustug zdrowotnych w jego centralnej i potnocnej czesci. W efekcie wiekszos¢ rejondw objetych
obszarem rewitalizacji w tej czesci miasta znajduje sie w zasiegu pieszym obu typow placowek.

Dostepnos¢ do ustug zdrowotnych na osiedlu Zatorze pozostaje zréznicowana i mniej korzystna niz
w przypadku Starego Miasta:

e Na terenie Zatorza nie zlokalizowano zadnej apteki bezposrednio w rejonach nr | i 2, jednak mieszkancy
moga korzysta¢ z ustug aptek potozonych po drugiej stronie torow kolejowych,
w odlegtosci okoto 400-600 metrow, co w niektérych przypadkach oznacza konieczno$é pokonania
bariery infrastrukturalne;.

e W zakresie opieki zdrowotnej, najblizsza przychodnia znajduje sie w rejonie sasiadujacym
od potudnia, co zapewnia dobra dostepnos¢ gtownie dla mieszkancéw centralnej czesci Zatorza.
Natomiast mieszkancy potnocnej czesci osiedla musza pokonywac znacznie dituzsze dystanse — czesto
powyzej 800 m — co moze ogranicza¢ dostep do podstawowych swiadczen, zwtaszcza dla osob starszych,
niepetnosprawnych czy rodzin z dzie¢mi.

W obszarze rewitalizacji zidentyfikowano takze brak punktow swiadczenia specjalistycznej opieki medycznej
(na przyktad poradni specjalistycznych czy gabinetow rehabilitacyjnych), co sprawia, ze mieszkancy zmuszeni sa
korzysta¢ z ustug zlokalizowanych w innych czesciach miasta, miedzy innymi przy ul. | Maja i wzdtuz ul. Armii
Krajowej.
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Rysunek 6. Schemat oceny dostepnosci do podstawowych ustug (apteki i osrodki zdrowia)
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Podsumowujac, pomimo ogdlnej dostepnosci do podstawowej opieki zdrowotnej w skali catego obszaru
rewitalizacji, wystepuja wyrazne dysproporcje przestrzenne pomigdzy Starym Miastem a Zatorzem. Zatorze,
szczegdlnie jego potnocna czesé (rejony | i 2), wymaga dziatan poprawiajacych dostepnosé do ustug zdrowia,
miedzy innymi przez lokalizacje punktu aptecznego lub mobilnych form swiadczen zdrowotnych. Konieczne jest
takze uwzglednienie barier infrastrukturalnych (jak linia kolejowa), ktére realnie ograniczaja funkcjonalng
dostgpnos¢ ustug, mimo relatywnie niewielkich odlegtosci w linii proste;j.

2.6.3 Uwarunkowania uktadu komunikacyjnego

W $cistym centrum Starego Miasta wprowadzono dotychczas ograniczenie predkosci do 30 km/h oraz czgsciowo
ruch jednokierunkowy. Z uwagi na petniona funkcje obszar Starego Miasta odwiedzany jest przez wieksza ilos¢
uzytkownikoéw, czesto z odlegltych dzielnic i spoza miasta. Duzym problemem na obszarze rewitalizacji byta i jest
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kwestia parkowania pojazdéw. Na obszarze znajduja si¢ wigksze tereny wykorzystywane jako parkingi, czesto
nieutwardzone i zlokalizowane na przypadkowych dziatkach. Na Starym Miescie wokot Placu Hallera wydzielone
sa miejsca parkingowe, jednakze mozliwo$¢ parkowania w tym rejonie obniza walory uzytkowe miejsca.

W latach 2015-2016 w efekcie konsultacji spotecznych zatozen do programu rewitalizacji z mieszkancami Zatorza
i Starego Miasta, pojawily sie liczne wskazania na problemy zwiazane z uktadem komunikacyjnym.

W roku 2023 wprowadzono na obszarze Starego Miasta strefe pfatnego parkowania, ktora rozwiazata czesc
problemow, wygenerowata natomiast inne.

Natomiast wiele mankamentéw komunikacyjnych wskazywanych przez mieszkancow dotyczyto rejonu Zatorza.
Byty to miedzy innymi: brak odpowiedniego os$wietlenia, niebezpieczne skrzyzowanie KolejowejWilczej i Prostej,
brak monitoringu skrzyzowan ulic Wilczej, Mtynskiej, Kruczej miejsca czestych boéjek kibicdw i dewastacji mienia,
jezdnie i chodniki na osiedlu wymagajace naprawy, zty odptyw wody z ulic, brak koszy na Smieci przy ulicach na
catym osiedlu. Wiekszos¢ tych probleméw zostata rozwiazana poprzez inwestycje zrealizowane w ramach
projektu ,,Miasto od-nowa — rewitalizacja Starego Miasta i Zatorza w Tczewie”. W latach 2017-2022 miasto
zainwestowato w osiedle blisko 20 min zt. Jednym z kluczowych zadan bylo przedsigwzigcie zrealizowane
w ramach powyzszego projektu pn. Poprawa bezpieczenstwa — wykonanie systemu monitoringu i o$wietlenia
wraz z poprawg infrastruktury drogowej, zagospodarowanie placu zadworcowego na osiedlu Zatorze. Nastapita
wowczas takze zmiana organizacji ruchu oraz jego uspokojenie. Oprécz srodkéw pozyskanych, Gmina Miejska
Tczew zainwestowata takze Srodki wiasne, by dopetni¢ kompleksowosci dziatan w tej czesci osiedla — zbudowano
ciag pieszo-rowerowy przy Kanale Mtynskim, ulice retmanska faczaca osiedle Zatorze z osiedlem Staszica a spétka
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego oddata do uzytku w roku 2020 szoésty blok komunalny.
Wszystkie te inwestycje dopetnity kompleksowosci i integralnosci dziatan rewitalizacyjnych na osiedlu Zatorze.
Jedynym rejonem, ktory jeszcze wymaga odnowy i interwencji sa ulice Kolejowa, Wierzbowa oraz Zutawska.
Na stan tej infrastruktury zwracali uwage mieszkancy podczas spotkan z Prezydentem Miasta Tczewa w 2024
roku. Postulaty i wnioski tych mieszkancow znalazly odzwierciedlenie w zaktualizowanych przedsiewzigciach
podstawowych wpisanych do GPR Miasta Tczewa.

Zdjecia 2: Widok na ulice Wierzbowa
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Zdjecie 4: Widok na ulice Kolejowa

Zrédto: Wydziat Rozwoju Miasta

Rejon Starego Miasta to znacznie bardziej skomplikowany komunikacyjnie ukfad. Juz ponad 10 lat temu powstata
koncepcja organizacji ruchu drogowego w tym obszarze. Celem tego opracowania byto zapewnienie
bezpiecznego i sprawnego ruchu pojazdéw, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego, wygodnego i bezpiecznego
ruchu pieszych, ograniczenia poruszania sie i parkowania na Placu Hallera oraz w rejonie Starego Miasta
z uwzglednieniem faktu objecia dzielnicy nadzorem konserwatorskim.Temat ten byt wielokrotnie podnoszony na
spotkaniach Komitetu Rewitalizacji pierwszej i drugiej kadencji. Niewiele z zaproponowanych rozwiazan zostato
wcielonych w zycie, gtdwnie z uwagi na fakt, iz wymagaja one wczesniejszych naktadéw finansowych w jezdnie
w celu dostosowania ich do nowej organizacji ruchu.

Wigkszo$¢ ulic w tym rejonie posiada, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, nawierzchnie kamienna, tzn.
z kostki granitowej, rzedowej, kamienia tupanego, ptyt kamiennych granitowych oraz kostki bazaltowej, a czes¢ ulic
poza centrum Staréwki posiada nawierzchnie betonowe z kostki betonowej oraz bitumiczne. Jak zaznaczali
mieszkancy podczas spotkan konsultacyjnych w sprawie aktualizacji programu rewitalizacji, nalezatoby ujednolicic¢
i wyremontowac te nawierzchnie w szczegdlnosci w rejonie ulic dochodzacych do Placu Hallera — Mickiewicza,
Ogrodowej, Starej, Koscielnej, Garncarskiej, Lipowej oraz innych ktore posiadajg aktualnie nawierzchnie ze
zdegradowanej juz i nie pasujacej do historycznego charakteru dzielnicy, kostki brukowej typu ,,Polbruk”.Whnioski
i postulaty mieszkancow zostaty uwzglednione w zaktualizowanej liscie przedsigwzig¢ podstawowych.

W ramach zmiany koncepcji ruchu w rejonie Starego Miasta rozpatrywano mozliwos¢ maksymalnego wytaczenia
z ruchu samochodowego Placu Hallera przy poprawie ptynnosci ruchu, zachowania bezpieczenstwa, usprawnienia
ruchu przy jednoczesnym zachowaniu maksymalnej ilosci miejsc parkingowych. Z uwagi na istniejace parametry
ulic dochodzacych do placu — bardzo waskie — rozwazano mozliwos¢ zaprojektowania ich jako ciagi pieszo-jezdne
przy jednokierunkowym ruchu pojazdow.

Temat wylaczenia z ruchu Placu Hallera budzi jednak wiele kontrowersji gtéwnie wsréd miejscowych
mieszkancéw, ktorzy upatruja to rozwiazanie jako ograniczanie ich dostepu do miejsca zamieszkania. Dlatego tez
to radykalne posunigcie nie zostato wdrozone, a koncepcja organizacji ruchu w rejonie Starego Miasta wymaga
rewizji, konsultacji spotecznych oraz poczynienia inwestycji infrastrukturalnych.

Jednym z probleméw zgtaszanych przez mieszkancéw miasta na etapie tworzenia GPR Miasta Tczewa, tj. w latach
2015-2016 byt problem z brakiem mozliwosci zaparkowania, gtéwnie przez osoby, ktére udaja sig na Stare Miasto
w celu skorzystania z tamtejszych punktéw handlowo-ustugowych. Potowicznie ten problem zostat rozwiazany
poprzez wprowadzenie w roku 2023 strefy pfatnego parkowania. Cze$¢ miejsc parkingowych zostata ,,uwolniona”
a znalezienie wolnego nie stanowi aktualnie wyzwania. Miasto Tczew wybudowalo tez w Scistym centrum dzielnicy
parking przy ulicy Sciegiennego, ktory takze spowodowat zwolnienie czesci notorycznie blokowanych miejsc.

Strefa wygenerowata natomiast inne problemy. Mieszkancy i przyjezdni uciekajac od opfat parkingowych zastawiaja
miejsca i ulice nie objete ptatna strefa. Dlatego tez nalezy poczyni¢ kroki w kierunku ,,ucywilizowania” tzw. dzikich
parkingdw na przyktad w rejonie ul.Waskiej czy Koltataja lub tez rozwazy¢ rozszerzenie strefy.

Podsumowujac, uktad komunikacyjny obszaru rewitalizacji, obejmujacy gtéwnie Stare Miasto i Zatorze, przez lata
borykat sie z powaznymi problemami infrastrukturalnymi: zty stan nawierzchni ulic, niedoswietlenie, brak
monitoringu, trudnosci z parkowaniem oraz brak uporzadkowanej organizacji ruchu.
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Na Zatorzu w latach 2017-2022 zrealizowano szereg inwestycji infrastrukturalnych w ramach projektu ,,Miasto
od-nowa”, obejmujacych budowe monitoringu, poprawe oswietlenia i nawierzchni, a takze zmiany w organizacji
ruchu. Mimo znacznego postepu, ulice Kolejowa, Zutawska i Wierzbowa nadal wymagaja modernizacji.

Stare Miasto ma bardziej ztozony uktad drogowy, z ograniczonym ruchem i zabytkowa nawierzchnia. Mimo
wczesniejszych koncepcji reorganizacji ruchu, wiele dziatan nie zostato zrealizowanych z powodu braku srodkow
finansowych. Kontrowersje budzi pomyst catkowitego wytaczenia Placu Hallera z ruchu samochodowego.
Wprowadzenie strefy ptatnego parkowania w 2023 roku czesciowo rozwiazato problem braku miejsc, jednak
spowodowato nowe wyzwania — nielegalne parkowanie na terenach nieobjetych optatami.

Whioski mieszkancéw z lat 2015-2024 znalazty odzwierciedlenie w zaktualizowanych przedsiewzieciach, jednak
dalsze dziatania inwestycyjne i konsultacyjne s3 konieczne, aby poprawi¢ funkcjonalnosé i estetyke ukfadu
komunikacyjnego na obszarze rewitalizaciji.

2.7 Diagnoza problemoéw technicznych

Wedtug ustawy o rewitalizacji negatywne zjawiska w sferze technicznej dotycza w szczegdlnosci degradacji stanu
technicznego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwiazan
technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych (w zakresie energooszczednosci,
ochrony srodowiska i dostepnosci). Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Tczew na obszarze rewitalizacji
niewatpliwie wpisuje sie w zatozenia ustawy. Stan techniczny budynkow ulega ciaglej degradacji co wptywa
na pogorszenie warunkow zycia mieszkancow.

2.7.1 Ogolna ocena stanu technicznego budynkéw

Do analizy stanu technicznego zabudowy o funkcji mieszkaniowej postuzono sig¢ gtéwnie danymi zgromadzonymi
podczas inwentaryzacji urbanistycznej oraz danymi udostepnionymi przez Tczewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego — zarzadcy duzej czesci budynkéw komunalnych (ocena stopnia zuzycia technicznego budynkéw)
i materiatami z kart gminnej ewidencji zabytkéw. Natomiast w zakresie oceny jakosci przestrzeni uwzgledniono
ogolna charakterystyke wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz estetyke przestrzeni poprzez oceng
spojnosci kolorystycznej i materiatowej wykonczenia elewacji oraz reklam, stan terenéw niezabudowanych, w tym
gtownie przestrzeni publicznych — ulic, chodnikéw i terenéw zieleni, a takze przestrzeni pétpublicznych —
podworek zabudowy mieszkaniowej, otoczenia obiektow ustugowych. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w 2016 roku, miasto Tczew dysponowato ponad 749 lokalami
komunalnymi w 162 budynkach na terenie obszaru rewitalizacji, w tym 554 lokali w 119 budynkach na obszarze
Starego Miasta, oraz 195 w 43 budynkach na terenie Zatorza. Na przestrzeni lat sytuacja zmienita sig, wiele lokali
zostato zbytych przez miasto. W 2023 roku w obrebie Starego Miasta Gmina Miejska Tczew posiadata 526
lokali mieszkalnych, ktére znajduja sie w | 14 budynkach, natomiast w obszarze rewitalizacji Zatorze jest to 149
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 35 budynkach. Oprocz tych dwéch osiedli, mieszkania komunalne
zlokalizowane s3 jeszcze w trzech jednostkach urbanistycznych (Gdanska, Suchostrzygi, Nowe Miasto), przy czym
to wiasnie na obszarze rewitalizacji zasob mieszkaniowy jest najstarszy i charakteryzuje si¢ ztym stanem
technicznym. Lokale komunalne znajduja sie w budynkach przy ulicach takich jak Chopina, Kosciuszki,
Czyzykowska, Wyszynskiego — zlokalizowanych na Starym Miescie, Wilcza, Krucza czy Elzbiety — zlokalizowanych
na Zatorzu. Na obszarze Starego Miasta i Zatorza notuje si¢ wysoka liczbg lokali komunalnych mieszczacych sig
w budynkach o ztym stanie technicznym do gtéwnych probleméw zaliczamy zawilgocenia, odpadajaca elewacja,
zdegradowana stolarka okienna i drzwiowa, wymagajace modernizacji instalacje elektryczne oraz wodno-
kanalizacyjne. Budynki, ktore nie spetniaja standardéw technicznych, nie s3 podfaczone do miejskiej sieci
cieptowniczej i odznaczaja sie niskim poziomem efektywnosci energetycznej. Udziat budynkow mieszkalnych
wybudowanych przed rokiem 1970 w ogdlnej liczbie budynkéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji to prawie
88% — dwukrotnie wigcej, niz wynosi wartos¢ referencyjna dla wojewodztwa pomorskiego, ktora wynosi 42,3%.
Mieszkancy w sezonie zimowym ogrzewaja swoje mieszkania przy uzyciu konwencjonalnych zrédet ciepta
generujacych powazne problemy srodowiskowe.

Jednym z najwiekszym problemem w sferze technicznym jest ilo$¢ pustostanow na obszarze rewitalizacji. Problem
pustostanéw na Starym Miescie w Tczewie to zlozone zjawisko, ktore negatywnie wplywa na estetyke,
bezpieczenstwo i rozwodj spofeczno-gospodarczy tej historycznej czesci miasta. Kluczowymi czynnikami
pogtebiajacymi ten problem s3 zly stan techniczny wielu budynkéw oraz bardzo wysokie koszty ich remontu.

Wiele kamienic i obiektow na Starym Miescie w Tczewie to budynki zabytkowe, ktore przez dekady nie byly
odpowiednio remontowane. Ich konstrukcje czesto sa ostabione, instalacje przestarzate lub niesprawne, a dachy
i elewacje w ztym stanie. Brak regularnych inwestycji w utrzymanie tych obiektow sprawit, ze dzi$ wiele z nich nie
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spefnia podstawowych standardéw bezpieczenstwa i uzytkowania. Z tego powodu sa one wytaczone z eksploatacji
i stoja puste. Renowacja zabytkowych lub starych budynkéw wiaze sig z bardzo wysokimi kosztami, zwtaszcza gdy
wymagane jest zachowanie historycznego charakteru obiektu. Koniecznos¢ uzycia specjalistycznych materiatow
i technologii, zatrudnienie wykwalifikowanych fachowcéw oraz obowiazek uzyskania zgdd konserwatorskich
znaczaco podnosza koszty inwestycji. Dla wielu wiascicieli, w tym oséb prywatnych i instytucji publicznych, s3 to
wydatki przekraczajace mozliwosci finansowe. Pustostany pogarszaja wizerunek Starego Miasta, zniechecaja
inwestorow i turystow, a takze sprzyjaja degradacji spofecznej — moga stac sie miejscem nielegalnych dziatan,
pogtebiaja poczucie zaniedbania i niebezpieczenstwa wsrod mieszkancow. Brak mieszkan i lokali uzytkowych
w centrum miasta ogranicza jego funkcje mieszkaniowe i handlowe, co prowadzi do dalszego wyludniania tej
czesci Tczewa.

Zdjecia 5: Pustostany po lokalach ustugowych na obszarze rewitalizacji

Zas  \ O 4 R :

Zrédto: Wydziat Rozwoju Miasta

Perfa architektury Starego Miasta jest niewatpliwie Wieza Cisnien., zlokalizowana przy skwerze Konstytucji 3 Maja.
Wieza Cisnien to jeden z najbardziej charakterystycznych, a jednoczesnie zaniedbanych i zapomnianych obiektow
architektonicznych w miescie. Jej zly stan techniczny i brak dotychczasowej otwartej funkcji uzytkowej sprawiaja,
ze od lat nie jest ogdlnodostepna dla mieszkancéw, mimo duzego potencjatu kulturowego i spotecznego.
Mieszkancy dostrzegaja potrzebe rewitalizacji tego miejsca, postulujac jego przeksztatcenie w nowoczesne
centrum spotkan z kultura i historia Tczewa. Obiekt, cho¢ S
solidnie zbudowany z cegly i o wartosci historycznej, od wielu
lat zamkniety dla mieszkancéw. Gtéwne problemy techniczne
obejmuja: uszkodzong elewacje z licznymi ubytkami w cegle i
spoinach, co grozi dalsza degradacja konstrukgcji, przeciekajacy
dach, ktéry naraza wnetrze na zawilgocenie i uszkodzenia
strukturalne, starg instalacje elektryczna i sanitarng co
uniemozliwia jakiekolwiek bezpieczne uzytkowanie budynku,
wewnetrzne zniszczenia — schody, stropy i elementy
konstrukcyjne wymagaja gruntownego remontu lub wymiany,
brak zabezpieczen, co stwarza ryzyko nieuprawnionego
dostepu i dalszej dewastacji. W ramach programu rewitalizacji
odnowa Wiezy Cisnien zostata wpisana jako jedno z gtéwnych
przedsiewzie¢ o znaczeniu spotecznym i kulturowym.
Spotecznos¢ lokalna widzi w niej ogromny potencjat na
stworzenie nowego miejsca integracji i dziatan kulturalnych.

Zdjecie 6: Zabytkowa Wieza Cisnien

Zrédto:Wydziat Rozwoju Miasta
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Zrédto: Opracowanie whasne UM Tezew

Zgodnie z rysunkiem 3, na obszarze rewitalizacji zidentyfikowano 759 lokali znajdujacych sie w budynkach w ztym
stanie technicznym, gtéwnie zlokalizowanych w rejonie 2 na Osiedlu Zatorze obejmujacym ulice: Wierzbowsa,
Zutawska, Lakowa, oraz w rejonach 4 i 10 na Starym Miescie, obejmujacym ulice: Podgdrna, Rybacka, Lipowa,
Chopina, Kopernika, Lecha.

W Miescie Tczew az 819 budynkéw wpisanych jest do gminnej ewidencji zabytkéw budynkéw, z czego 206
budynkéw zlokalizowanych jest na obszarze rewitalizacji. Zatorze charakteryzuje si¢ stara, zaniedbang tkanka
mieszkaniowa oraz duzym odsetkiem obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, na tym
niewielkim osiedlu 51 budynkéw to zabytki, ktore czesto wymagaja duzych naktadéw finansowych na ich biezace
utrzymanie, remonty czy modernizacje. Stare Miasto wilasciwie w catosci jest obszarem zabytkowym, na jego
terenie do gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych jest 155 budynkow, co stanowi 18.92% wszystkich zabytkow
w miescie.
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Zdjecia 7: Stan techniczny wybranych budynkéw Starego Miasta wpisanych GEZ

Kamienica ul.Waska Kamienica ul. Sambora

Zrédto:Wydziat Rozwoju Miasta

2.7.2. Podsumowanie problemoéw i analiza potencjatow sfery technicznej

Sfera techniczna obszaru rewitalizacji w Tczewie charakteryzuje sie wyraznymi oznakami degradacji, zaréwno
w zakresie substancji mieszkaniowej, jak i przestrzeni publicznych oraz obiektow zabytkowych. Zidentyfikowane
negatywne zjawiska maja wptyw nie tylko na komfort zycia mieszkancéw, ale rowniez na atrakcyjnos$¢ miasta i jego
rozwoj spoteczno-gospodarczy.

* Stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

Na obszarze rewitalizacji zlokalizowanych jest 759 lokali komunalnych znajdujacych sie w budynkach o ztym stanie
technicznym — gtéwnie na Starym Miescie i Zatorzu. Wysoki udziat budynkéw wzniesionych przed 1970 roku
(88%) wskazuje na ponadprzecigtny poziom zuzycia technicznego. Problemy takie jak zawilgocenia, odpadajace
tynki, zdegradowana stolarka, niesprawna instalacja elektryczna i wodno-kanalizacyjna czy brak przylaczenia do
sieci cieptownicze] sa powszechne. Budynki te nie spefniaja wspodtczesnych standardow efektywnosci
energetycznej i bezpieczenstwa uzytkowania.

* Pustostany
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Wielkim problemem technicznym i spotecznym sg pustostany — szczegdlnie na Starym Miescie. Ich obecnos¢
wynika z bardzo zlego stanu technicznego i wysokich kosztéw renowacji obiektow zabytkowych. Brak
uzytkowania tych nieruchomosci skutkuje ich dalsza degradacja oraz pogorszeniem estetyki i bezpieczenstwa
przestrzeni miejskiej. Zjawisko to ogranicza réwniez funkcje mieszkalne i ustugowe centrum miasta.

*Wieza Cisnien — przedsiewziecie rewitalizacyjne

Wsréd najbardziej jaskrawych przykladéw degradacji technicznej znalazta sie Wieza Cisnien, zlokalizowana na
skwerze 3 Maja. Ten zabytkowy obiekt, bedacy jednoczesnie unikalnym elementem krajobrazu miejskiego i lokalnej
tozsamosci, od lat pozostaje niewykorzystany. Jego stan techniczny jest zty: uszkodzona elewacja, przeciekajacy
dach, zniszczone wnetrza i przestarzate instalacje uniemozliwiaja bezpieczne uzytkowanie. Brak zabezpieczen
zwigksza ryzyko dewastacji.

* Przestrzen publiczna i infrastruktura

Estetyka oraz stan techniczny przestrzeni publicznych — ulic, chodnikéw, terenow zieleni i podwérek — rowniez
pozostawia wiele do zyczenia. Niespojnos¢ nawierzchni, przestarzata infrastruktura, brak ujednolicenia
materiatowego i kolorystycznego zaburza odbidr przestrzeni miejskiej. W szczegdlnosci mieszkancy wskazywali
na konieczno$¢ remontu ulic w centrum Starego Miasta (miedzy innymi Mickiewicza, Koscielnej, Ogrodowe;j,
Garncarskiej), gdzie zdegradowane nawierzchnie nie pasuja do historycznego charakteru dzielnicy.

2.8 Analiza uwarunkowan i problemoéw srodowiskowych

Najbardziej charakterystycznym i widocznym elementem przyrodniczym obszaru rewitalizacji jest znajdujaca sie
na jego prawej granicy rzeka Wista. Lewy brzeg Wisty jest obszarem prawnie chronionym Natura 2000 (,,Dolina
Dolnej Wisty”), zaliczonym do wykazu obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w 2004 roku. Na terenie
Starego Miasta i Zatorza pozostatymi elementami srodowiska naturalnego s3 fragmenty laséw i enklaw drzew
stuzace jako tereny rekreacyjne. Na obszarze rewitalizacji zlokalizowano 39 terenéw petniacych takie funkcje,
z czego najwigkszym jest Park Miejski o powierzchni 16,5 ha. Jest to jedno z najstarszych zatozen zieleni miejskiej
w miescie Tczewie, skupiajace okoto 3700 drzew. Drugim co do wielkosci terenem zieleni jest Park im. Kopernika
o powierzchni okoto 3 ha, sasiadujacy z cmentarzem ewangelickim.
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Rysunek 8. Schemat oceny stanu terenéw zieleni
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Zrédto: Opracowanie whasne UM Tezew

2.8.1.Waloryzacja terenéw zielonych, otwartych i rekreacyjnych

Do sporzadzenia szczegétowej diagnozy dostepnosci i jakosci terendéw zieleni urzadzonej, otwartych i
rekreacyjnych, sporzadzono inwentaryzacje i waloryzacje tych zasobéw. Uwzgledniono réwniez wyniki konsultacji
spotecznych na obszarze rewitalizacji. Podczas konsultacji spotecznych mieszkancy wskazywali na problemy

dotyczace sfery srodowiskowej. Najczesciej byty to:
e  zbyt rzadkie wywozenie $mieci,

problemy z utrzymaniem porzadku przez wiascicieli psow,
zbyt wysokie optaty za wodg i Scieki,
niszczenie elewacji przez gotebie w centrum Starego Miasta.

problemy z segregacja odpadow oraz miejscami na lokalizacje wiat smietnikowych,
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Tabela 10. Ocena mieszkancow dotyczaca jakosci przestrzeni publicznej (wymieniono najczesciej
wskazywane miejsca)

Ocena pozytywna Ocena negatywna
Zatorze
plac zabaw i sitownia przy ul. Prostej = likwidacja boiska przy torach kolejowych
sciezka pieszo-rowerowa przy Kanale Mtynskim, | =  teren przy sklepie na ul. Prostej
plac zabaw przy ul £akowej *  duzo niezagospodarowanych dziatek

niedostepnos$¢ terenu stadionu miejskiego
parking na ul. Prostej, przy placu zabaw

niska jakos¢ terendw komunikacyjnych

brak matej architektury, niedostateczna liczba
pojemnikéw na odpady

izolacja Zatorza od pozostatej czesci miasta

Stare Miasto

Bulwar Nadwislanski = brak komunikacji miejskiej w czesci zachodniej
park przy ul. Sciegiennego = brak oswietlenia w parkach

park Kopernika *  niezagospodarowane dziatki

Park Miejski *  brak ograniczen dla ruchu kotowego w Scistym
skwer z rézami przy deptaku centrum

deptak (ul. Dabrowskiego) = brak dobrze wyposazonych placow zabaw poza
Plac Hallera bulwarem

niecka przy ul. Laziennej = niska estetyka zabudowy

urzadzone w ramach programow = oferta ustugowa w $cistym centrum
rewitalizacyjnych miejskie szlaki piesze niedostosowana do rangi miejsca

Zrédto: Opracowanie whasne UM Tczew
2.8.2. Jakos¢ powietrza

Powaznym problemem srodowiskowym na terenie Tczewa, a przede wszystkim na obszarze rewitalizacji jest
przekroczenie norm srodowiskowych jakosci powietrza. Gtownym zrodtem zanieczyszczen atmosfery na
obszarze rewitalizacji sa zrodta ciepfa indywidualnej i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, emitujace
zanieczyszczenia w wyniku spalania niskiej jakosci paliwa takiego jak wegiel, miat, koks, a takze odpadéw.

Na terenie Tczewa zaopatrzenie w energie cieplna realizowane jest gtéwnie przez miejska sie¢ cieptownicza
zasilane przez kottownie Rokitki, Czyzykowo i kottownie lokalne. W 2021 roku uchwata nr XXVIII/251/2021
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 roku Rady Miejskiej w Tczewie przyjeto Program Ochrony
Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2021-2024, z perspektywa do roku 2028, gdzie opisano stan klimatu
i Srodowiska w miescie.

Monitoring jakosci powietrza na terenie Tczewa prowadzi firma Alarmowy.pl sp. z o. o. na trzech
nieautoryzowanych czujnikach rozlokowanych w réznych czesciach miasta. llos¢ zanieczyszczen w powietrzu
prezentowana jest metoda bazujaca na wartosciach maksymalnych z ostatniej godziny. Czujniki zbieraja informacje
o 3 rodzajach pytéw zawieszonych w powietrzu Green K e y Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa
na lata 2021-2024, z perspektywa do roku 2028 PM|,PM2,5 i PMI10, jednak do obliczen indeksu jakosci brane pod
uwage sa wytacznie pomiary PM2,5 i PM10.W dniu 27 marca 2017 roku zostata uchwalona ostatnia aktualizacja
programu ochrony powietrza przygotowanego przez Sejmik VWojewoddztwa Pomorskiego dla strefy pomorskiej
i aglomeracji trojmiejskiej, w ktérych przekroczony zostat poziom pylu zawieszonego PMI0 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu. Prezydent Miasta Tczewa realizuje obowiazek sprawozdawczy i przesyta corocznie do
31 marca informacje na temat wykonywanych dziatan zwigzanych z ograniczeniem emisji powierzchniowej i
liniowej na terenie miasta.

Dziataniami zmierzajacymi do poprawy jakosci powietrza powinny by¢:
e systematyczne przeprowadzanie dziatan termomodernizacyjnych budynkéw co przektada sie na
zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto,
e wyeliminowanie spalania paliw ztej jakosci w piecach domowych,
e wyeliminowanie spalania odpadéw w paleniskach domowych,



- 66 -

ograniczenie emisji liniowej (z drég),

usprawnienie ruchu, w celu zmniejszenia emisji spalin, budowa sSciezek rowerowych,

rozwoj technologii energooszczednych,

zwiekszanie udziatlu OZE,

rozbudowa sieci gazowej,

rozwoj zorganizowanych systemow cieptowniczych (na przyktad w budynkach wielorodzinnych).

Miasto Tczew zmaga sig z istotnym problemem zanieczyszczenia powietrza, ktorego gtéwng przyczyna jest emisja
zanieczyszczen z indywidualnych zrodet ciepfa. Na terenie gminy miejskiej Tczew funkcjonuje obecnie 949 piecow
ponizej 3 klasy w budynkach uzytecznosci publicznej oraz komunalnych. Dodatkowo, w budynkach mieszkalnych
i lokalach prywatnych, ktére nie wchodza w skiad zasobu gminy, uzytkowanych jest jeszcze 1425 urzadzen
grzewczych, réwniez w duzej mierze niespetniajacych wspotczesnych standardow emisyjnych.

Przeprowadzona diagnoza strefy sSrodowiskowej ujawnita niemal powszechny brak dostepu do sieci cieptowniczej
na obszarach zabudowy mieszkaniowej. Brak infrastruktury cieptowniczej zmusza mieszkancow do
wykorzystywania przestarzatych, czesto nieefektywnych i niskoemisyjnych piecow na paliwa state, gtdwnie wegiel.

Wedtug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku, jako$¢ powietrza w Tczewie
pozostaje niezadowalajaca, a gtbwnym problemem jest przekraczajace normy stezenie pytow zawieszonych PMI0.
Szczegdlnie wysoki poziom zanieczyszczen obserwuje sie w okresie grzewczym, co wskazuje na Scisty zwiazek
z emisja z domowych palenisk. Dodatkowo przekraczane s3a dopuszczalne stezenia benzo(a)pirenu —
rakotworczego zwiazku chemicznego obecnego w dymie powstajacym przy spalaniu paliw statych, zwlaszcza
W rejonie centrum miasta i Starego Miasta.

Do zanieczyszczen przyczyniaja sie rowniez czynniki komunikacyjne — emisje z transportu drogowego
i kolejowego, a takze naptyw zanieczyszczonego powietrza spoza granic miasta. Sytuacje pogarsza fakt, ze wiele
z eksploatowanych piecow jest starej generacji, o niskiej sprawnosci, czesto zanieczyszczonych i niewtfasciwie
konserwowanych, co skutkuje zwiekszona emisja szkodliwych substancji do atmosfery.

Stan Srodowiska w Tczewie wymaga pilnych dziatan modernizacyjnych, w szczegélnosci w zakresie
termomodernizacji budynkéw oraz likwidacji niskosprawnych zrédet ciepta i rozbudowy infrastruktury
cieptowniczej. Mozliwosci jest wiele — moga to by¢ kotly opalane gazem lub olejem opatowym, ale rowniez zrodta
ciepta wykorzystujace odnawialne zrodta energii (pompy ciepta, kolektory stoneczne) czy kotly opalane biomasa.
Réwnie pozadanym rozwiazaniem jest takze podfaczenie budynkéw mieszkalnych do istniejacej sieci
cieptowniczej.

W celu zachecania mieszkancéw do zmiany sposobu ogrzewania Rada Miejska w Tczewie podjeta uchwate nr
XIX/156/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 roku, ktora okreslata zasady udzielania dotacji na dofinansowanie
whnioskow dotyczacych zmiany ogrzewania z weglowego na ekologiczne oraz przytaczania budynkéw do sieci
cieptowniczej. W kolejnym roku Gmina Miejska Tczew przystapita do konkursu organizowanego przez WIOS$
,,Czyste powietrze Pomorza”, ktore umozliwito miastu pozyskanie dodatkowych srodkéw na dofinansowanie
modernizacji nie ekologicznych zrédet ciepfa. Do roku 2023 dzieki realizacji programu ,,Czyste powietrze”
zmodernizowano zrédta ciepta 212 budynkach mieszkalnych, zastepujac te opalane weglem lub koksem na
bardziej ekologiczne. Od 2023 roku gmina realizuje program Ciepte Mieszkanie, ktory skierowany jest do
mieszkancéw budynkéow wielorodzinnych. Od poczatku programu piece ponizej 5 klasy zlikwidowato 25 rodzin.

2.8.3. Gospodarka odpadami

Podstawowa metoda unieszkodliwiania odpadow komunalnych na terenie Tczewa jest ich zagospodarowanie
(odzysk i sktadowanie) w Regionalnej Izbie Przetwarzania Odpadow Tczew (ul. Rokicka), petniacym jednoczesnie
funkcje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK). Do PSZOK wiasciciele nieruchomosci
maja mozliwo$¢ samodzielnego oddania selektywnie zebranych odpadow witasnym transportem. Punkt nie
przyjmuje odpadéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej. Gromadzenie odpadow na terenie Starego Miasta
i Zatorza odbywa sie w kontenerach lub pojemnikach, a czestotliwos¢ ich usuwania odbywa sie nie rzadziej niz
raz w tygodniu (zgodnie z uchwata Ramy Miejskiej w Tczewie). Zorganizowang zbidrka odpadow w Tczewie objeci
sa wszyscy mieszkancy miasta. Zgodnie z przeprowadzana corocznie analiza stanu gospodarki odpadami
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komunalnymi, opady komunalne odbierane sa z nieruchomosci z podziatem na frakcje: makulatura, tworzywa
sztuczne i metale, szkoto, odpady zielone, popioty i odpady wielkogabarytowe. Na terenie miasta prowadzona jest
selektywna zbidrka odpadow, ktorych cze$é poddawana jest procesowi kompostowania. Niemniej, niski poziom
selektywnej zbiorki odpadéw stanowi powazny problem w gospodarce odpadami komunalnymi. Mimo wzrostu
ilosci odpadow selektywnie zebranych w latach 2016-2018, ich poziom nadal jest bardzo niski. Odpady zmieszane
w 2018 roku wynosity prawie 80% wszystkich odpadow odebranych z nieruchomosci zamieszkatych. Mimo tych
probleméw w 2018 roku gmina osiagneta wszystkie niezbedne wymogi okreslone w ustawie o utrzymaniu
czystosci i porzadku.

Inwentaryzacja obszaru rewitalizacji pozwolita zlokalizowa¢ kolejny problem srodowiskowy, jakim sg zasmiecenia.
Na terenie Starego Miasta w Tczewie wystepuje powazny problem z brakiem odpowiedniego miejsca na
usytuowanie wiat $mietnikowych. Waskie uliczki i gesta zabudowa uniemozliwiaja wydzielenie przestrzeni na
estetyczne i funkcjonalne punkty gromadzenia odpadow.W wyniku tego $mietniki s3 czesto wystawiane luzem w
przestrzeni publicznej, co negatywnie wplywa na wyglad okolicy. Brak wiat sprzyja takze niekontrolowanemu
zasmiecaniu terenu przez wiatr lub osoby postronne. Problem ten wymaga pilnych dziatan interwencyjnych
i wspolfpracy z mieszkancami, edukacji ekologicznej by przywréci¢ porzadek i poprawic¢ estetyke przestrzeni
miejskiej.

2.8.4. Gospodarka wodna

Obszar rewitalizacji jest potozony w bezposrednim sasiedztwie rzeki Wisty oraz kanatu Mtyniska, wyptywajacy
z Jeziora Rokickiego Matego i konczacy swoj bieg w Wisle w obrebie portu w Tczewie. Mimo takiego potozenia,
obszar nie znajduje sie w zasiggu terendw, ktore moga zosta¢ zalane w przypadku przelania si¢ wody lub
przerwania watu Kanatu Mtyniska.

Na terenach zwartej zabudowy miasto posiada system kanalizacji deszczowej, odprowadzajacy wode poprzez
niezalezne systemy do odbiornikow, jakimi sa rzeka Wista, kanat Miynski, stawy oraz rowy melioracyjne. Stan Wisty
przede wszystkim zalezy od zanieczyszczen odprowadzanych w gérnym biegu rzeki, powyzej Tczewa. Miasto
prawie w catosci jest skanalizowane i oczyszczane.

2.8.5. Podsumowanie problemoéw i analiza potencjatow strefy sSrodowiskowej

W obrebie strefy srodowiskowej, na podstawie przeprowadzonej diagnozy, zidentyfikowano problemy i deficyty,
ktore sa mozliwe do zniwelowania dzigki dziataniom modernizacyjnym. Takimi dziataniami moga by¢:
e  zagospodarowanie wody deszczowej poprzez stworzenie kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe,
e poprawa czynnosci biologicznej parkéow i skwerdw, ktorych lepsze zagospodarowanie pozytywnie
wplynie na mozliwosé magazynowania wod opadowych,
wymiana zrédet ciepta i podfaczenie budynkow mieszkalnych do sieci cieptowniczej,
rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, ktéra wplynie pozytywnie na jakos¢ wod powierzchniowych,
odnowe i rehabilitacje terenow zieleni publicznej, w tym skwerdw, parkow i placéw zabaw,
stworzenie dostepnych dla wszystkich przestrzeni publicznych, réwniez oséb o ograniczonej mobilnosci
takich jak osoby starsze czy osoby z niepetnoprawnosciami.
e wypracowanie nowego systemu gromadzenia odpadéw, jednolite wiaty Smietnikowe lub budowa
podziemnych $mietnikow.

2.9 Synteza diagnozy probleméw i potencjatéow obszaru rewitalizacji w sferze spotecznej,
gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i Srodowiskowej

W diagnozie przeprowadzono analize zagadnien przestrzennych, wystepujacych na obszarze rewitalizacji,
w podziale na jego dwie charakterystyczne czesci: Zatorze i Stare Miasto. Obszar przebadano pod katem
wystepowania probleméw oraz potencjatéw w grupach zagadnien dotyczacych:
e sfery spoteczna

- wzmocnienie relacji spotecznych, utworzenie miejsc do wsparcia pomocy spotecznej
i spotecznej integracji;
e sfera gospodarcza

— - wzmacnianie kompetencji i konkurencyjno$¢ matej i Sredniej przedsiebiorczosci;
e sfery przestrzenno-funkcjonalnej:

—  jakosci i estetyki przestrzeni

—  zwiekszenie ilosci zieleni w obszarze rewitalizacji i odnowa istniejacej,
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— jakosci, estetyki i funkcjonalnosci terenéw komunikacyjnych (ulic, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych,
infrastruktury rowerowej),
— dostepnosci i jakosci ustug infrastruktury spoteczne;j;
e sfery technicznej:
—  stanu technicznego budynkéw i efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkaniowych,
— stanu technicznego budynkéw i efektywnosci energetycznej budynkéw komunalnych,
— stanu i wykorzystania zasobéw komunalnych — terenéw niezabudowanych i niezagospodarowanych,
— stanu pozostatych terenéw niezabudowanych i niezagospodarowanych. Budynkéw nieuzytkowanych,
—  wyposazenia w infrastrukture techniczna,
—  zagospodarowanie pustostanow mieszkalnych na lokale wspomagane.
e sfery sSrodowiskowej:
— dostepnosci i waloryzacji terenéw otwartych, zielonych i rekreacyjnych,
— dostepnosci i jakosci przestrzeni publicznych dla os6b niepetnosprawnych (zgodnie z art. 3 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji).

Tabela | |. Podsumowanie probleméw i potencjatéw obszaru rewitalizacji oraz okreslenie potrzeb
w poszczegolnych sferach problemowych

Czesé Whioski Rekomendacje
obszaru
Zagadnienie rewitalizacji (problemy i potencjaty) (potrzeby)
Spoteczne: Stare Miasto, Mocne strony: Zalecenia:
niedostateczna Zatorze - historyczne centrum miasta - kalendarz imprez obszaru rewitalizacji
oferta kulturalno- - miejsce funkcjonowania instytucji | - powstanie matych klubow sasiedzkich,
rozrywkowa, brak publicznych - organizacja tematycznych imprez
miejsc - instytucje kulturalne i o$wiatowe plenerowych (jak letnie kino pod
wspomagajacych - zabytki chmurka, potancowki, pokaz laserow)
rodziny, brak miejsc - przestrzen dla  wydarzen | - organizacja  cyklicznych  imprez
organizacji czasu dla i spotkan na bulwarze nadwislanskim | plenerowych  (jak  sobotni  targ
mieszkancow Stabe strony: regionalny, lato na  starowce,
- miejsce kojarzone z przestgpczoscia | pozegnanie lata)
i problemami spofecznymi -stworzenie nowego centrum
- potozenie nie centralne — | aktywnosci spotfeczno-kulturalnej
oddzielone od reszty miasta droga | w Wiezy Cisnien — miejsca spotkan
krajowa, trakcjami  kolejowymi | i integracji mieszkancow
(mosty i wiadukty, ktore nie tacza, a
dziela)
Spoteczne: nie- Stare Miasto, Mocne strony: Zalecenia:
dostateczny Zatorze - miejsce funkcjonowania instytucji | - system informacji staromiejskiej —
przeplyw informaciji publicznych ujednolicenie szyldow, reklam, nazw
pomiedzy - instytucje kulturalne i oswiatowe ulic, nr, nazw wspdlnot itp.
samorzadem, Stabe strony: - odnowa i adaptacja historycznych
jednostkami a - staba  wspdtpraca miedzy | budynkoéw uzytecznosci publicznej na
przedsiebiorca-mi przedstawicielami przedsiebiorcow, a | cele zwiazane ze wzmacnianiem lokalnej
samorzadem spotfecznosci
Gospodarcze, Stare Miasto, Mocne strony: Zalecenia:
ekonomiczne: Zatorze - historyczne centrum miasta - wprowadzenie programu ,,Rozwijam
niedostateczny - miejsce funkcjonowania instytucji | Stare Miasto” w ramach intensyfikacji
marketing publicznych prac Domu Przedsigbiorcy w Tczewie
- Wzmacnianie kompetenciji

- instytucje kulturalne i oSwiatowe
- zabytki
- potozenie nadwislanskie

i konkurencyjnos¢ matej i Sredniej
przedsiebiorczosci

- spektakularna panorama miasta
Stabe strony:
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- staba  wspolpraca  pomigdzy
przedstawicielami przedsigbiorcow a
samorzadem

Techniczne:

puste lokale — brak
najemcéw (popytu)
na

powierzchnie
handlowo-ustugowe

Stare Miasto

Mocne strony:

- historyczne centrum miasta

- miejsce funkcjonowania instytucji
publicznych

- instytucje kulturalne i o$wiatowe

- zabytki

- obszar nadwislanski

Stabe strony:

- wysokie  czynsze  (wedtug
najemcow)

- wysokie podatki (wedlug g
wiascicieli)

- miejsce kojarzone z przestgpczoscia
i problemami spotecznymi

- przeniesienie sie handlu w inne
obszary miasta (Galeria Kociewska,
Suchostrzygi)

- pofozenie na krawedzi miasta —

Zalecenia:

- system podatkowy dla wybranego
obszaru (branz)

- system informacji staromiejskiej —
ujednolicenie szyldow, reklam, nazw
ulic, nr, nazw wspolnot itp.

- stworzenie i upublicznienie bazy lokali
na wynajem

- stworzenie programu  wsparcia
technicznego, prawnego dla wspdlnot
mieszkaniowych (w tym szczegdlnie dla
obiektow zabytkowych)

- likwidacja pustostanéw, poprawa
warunkow mieszkaniowych,
wprowadzenie klasy sredniej

- wprowadzenie instytucji, atrakgji,
miejsca generujacych potrzebe ,,bycia”,
»Zafatwienia”, ,,pozytywnego pozostania

oddzielone od reszty miasta droga | na dtuzej”
krajowa,  trakcjami  kolejowymi
(mosty i wiadukty, ktore nie tacza a
dziela)
Techniczne: stan Zatorze Mocne Strony: Zalecenia:

techniczny,
efektywnosé
energetyczna
budynkow
mieszkaniowych

- wiekszos$¢ budynkéw w potnocnej
czesci osiedla Zatorze (rejon 1) w
dobrym i zadowalajacym stanie
technicznym

- w znacznej czesci budynkow
przeprowadzone remonty
zewngtrzne elewacji, czesciowo po
termomodernizacjach, wymianie
okien i pokry¢ dachowych

Stabe strony:

- przewazajacy udziat zabudowy
zabytkowej figurujacej w gminnej
ewidencji zabytkow, co generuje
trudnosci i dodatkowe koszty w
przypadku podjecia dziatan
remontowych (brak srodkow
wiasnych wspoélnot na ich realizacje)

- stworzenie programu  wsparcia
technicznego, prawnego i finansowego
dla wspolnot mieszkaniowych
dotyczace-go remontéw, w tym
szczegodlnie obiektow zabytkowych

- stworzenie katalogu ,,dobrych
praktyk” w zakresie przeprowadzania
remontow; prowadzenie dziatan
edukacyjnych

- stworzenie funduszu
termomodernizacji umozliwiajacego
wsparcie finansowe wspolnot
mieszkaniowych

- edukacja w zakresie racjonalnego
wykorzystania energii i stosowania
urzadzen o technologii wydajnych
energetycznie i niskoemisyjnych

- wskazano obiekty mieszkaniowe
w zlym stanie technicznym -
rekomendowana wspodtpraca miasta z
mieszkancami w celu powstrzymania
dalszej degradacji tych budynkéw

- stworzenie formy zachet i ulg
finansowych dla prywatnych wiascicieli
budynkéw nieuzytkowanych lub ich
wykup w celu przywrécenia im
pierwotnej funkgji lub adaptacji na nowe
(likwidacja pustostanéw zwlaszcza w
scistym centrum)
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Stare Miasto

Stabe strony:

- niewielka ilo$¢ obiektow po
przeprowadzonych kompleksowych
remontach (wymiana okien, pokry¢
dachowych, remont elewacji)

- w czesci budynkow w okolicach ul.
Waskiej i Rybackiej widoczne
zawilgocenia obiektow

- oficyny i obiekty gospodarcze
zaadaptowane na cele mieszkaniowe
w wielu przypadkach w ztym stanie
technicznym

- znaczny  udziat  budynkéw
mieszkaniowych figurujacych w GEZ
- brak spojnych dziatan wspdlnot
mieszkaniowych w zakresie dziatan
re-montowych — przypadki wymiany

tylko czesci pokrycia dachowego;
brak zachowania spéjnosci przy
wymianie stolarki okiennej
(niezachowane historyczne podziaty,
roézna kolorystyka
i rodzaj)

- przypadki budynkéw, w ktorych
uzytkowanych jest tylko czes¢ lokali
(niektore z opuszczonych lokali w
bardzo ztym stanie technicznym, bez
stolarki okiennej), co wplywa na
obnizenie efektywnosci
energetycznej obiektow i przyczynia
sie do dalszej degradacji obiektow

Techniczne: stan
techniczny,
funkcjonalnos¢ i
efektywnos¢
energetyczna
budynkow
komunalnych

Zatorze

Mocne Strony:

- na terenie Zatorza wigkszosc
zasobow  komunalnych  stanowia
obiekty we wspotwiasnosci

Stare Miasto

Mocne Strony:

- obiekty o funkgcji ustugowej — w
dobrym stanie

Stabe Strony:

- ogdlna ocena stanu zasobow
komunalnych o funkcji mieszkaniowej
— w wigkszosci w s$rednim stanie
technicznym (stopien Zuzycia
technicznego  30-50%) - tylko
niewielka czes¢  obiektéw  po
kompleksowych remontach (przy ul.
Zamkowej, budynek przy ul. Waskiej)

Zalecenia:

- przeprowadzenie szczegdtowej analizy
stanu technicznego oraz stworzenie
katalogu budynkéw we wiasnosci
komunalnej

- przeprowadzenie audytu
energetycznego zasobow komunalnych
i na jego podstawie zaplanowanie
dziatan poprawiajacych efektywnos¢
energetyczna budynkow

- budynki komunalne wskazane do
adaptacji na nowe funkcje:

- budynki ~we  wspdtwiasnosci
komunalnej w ztym stanie technicznym
lub nieuzytkowane — wskazany remont

Techniczne: jakosc

Stare Miasto,

Mocne Strony:

Zalecenia:

i funkcjonalnos¢ | Zatorze - ogélny stan ciagdw pieszych | - wymiana nawierzchni ciagdw pieszych
terenow zadowalajacy lub dobry (zwtaszcza w | oraz jezdni o nawierzchni z trylinki lub
komunikacyjnych rejonie Starego Miasta) ptyt betonowych
Stabe strony: - poprawa estetyki i funkcjonalnosci
- niska estetyka czesci terendw | wiaduktow - zwiekszenie
komunikacyjnych (brak zieleni) bezpieczenstwa pieszych
- wzmozony ruch kotowy w obu | Zalecenia szczegdtowe:
obszarach oraz  brak  polityki | - zamkniecie Placu Hallera dla ruchu
parkingowe;j, kotowego
- niewielka ilos¢ wydzielonych sciezek
rowerowych
Przestrzenno- Zatorze Mocne Strony: Zalecenia:
funkcjonalne: jakos¢ - duzy udziat przestrzeni o | - stworzenie programu
charakterze potpublicznym — | zagospodarowania podworek -
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i
przestrzeni

estetyka

zagospodarowanych ogrodow
przydomowych przy zabudowie
wielorodzinnej

Stabe Strony:

- niska estetyka terendw
komunikacyjnych — brak elementow
zieleni

- wystepowanie nieuporzadkowanych
i niezagospodarowanych terenéw
obnizajacych atrakcyjnos¢ obszaru,
przede  wszystkim  problem z
utrzymaniem czystosci przy wiatach
smietnikowych, brak wystarczajacej
liczby miejsc skladowania odpadow

- rejon 2 odznaczajacy = sie
najwigkszym stopniem degradac;ji
przestrzeni, niska jakoscia i estetyka

terenow publicznych oraz
nieatrakcyjnym sasiedztwem
(zdegradowane tereny
poprzemystowe wymagajace
kompleksowych przeksztatcen

funkcjonalno-przestrzennych)

Stare
Miasto

Mocne Strony:

- rejony 7, 12i 15 (urzadzone tereny
zieleni parkowej i Bulwar
Nadwislanski) oraz potudniowa czes¢
rejonu nr 13 z uwagi na specyfike,
funkcje oraz stan i rodzaj zabudowy
mozna uzna¢ za tereny o dobrej
jakosci i estetyce przestrzeni

Stabe Strony:

- rejony ulic Lecha i Kopernika (rejon
nr 4) oraz Sambora i poétnocna czesc¢
Zamkowej (fragmenty rejonow nr 6 i
9) ze wzgledu na zly stan techniczny
czesci obiektow, brak terenow zieleni
i rekreacyjnych, niska estetyke i
jakos¢ terenéw komunikacyjnych

- niski udziat zieleni na terenach
komunikacyjnych

- podwoérka i wnetrza kamienic w
znacznym stopniu
niezagospodarowane

- teren o duzym zrdznicowaniu
stopnia degradacji przestrzennej

- najwiekszym stopniem degradac;ji
odznaczajg sie:

— rejon |13 — tereny na potudnie i
wschod od Placu Hallera (rejony ulic:
Rybacka, Waska, Chopina) — niska
estetyka zabudowy, znaczna ilos¢
obiektéw w ztym stanie technicznym,
wystepowanie chaotycznej zabudowy
towarzyszacej kamienicom
(zabudowa gospodarcza, oficyny)
czesciowo o niskim standardzie lub w
zlym stanie technicznym, ,,dzikie”
parkingi na niezabudowanych
dziatkach

- brak spéjnosci kolorystyki i uzycia
materiatow elewacyjnych oraz niska
estetyka szyldow reklamowych i
witryn, co wplywa na obnizenie
wartosci estetycznych przestrzeni o

wsparcie finansowe, projektowe,
organizacyjne wiascicieli i wspdlnot
mieszkaniowych

- wprowadzenie zieleni wzdtuz ciagow
komunikacyjnych, gdzie to mozliwe (na
przyktad w  ciagach  ulicc  Plac
Pitsudskiego, Plac Hallera, Wojska
Polskiego, Dabrowskiego, Mickiewicza,
ul. Kroétka, ul. Waska, ul.
Wyszynskiego.), w tym odtworzenie i
uporzadkowanie facznika przy ul.
Kopernika, nowa zielona przestrzen
miejska

- kontynuacja  dziatan = miejskich
dotyczacych estetyki budynkow i zasad
umieszczania nosnikow reklamowych
oraz ich egzekwowanie

- wprowadzenie systemu segregacji
odpadéw komunalnych- podziemne
smietniki,
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funkcji mieszkaniowo-ustugowej
Scistego centrum miasta
Przestrzenno- Stare Miasto, Mocne Strony: Zalecenia:
funkcjonalne: Zatorze - dziatania Klubu Rodzinnego | - wykorzystanie istniejacych instytucji
dostepnosc i jakos¢ Zatorze, do dziatalnosci wspierajacych procesy
ustug - duza liczba instytucji o dziatalnosci | rewitalizacyjne:
infrastruktury spotecznej na obszarze Starego | - Stadion miejski
spotecznej Miasta — potencjat do wykorzystania | - Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w dziataniach rewitalizacyjnych - Centrum Kultury i Sztuki
Stabe Strony: - Swietlica Srodowiskowo-Sasiedzka
- brak oferty dla mtodziezy na Starym | - Fabryka Sztuk na ul. Podmurnej
Miescie — miejsca spedzania wolnego | - MOPS Forum Inicjatyw Spotecznych
czasu, miejsc integracji mieszkancow | - Biblioteka Miejska wraz z filiami
- Fabryka Sztuk i Muzeum Wisty
- Dom Organizacji Pozarzadowych
- Placowki Oswiatowe
Stworzenie Klubu Sasiedzkiego przy ul.
Kopernika,
Wprowadzenie oferty kulturalnej do
Wiezy Cisnien
Przestrzenno- Zatorze Mocne Strony: Zalecenia:
funkcjonalne: - wystepowanie pojedynczych | - ozywienie Scistego centrum —
wyposazenie w obiektow o funkcjach ustugowych — | preferencje dla pozadanych rodzajow
ustugi i ich ustugi handlu o podstawowym | ustug, takich jak: gastronomia, ustugi
jakos¢ Wwyposazeniu, co wynika z | kultury, rozrywki poprzez zapisy w
peryferyjnego  potozenia  osiedla | planach miejscowych, obnizki czynszéw
Zatorze w lokalach komunalnych
Zagrozenia:
- najblizszy rejon koncentracji ustug w
rejonach dworca kolejowego (galeria
handlowa w sasiedztwie dworca)
Stare Stabe Strony:
Miasto - niska jakos¢ oferty ustugowej
zwiagzana jest prawdopodobnie z
wysokimi  kosztami  prowadzenia
dziafalnosci w Scistym centrum miasta
i wysokimi kosztami wynajmu lokali, a
takze sytuacja kryzysowa obszaru w
sferze spoteczno-gospodarczej
- z uwagi na duzy udziat zabudowy o
funkcji  mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej w rejonie Scistego centrum
Starego Miasta wystepuje znaczna
koncentracja  lokali  ustugowych,
jednakze oferta ustugowa
niedostosowana jest do rangi i funkgji
obszaru
Srodowiskowe: Zatorze Stabe strony: Zalecenia:

dostepnosc

i waloryzacja
terendw otwartych,
zieleni

i rekreacyjnych

- zasmiecenia w obrebie obu
rejonow,

- zbyt duza liczba wysokoemisyjnych
zrodet ciepta

- niewielka ilos¢ terenow
niezabudowanych  mozliwych do

zagospodarowania

- niska jakos¢ i bezpieczenstwo
uzytkownikéw  terenéw  zieleni
urzadzonej w rejonie 2

- brak ogélnodostepnych terenéw
otwartych, zieleni i rekreacyjnych w
rejonie 3 — brak rezerw terenowych
dla lokalizacji takich funkgiji

- rejon osiedla Zatorze wymaga
doposazenia w  tereny zieleni
urzadzonej

- utrzymanie standardu terenéw
ocenionych w diagnozie pozytywnie
stopniowe  podfaczenie  budynkow
mieszkalnych do sieci cieptowniczych

- wprowadzenie zieleni

- podniesienie standardu, poprawa
estetyki lub zmiana funkcji istniejacych
terendw zieleni i rekreacyjnych:

— Park Kopernika — urzadzenie placu
zabaw, miejsca spotkan dla miodziezy,
ujednolicenie nawierzchni alejek

— park miejski — poprawa oswietlenia,
poprawa estetyki terendw uje¢ wody,
doposazenie  parku. Sugeruje sie
utrzymanie ogoélnodostepnego,
niekomercyjnego charakteru parku
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- zagospodarowania nowych
przestrzeni rekreacyjnych dla dzieci i
mtodziezy

- niewykorzystanie potencjatu
istniejacego  stadionu miejskiego z
uwagi na ograniczong dostepnos¢ dla

- sukcesywne doposazenia i renowacje
istniejacych placoéw zabaw.

- pomoc mieszkancom w wymianie
zrodet ciepta, stworzenie miejskiego
programu dotacyjnego na wymiang
starych piecow.

szerszego grona uzytkownikéw
Mocne Strony:

- wystepowanie duzych,
zagospodarowanych terendw zieleni
urzadzonej o funkcji ogélnomiejskiej
i ponadlokalnej (parki miejskie,
bulwar), przy jedno-czesnym
niedoinwestowaniu czesci rejonow
w przestrzenie rekreacji i integracji
spotecznej w skali lokalnej

Stabe Strony:

- obszar o najnizszej dostepnosci do
terenéw zieleni urzadzonej stuzacych
zaspokojeniu lokalnych potrzeb —
wymagajacy doinwestowania w tym
zakresie to przede wszystkim rejon
4

- czes¢ terendw zielonych stanowia
przestrzenie o ograniczonej
dostepnosci, na przyktad boiska i
place zabaw przy szkofach; ich rola w
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw
Starego Miasta jest obecnie niewielka
- wymagana jest poprawa jakosci i
doposazenie czesci terendw zieleni
urzadzonej na obszarze opracowania
Mocne Strony:

- wieksze tereny zieleni i rekreacyjne

Stare Miasto

Zalecenia:
- likwidacja barier architektonicznych —

Stare Miasto,
Zatorze

Srodowiskowe:
dostepnosc i jakosc

przestrzeni
publicznych dla

o randze ogodlnomiejskiej (bulwar
nadwislanski, parki) przystosowane

utworzenie podjazdéw przy schodach
(w szczegolnosci na obszarze Starego

osob dla potrzeb oséb niepetnosprawnych | Miasta, gdzie sa znaczne rodznice
niepetnosprawnych - gtéowne bariery stanowia schody, | wysokosci terenu), obnizenie
(zgodnie z art. 3 ust brak utwardzonych dojs¢ — w | kraweznikéw przy przejsciach dla
2 pkt 3 ustawy z dn. wiekszosci mozliwe do zniwelowania | pieszych, wymiana nawierzchni
9 pazdziernika 2015 chodnikow

roku o rewitalizacji)

Zrédto: Opracowanie whasne UM Tezew

3. OPISWIZJI STANU OBSZARU PO PRZEPROWADZENIU REWITALIZAC]I

Dzieki dziataniom rewitalizacyjnym, obszar rewitalizacji Miasta Tczewa przestanie by¢ obszarem
zdegradowanym. Zdiagnozowane problemy spoteczne na obszarze zostana zniwelowane.

Bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé, w tym przemoc domowa nie odbiega od srednich wartosci dla miasta. Mniej
rodzin korzysta z pomocy spotecznej. Dziatania na rzecz grup mieszkancow wykluczonych z uwagi na kumulacje
negatywnych zjawisk spotecznych w rodzinach, spowodowaty aktywizacje zaréwno spoteczna, jak i zawodowa tych
srodowisk.

Jakos¢ zycia mieszkancoéw poprawita sig dzigki systemowemu wspieraniu przedsigbiorczosci i poprawie warunkéw
jej prowadzenia, jak réwniez wyzszych kwalifikacji zawodowych, co wptyneto na spadek bezrobocia lub poprawe
warunkéw pracy. Dzieki dziataniom rewitalizacyjnym wzrost standard oraz warunki zamieszkania. Na obszarze
objetym rewitalizacja powstaty mieszkania komunalne, lokale i tereny dla dziatalnosci gospodarczej oraz miejsce
wydarzen lokalnych i spotkan mieszkancow (na przykiad Klub Rodzinny Zatorze).

Animacja zaowocowata wiekszym uczestnictwem mieszkancéw z réznych grup wiekowych w dziataniach z zakresu
kultury, edukacji oraz rekreacji. Dziatania animacyjno-aktywizacyjne wplynely na wzrost zaangazowania
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mieszkancéw w sferach edukacji, kultury, rekreacji oraz przyczynity si¢ do integracji lokalnej spotecznosci.
Mieszkancy coraz czesciej spedzaja wolny czas poza miejscem zamieszkania i biora udziat w zyciu lokalnej
wspolnoty.

Poprawa stanu technicznego budynkéw komunalnych, ograniczenie niskiej emisji, rozbudowa systemu
cieptowniczego, likwidacja nieekologicznych zrddet ciepta, inwestycje w gospodarke wodno-sciekowa oraz
remonty drog i towarzyszacej im infrastruktury znaczaco poprawity stan srodowiska naturalnego.

Poprawa fadu przestrzennego i estetyki oraz bogata oferta dziatan wptywaja korzystnie na wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, jak i jakos¢ Zycia na obszarze rewitalizacji. Powstrzymana zostala spofeczna,
ekonomiczna, techniczna, przestrzenna i Srodowiskowa degradacja obszaru, co wplyneto na wzrost jego wartosci,
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci zarowno pod wzgledem zamieszkania, jak pod wzgledem miejsca do
inwestowania i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

Ponadto, na obszarze rewitalizacji jest staty dostep do szerokiej oferty ustug spotecznych (kulturalnych,
edukacyjnych, animacyjnych, a takze specjalistycznych). Oferta ustug jest zgodna z aktualnymi potrzebami
mieszkancéw, a podmioty funkcjonujace na obszarze wdrazaja odpowiednie dziatania. Rodziny aktywnie
uczestnicza w zZyciu spotecznym oraz zawodowym. Kazdy mieszkaniec ma mozliwos¢ aktywnego spedzania czasu
wolnego oraz rozwijania swoich pasji i zainteresowan. Na obszarze rewitalizacji funkcjonuja placowki zapewniajace
wsparcie osobom znajdujacym sie w trudnej sytuacji zyciowej, zapewniajac zaréowno wsparcie w postaci ustug
specjalistycznych, jak i $wiadczen materialnych.

4. CELE REWITALIZAC)I ORAZ ODPOWIADAJACE IM KIERUNKI DZIALAN SLUZACYCH
ELIMINAC])I LUB OGRANICZENIU NEGATYWNYCH ZJAWISK

Glownym celem rewitalizacji jest:
Celem interwencji w obszarze rewitalizacji jest polepszenie warunkéw zycia spoteczno-gospodarczego, ktorej
rezultatem bedzie wyciagniecie obszaru ze stanu kryzysowego oraz stworzenie warunkéw do rozwoju aktywnosci
spotfecznej oraz poprawa infrastruktury.

Gtéwny cel rewitalizacji wynika z misji przyjetych do realizacji dziatan, odzwierciedla wizje obszaru rewitalizacji
po zakonczonym procesie naprawczym. Do realizacji celu gtéwnego przyjeto dwa cele operacyjne i okreslono dla
nich kierunki dziatan. Kierunki dziatan opisane ponizej, beda stuzy¢ eliminacji i ograniczeniu wskazanych zjawisk
kryzysowych. Dziatania te zostaty tak ukierunkowane, aby dopetnia¢ sie tematycznie we wszystkich niezbednych
aspektach (spotecznym, gospodarczym, przestrzenno-funkcjonalnym, technicznym, srodowiskowym), a rezultaty
podejmowanych przedsiewzie¢ powinny wejs¢ ze soba w pozytywng synergie. Ponizsza tabela przestawia podziat
celow i kierunki ich dziatan.

Tabela 12. Struktura celéw i kierunkow dziatan

CEL GLOWNY
Polepszenie warunkéw zycia spoteczno-gospodarczego, ktérej rezultatem bedzie wyciagniecie
obszaru ze stanu kryzysowego oraz stworzenie warunkéw do rozwoju aktywnosci spotecznej
oraz poprawa infrastruktury

Cel 1. Aktywne samodzielne i zintegrowane | Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania
spotfeczenstwo

Kierunki dziatania T: Kierunki dziatania T:
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I.1.Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w 2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej
petnieniu prawidtowych funkcji 2.2.Wykorzystanie potencjatu dziedzictwa
1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spofecznej kulturowego

mieszkancéw 2.3. Poprawa jakosci sSrodowiska

1.3. Poprawa warunkéw do inwestowania i rozwoju dla | 2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

istniejacych i potencjalnych podmiotéw gospodarczych | 2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia
2.6.Wysoka jakos¢ systemu komunikacji i mobilnosci
2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

5. OPIS PRZEDSIEWZIEC REWITALIZACYJNYCHW SZCZEGOLNOSCI O CHARAKTERZE
SPOLECZNYM ORAZ GOSPODARCZYM, SRODOWISKOWYM, PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNYM ITECHNICZNYM

5.1. Lista planowanych podstawowych przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych

W niniejszym rozdziale przedstawiono planowane, przygotowane zgodnie z zapisami art. |5 ust. | ustawy o
rewitalizacji podstawowe przedsigwzigcia rewitalizacyjne zgtoszone do realizacji w ramach GPR Miasta Tczewa.
Przedstawiona lista projektow wraz ze sposobem ich wskazania wpisuje sie takze w wymog art. 36 ust. 8 pkt 3
ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkéw europejskich
w perspektywie finansowej 2021-2027 (ustawa wdrozeniowa), pozwalajac uznac niniejszy program rewitalizacji za
Strategie IIT.VWzajemne powiazanie projektéw zostato przedstawione w Rozdziale 7.

Przedsiewziecia zostaty wytonione w ramach procesu partycypacyjnego wsrod interesariuszy rewitalizacji Tczewa,
w tym: jednostek miejskich, wspolnot mieszkaniowych, instytucji kultury, organizacji spotecznych, przedsigbiorcéw.
Nabor przedsiewziec trwat od 7 lipca do |5 wrzesnia 2023 roku. Jego zatozeniem byto, aby zglaszane projekty
przyczyniaty sie do zlagodzenia lub rozwiazania probleméw (w sferze spofecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej) zdiagnozowanych na obszarze rewitalizacji.

Zaplanowane przedsiewzigcia beda realizowane na obszarze rewitalizacji (w uchwale nr XVI1/138/2016 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Tczewa z 31 marca 2016 roku nie dokonano
podziatu obszaru rewitalizacji na podobszary) wykazuja spdjnosé z celami procesu okreslonymi w programu,
a takze zbieznos¢ z jego zidentyfikowanymi potrzebami. Na temat tych potrzeb i projektéw, ktore beda na nie
odpowiedzig, dyskutowano z mieszkancami Tczewa podczas kolejnych edycji ,,Spotkan z rewitalizacjs” w 2023
roku. Zgtoszone przedsiewziecia zostaty zweryfikowane pod katem formalnym, lokalizacji projektu w granicach
obszaru rewitalizacji, powiazania projektow z celami programu, wykonalnosci na warunkach deklarowanych przez
podmiot zglaszajacy oraz wptywu na poprawe jakoSci zycia mieszkancow obszaru rewitalizacji. Propozycje
przedsiewzie¢ byly konsultowane z Komitetem Rewitalizacji, ktéry zostat wybrany na Il kadencje. Pozytywnie
zweryfikowane projekty zostaly wpisane na liste przedsiewzie¢ podstawowych programu. Dodatkowo
sporzadzono rowniez wykaz przedsiewzie¢ uzupehniajacych, czyli charakterystyke innych projektow
dopuszczalnych do realizacji do 2030 roku w ramach GPR Miasta Tczewa, ktére nie zostaly szczegotowo
opracowane na etapie tworzenia programu i charakteryzuja sie mniejszym stopniem oddziatywania, ale s3 spojne
z celami procesu rewitalizacji, a ich realizacja przyczyni si¢ do wigkszego zintegrowania interwencji rewitalizacyjnej.
Przedsiewziecia uzupetniajace zostaty zgtoszone do programu analogicznie jak przedsigwzigcia podstawowe —
w trakcie otwartego naboru. Z uwagi na mniejszy stopien szczegdtowosci tych projektow odstapiono od
identyfikacji takich danych jak dokfadna lokalizacja, wskazniki produktu/rezultatu czy planowane zrodta
finansowania. Umozliwia to art. |5 ust. | pkt 5 lit. b ustawy o rewitalizacji. Szczegdtowe dane zostang uzupetnione
na etapie opracowania dokumentacji projektowej konkretnych przedsiewzigc.

W efekcie przeprowadzonego naboru w GPR Miasta Tczewa ujeto |9 przedsiewzieé¢ podstawowych, z ktorych 9
realizuje Cel |. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo i 10 Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania.
Zapisy ich dotyczace wynikaja ze ztozonych przez interesariuszy deklaracji. Wszystkie przedsiewzigcia, ktore
zostaly ujete na liscie projektow podstawowych, spetniaja warunek dostepnosci dla osob, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Horyzont
czasowy realizacji projektow wskazano do 2030 roku, co umozliwia ich realizacje w okresie obowiazywania GPR
Miasta Tczewa.
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Opisy przedsiewzigc rewitalizacyjnych zostaty opracowane w oparciu o aktualny, faktyczny stan ich przygotowania.
W przypadku projektow niekompletnych na dzien sktadania formularza projektowego, ktore na przyktad nie
posiadaty dokumentacji technicznej ich opisy zostaty ujete w sposob ogolny z zatozeniem ich doprecyzowania na
dalszym etapie wdrazania programu. Za deklaracje dotyczace sposobu realizacji projektéw, zakladanych celéw,
szacowanej wartosci i planowanych do wykorzystania zrédet finansowania odpowiadaja podmioty zgtaszajace
poszczegdlne przedsiewzigcia. Natomiast w zakresie wartosci przedsiewzie¢ i typu ich finansowania zapisy
programu nie definiuja rodzaju i zakresie zrédet finansowania projektéw, poniewaz beda one precyzowane przez
whnioskodawcéw w trakcie analizy finansowej wykonywanej na potrzeby aplikowania o zewnetrzne granty.

Warto rowniez zaznaczy¢, ze w trakcie obowiazywania programu w przypadku niektorych przedsiewzie¢ zmianie
moze ulec termin ich realizacji oraz zrédta i wysokos¢ finansowania — nie bedzie to jednak stanowi¢ przestanki
do ponownej aktualizacji GPR Miasta Tczewa.

Szczegotowe zestawienia podstawowych przedsiewzieé rewitalizacyjnych przedstawiono ponizej.

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr |

Nazwa Wsparcie dla rodzin w Forum Inicjatyw Spotecznych
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew/ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Tczewie
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: ul. tazienna 5

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewzigcia jest zmniejszenie
zdiagnozowanego na obszarze rewitalizacji.
Zakres przedsiewziecia:

Forum Inicjatyw Spotecznych to przestrzen do realizacji ustug spotecznych na rzecz rodzin
wykluczonych spotecznie. Przedsigwziecie przyczyni sie do zmniejszenia zjawiska wykluczenia
spofecznego poprzez poprawe funkcjonowania rodzin wykluczonych spotecznie, zwigkszenia
zaangazowania oso6b wykluczonych spotecznie w aktywne spedzanie czasu wolnego,
ograniczenie wystepowania przemocy w rodzinie

skali  zjawiska wykluczenia spotecznego

Spéjnosc z celami
GPR MiastaTczewa,

Cel |I. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

I.1.Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w petnieniu prawidtowych funkcji
1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancéw

|.3. Poprawa warunkéw do inwestowania i rozwoju dla istniejacych i potencjalnych podmiotéw
gospodarczych

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba miejsc swiadczenia ustug spofecznych na obszarze rewitalizacji: | sztuk do 2029
Wskaznik rezultatu:

Liczba osob objetymi ustugami spotecznymi na obszarze rewitalizacji: 600 oséb do 2029
Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywaé sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikéw, niezaleznie od ich ograniczen.

Szacunkowe koszty

500 000,00 PLN
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Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027, alternatywnie: srodki wiasne, inne s$rodki

potencjalne zrodia zewnetrzne
finansowania

Okres realizacji | 2026-2029
przedsiewziecia

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 2

Nazwa Adaptacja Wiezy Cisnien przy ul. Batdowskiej | na cele kulturalno-spoteczne
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji:Wieza Cisnien przy ul. Batdowskiej |

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziegcia:

Celem przedsiewziecia jest powstanie na obszarze rewitalizacji nowej przestrzeni na dziatania
kulturalno-spoteczne zwigzane z promowaniem dziatalnosci artystycznej mieszkancéw Tczewa.
Obiektem zarzadza¢ bedzie Fabryka Sztuk, ktéra na co dzien organizuje dziatalnosé kulturalng
oraz promuje dzialalno$¢ artystyczna tczewian. Nowa przestrzen ma by¢ miejscem kultury,
sztuki i aktywnosci spotecznej mieszkancow miasta. Bedzie to miejsce realizacji oddolnych
inicjatyw mieszkancow obszaru rewitalizacji, w ktorym beda organizowane migdzy innymi
spotkania sasiedzkie, warsztaty, wystawy tworczosci mieszkancéw, koncerty z udziatem
lokalnych i zaproszonych artystow, Przedsiewziecie, w efekcie przeprowadzenia remontu wiezy,
wplynie na rowniez poprawe estetyki i tadu przestrzennego oraz wzbogacenie oferty
kulturalnej obszaru rewitalizacji.

Przedsiewziecie odpowiada na problemy sfery spotecznej — braku atrakcyjnych miejsc
organizacji czasu wolnego dla mieszkancéw, niedostatecznej oferty kulturalno-spotecznej.
Obiektem po zakonczeniu inwestycji bedzie zarzadza¢ Fabryka Sztuk, jednostka budzetowa
Gminy Miejskiej Tczew, zajmujaca sie organizacja dziatan kulturalnych na terenie miasta.
Zakres przedsiewziecia:

W ramach zadania zaplanowano migdzy innymi remont dachu, renowacje elewacji w tym
roboty naprawcze, czyszczenie scian licowanych cegly oraz scian przyziemia wykonanych z
kamienia, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane oswietlenia montaz ogrzewania,
zagospodarowanie terenu wokot obiektu, remonty instalacji wewnetrznych i zewnetrznych
oraz wszelkie inne prace konieczne by udostepni¢ obiekt mieszkancom obszaru rewitalizacji.
W ramach zadania przewiduje sie rowniez zakup wyposazenia obiektu.

Planuje sie ulokowa¢ w obiekcie dziatania aktywizujace kulturalnie mieszkancéw obszaru
rewitalizacji: warsztaty migdzypokoleniowe, spotkania arteterapeutyczne dla najmtodszych
mieszkancéw obszaru, spotkania z ciekawymi artystami, wystawy, kameralne koncerty.
Przestrzen bedzie rowniez udostgpniana grupom formalnym i nieformalnym z obszaru
rewitalizacji planujacych organizacje autorskich wydarzen kulturalnych, artystycznych
i spotecznych. Skwer Konstytucji 3 Maja, ulokowany za wieza, jest planowany do
zagospodarowania ze Srodkow FEP 2021-2027 w ramach instrumentu ZIT. W ramach tego
zadania odnowiona zostanie zielen, mata architektura, zostana zainwestowane S$rodki
w naturalng retencje. Odnowiony skwer bedzie letnim ogrodkiem wiezy, na ktéorym zaréwno
Fabryka Sztuk, jak i grupy mieszkancow beda mogly poszerzyé zasieg swoich wydarzen.
Przedsiewziecie zwigzane z zagospodarowaniem skweru znajduje si¢ pod numerem |7.
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Spojnos¢ z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel |I. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow
2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej

2.2.Wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego

2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:
Liczba wspartych obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne) zlokalizowanych
na obszarze rewitalizacji: | sztuk do 2030

Wskaznik rezultatu:
Liczba osob korzystajacych z obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne)
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji: 20 000 osob rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatéw odbywac sie na podstawie danych jednostek realizujacych aktywnosci
w obiekcie, pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru, list
obecnosci.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikow, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni
i wyposazenia. Planuje sie likwidacje progéw wejsciowych, aby ufatwi¢ swobodne poruszanie
sie osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci, zastosowanie
antyposlizgowych powierzchni na schodach i montaz poreczy na odpowiedniej wysokosci.
Planuje sie wprowadzenie udogodnienie sensorycznych poprzez odpowiednie systemy
oznakowania dotykowego i wizualnego oraz uzycie odpowiedniego oswietlenia, w tym
eliminacje ciemnych stref i instalacje oswietlenia LED o wysokim poziomie kontrastu. Wokét
wiezy powstana miejsca odpoczynku dostosowane do wszystkich grup uzytkownikéw. Budynek
nie jest wyposazony w winde, z uwagi na specyficzna zabudowe nie planuje si¢ montazu windy.
Dostepnos¢ zwiazana z walorami widokowymi bedziemy realizowaé¢ poprzez lornetek
zamontowanych na najwyzszym pietrze z mozliwoscia ogladania na parterze.

Budynek jest wpisany do GEZ, wigc prace beda prowadzone w uzgodnieniu z miejskim
konserwatorem zabytkow.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

5000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres
przedsiewziecia

realizacji

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 3

Nazwa Opiekunczy Tczew — utworzenie mieszkan wspomaganych na Starym Miescie
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: ul. Krolowej Jadwigi 6/2, ul. Krélowej Jadwigi 6/8, ul. Lecha 9/2,
ul. Wyszynskiego 29/10, Forum Inicjatyw Spotecznych ul. tazienna 5
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Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:
Celem przedsiewzigcia jest wsparcie osob zagrozonych wykluczeniem spotecznym poprzez
utworzenie mieszkan wspomaganych dla oséb w kryzysie bezdomnosci, a dzieki temu
usamodezielnienie, poprawa jakosci zycia oséb bezdomnych oraz zagrozonych bezdomnoscia.
Uczestnikami projektu beda osoby, ktorych ostatnim miejscem zameldowania byta Gmina
Miejska Tczew. Problem bezdomnosci wynika przede wszystkim z braku lub niskich dochodow
mieszkancéw, ktorych nie sta¢ na wynajem mieszkania na rynku komercyjnym. Czesto osoby
te s3 niezaradne, nieaktywne zawodowo i spotecznie. Utworzenie mieszkan wspomaganych
bedzie dla nich krokiem do powrotu w kierunku normalnego zycia. Wsparcie w postaci
mieszkan wspomaganych pomoze rozwija¢ umiejetnosci niezbedne w codziennym zyciu
i przygotuje mieszkancow do aktywnosci zawodowej. Mieszkania wspomagane beda wsparciem
rowniez dla osob zagrozonych bezdomnoscia.
Przedsiewzigcie odpowiada na problem braku wystarczajacej ilosci miejsc wspomagajacych
osoby bezdomne na drodze wyjscia z kryzysu, jest odpowiedzia na zdiagnozowane kwestie
spofeczne wystepujace na obszarze rewitalizacji — bezdomnos¢ i zagrozenia tym zjawiskiem.
Zakres przedsiewziecia:
Przedsiewzigcie bedzie realizowane w dwéch etapach:

I. obejmujacym remonty lokali na mieszkania wspomagane,

2. obejmujacym $wiadczenie ustug spotecznych na rzecz oséb korzystajacych z mieszkan

wspomaganych.

W ramach | etapu przedsiewziecia zaplanowano kompleksowe remonty lokali bedacych
wiasnoscia gminy i utworzenie na ich bazie czterech mieszkan wspomaganych na obszarze
rewitalizacji. Mieszkania przystosowane beda do zamieszkania przez nie mniej niz 5 oséb
bedacych w kryzysie spotecznym. Mieszkania zostang w petni wyposazone, przekazane
mieszkancom w stanie gotowym do zamieszkania. Lokalami zarzadzata bedzie spétka miejska —
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, natomiast realizacja ustug spotecznych dla
mieszkancéw lokali zajmowat sie bedzie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Tczewie — w
jego strukturach znajduje sie Centrum Wspierania Rodziny (Forum Inicjatyw Spotecznych), w
ktéorym mozliwe bedzie organizowanie spotkan grupowych.
Grupa docelowa Il etapu projektu bedzie stanowic¢ nie mniej niz 5 oséb — mezczyzn i kobiet
przebywajacych w schronisku dla bezdomnych, w tym posiadajacych umiarkowany lub znaczny
stopien niepetnosprawnosci. Przyszli mieszkancy zostana wylonieni przez koordynatora pracy
z osobami bezdomnymi oraz psychologa po udziale w warsztatach pod katem gotowosci do
usamodzielniania i w zakresie funkcjonowania oraz potrzeb. Dzieki wsparciu w formie
mieszkalnictwa wspomaganego osoba bezdomna bedzie miata szanse rozwigza¢ czes¢ swoich
problemow i stopniowo powraca¢ do samodzielnosci. W ramach Il etapu przedsiewziecia w
mieszkaniach wspomaganych s$wiadczone beda ustugi bytowe, praca socjalna oraz ustugi
polegajace na wykonywaniu czynnosci niezbednych w codziennym funkcjonowaniu oraz
w realizacji kontaktow spotecznych dotyczacych:
e  utrzymania higieny osobistej,
prania i sprzatania,
zakupdw i przygotowania positkow,
zatatwiania spraw osobistych i urzedowych,
podjecia i utrzymania zatrudnienia,
utrzymania wiezi rodzinnych,
uczestnictwa w zZyciu spotecznosci lokalnej,
rozwijania konfliktéw interpersonalnych i rozwijania autonomii decyzyjne;j.
Wszyscy uczestnicy projektu otrzymaja kompleksowe wsparcie z zakresu aktywizacji
spotecznej oraz poradnictwa prawnego i zawodowego.
Dziatania prowadzone dla mieszkancow mieszkan wspomaganych beda obejmowaty:
|. diagnoze i opracowanie indywidualnej sciezki wsparcia,
2. indywidualne poradnictwo specjalistyczne,
3. grupowe wsparcie specjalistyczne,
4. doradztwo zawodowe.
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Spojnos¢ z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel 1. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

I.1.Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w petnieniu prawidtowych funkcji
1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celoéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

| etap: Liczba wspartych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji: 3
sztuk do 2028

Il etap: Liczba osob w kryzysie bezdomnosci lub dotknietych wykluczeniem z dostgpu do
mieszkan, objetych wsparciem w programie: nie mniej niz 5 oséb rocznie

Wskaznik rezultatu:

| etap: Liczba oséb korzystajacych z obiektéw infrastruktury (budynki mieszkalne)
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji: nie mniej niz 5 osob rocznie

Il etap: Liczba oséb, ktérych sytuacja spoteczna ulegta poprawie po opuszczeniu programu: nie
mniej niz 5 osoéb

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat w korzystaniu
z efektow projektu osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3
planowane z uwzglednieniem eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia
warunkéw umozliwiajacych petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikow,
niezaleznie od ich ograniczen. Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego,
zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni i wyposazenia. Wszystkie mieszkania wspomagane miesci¢
sie beda na parterze budynkéw i pozbawione beda barier architektonicznych. W strukturach
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tczewie znajduje sie Centrum Wspierania Rodziny
(Forum Inicjatyw Spotecznych) w ktérym mozliwe bedzie organizowanie spotkan grupowych.
Pomieszczenia Centrum przystosowane s3 dla osob z niepetnosprawnosciami, brak jest
schodow i progow, szerokie wejscia. W budynku znajduje sie toaleta przystosowana dla oséb
ze szczeglnymi potrzebami. Zaréwno rodzaj ustug jak i ich forma i zakres bedzie dopasowany
do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami. W zaleznosci od potrzeb wszystkie informacje
zwiazane z realizacja projektu, dokumenty rekrutacyjne czy tez inne materialy dostosowane
beda dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami (na przyktad odpowiednia czcionka, zastosowanie
kontrastu, we wszelkich materiatach wykorzystywanych w projekcie zastosowane beda
dostepne i tatwe do czytania i zrozumienia tresci). Strona internetowa jak réwniez materiaty
cyfrowe wytwarzane i wykorzystywane do realizacji projektu i jego promocji beda
dostosowane do oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Mieszkania wspomagane beda przygotowane zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego,
co oznacza, ze beda funkcjonalne dla wszystkich uzytkownikow, niezaleznie od ich stopnia
sprawnosci. Zaktada si¢ montaz szerokich drzwi umozliwiajacych bezpieczne poruszanie sig
osoéb na wézku inwalidzkim, pozbawione progow wejscia i prysznice. Zaplanowano montaz
poreczy i uchwytow w fazienkach, w kuchniach regulowane blaty, nisko zamocowane szafki. Na
czesciach wspdlnych planuje sie montaz oswietlenia reagujacego na ruch. Zapewnienie
dostepnosci do mieszkan z zewnatrz dla oséb ze zrdéznicowanymi potrzebami, w tym z
ograniczona mobilnoscia zostanie dokonane poprzez zastosowanie takich rozwiazan
architektonicznych jak podjazdy, dedykowane chodniki prowadzace do mieszkan, okna
wejsciowe jako alternatywne wejscia do lokali.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodtia
finansowania

| 600 000,00 PLN — etap |
2 000 000,00 PLN — etap Il

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: Srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2030
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Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 4

Nazwa Rewitalizacja dla najmtodszych — poprawa oferty spedzania czasu wolnego
przedsiewziecia poprzez utworzenie i doposazenie placow zabaw

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji:
Osiedle Zatorze:

Plac Zabaw przy ul.takowej:
Plac Zabaw przy ul. Zutawskiej:
Stare Miasto:

Plac Zabaw przy ul. Waskiej:
Plac zabaw przy ul. Sciegiennego

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa oferty aktywnego spedzania czasu wolnego przez
najmtodszych mieszkancow obszaru rewitalizacji poprzez doposazenie i utworzenie placow
zabaw na terenie osiedla Zatorze i na Starym Miescie. Przedsiewzigcie przyczyni sie réwniez
do realizacji celéw spotecznych, integracyjnych, zwiazanych z promocja zdrowego trybu zycia.
Przedsiewziecie fagodzi problemy zdiagnozowane w sferze spotecznej — braku miejsc do
organizacji czasu dla najmtodszych mieszkancow miasta.

Zakres przedsiewziecia:

W ramach przedsiewzigcia zaplanowano doposazenie placéw zabaw na Osiedlu Zatorze i
Starym Miescie w nowe, bezpieczne konstrukcje do zabawy, urzadzenia sportowe, mafa
architekture i zielen.W ramach zadania rozbudowany zostanie takze plac StreatWorkout przy
ul. Zutawskiej — zostana zakupione urzadzenia do zabawy i sportu dla dzieci i mtodziezy.

Spojnosé z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 1. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakosé przestrzeni publicznej

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni.

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Otwarta przestrzen utworzona lub rekultywowana na obszarach miejskich: 0,27 ha do 2030
Wskaznik rezultatu:

Liczba osob korzystajacych z obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne)
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji: 5000 os6b rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegllnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réowny udziat w korzystaniu z
efektow projektu osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3
planowane z uwzglednieniem eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia
warunkéw umozliwiajacych petne korzystanie z efektéw przez wszystkich uczestnikow,
niezaleznie od ich ograniczen. Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego,
zapewniajac dostgpno$¢ nawierzchni i wyposazenia. Place zabaw zaprojekowane zostana bez
barier architektonicznych — teren zostanie wyrownany, przestrzen bedzie pozbawiona
schodow, kraweznikow, stromych podjazdéw, zapewnione beda odpowiedniej szerokosci
przejscia. Wyposazenie placow zabaw bedzie dostosowane do réznych potrzeb na przyktad
hustawki z oparciami i zabezpieczeniami dla dzieci z ograniczeniami ruchowymi. Na placach
pojawia sie elementy sensoryczne, w tym: elementy edukacyjne i zabawowe pobudzajace rézne
zmysty (dotykowe, dzwiekowe, wzrokowe). Place zostana wyposazone w infrastrukture
towarzyszaca, miedzy innymi fawki z oparciami i podtokietnikami, utatwiajacymi odpoczynek
osobom starszym i niepetnosprawnym ruchowo. Zaplanowano takze fawki dla matek
karmiacych oraz zadaszenia i strefy odpoczynku chronigce przed nadmiernym
nastonecznieniem.
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Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

400 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027, alternatywnie: srodki wiasne, inne srodki
zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 5

Nazwa Rewitalizacja po sasiedzku

przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew, organizacja pozarzadowa (realizator projektu)
przedsiewziecia

Realizatorem przedsigwzigcia beda organizacje pozarzadowe wylonione w otwartym konkursie
ofert na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o pozytku publicznym i o wolontariacie
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1491, 1761, 1940). Zadaniem realizatora bedzie organizacja zaje¢ dla
mieszkancéw obszaru rewitalizacji, rekrutacja uczestnikow, organizowanie form wsparcia.

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji:
Klub Rodzinny Zatorze, ul. Elzbiety 19 b
Klub Sasiedzki £acznik, ul. Kopernika |

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziegcia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa spojnosci spotecznej na obszarze rewitalizacji poprzez
utworzenie klubu sasiedzkiego ,tacznik” na obszarze Starego Miasta oraz kontynuacje
dziatalnosci spotecznej w juz funkcjonujacym Klubie Rodzinnym Zatorze na osiedlu Zatorze.
Przedsiewziecie przyczyni sie do zmniejszenia zjawiska wykluczenia spotecznego poprzez
poprawe funkcjonowania rodzin wykluczonych spotecznie, zwiekszenie zaangazowania osob
wykluczonych spotecznie w aktywne spedzanie wolnego czasu, ograniczenie wystgpowania
przemocy w rodzinie.

Zakres przedsiewziecia:

Klub Rodzinny Zatorze nadal bedzie miejscem spotkan, spedzania wolnego czasu,
warsztatow i innych ustug adresowanych do lokalnej spotecznosci.W budynku przy ul. Elzbiety
19b rodziny z obszaru rewitalizacji z osiedla Zatorze otrzymaja wsparcie terapeutyczne, braé
beda udziat w warsztatach rozwojowych oraz uczestniczyé w aktywizacji i animacji spotecznosci
lokalnej.

Klub Sasiedzki ,,tacznik” przy ul. Kopernika bedzie miejscem s$wiadczenia ustug
spotecznych na obszarze Starego Miasta. Bedzie to przestrzen do spotkan, spedzania wolnego
czasu, warsztatdw i innych ustug adresowanych dla wszystkich mieszkancéw podobszaru
rewitalizacji ze Starego Miasta. Bedzie to miejsce integracji wielopokoleniowej.W budynku przy
ul. Kopernika I, osoby doroste i seniorzy, dzieci i mtodziez beda mogli spotykac sig, bra¢ udziat
w warsztatach integracyjnych, rozwojowych, kreatywnych.

Spojnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel I. Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Powigzanie projektu z kierunkami dziatan:

I.1. Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w petnieniu prawidtowych funkgji
1.2. Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba utworzonych miejsc $wiadczenia ustug w spotecznosci lokalnej: 2 sztuk do 2030
Wskaznik rezultatu:

Liczba osob objetych ustugami swiadczonymi w spotecznosci lokalnej w programie — 100 oséb
rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sig na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.
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Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom
ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3 planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikoéw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostgpnos¢ nawierzchni
i wyposazenia. Oba kluby mieszcza na parterze budynkéw i pozbawione beda barier
architektonicznych. W budynkach znajdowac si¢ bedzie toaleta przystosowana dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami. Zaréwno rodzaj ustug jak i ich forma i zakres dopasowany bedzie do
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W zaleznosci od potrzeb wszystkie informacje
zwiazane z realizacja projektu, dokumenty rekrutacyjne czy tez inne materiaty dostosowane
beda dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami (na przyktad odpowiednia czcionka, zastosowanie
kontrastu, we wszelkich materiatach wykorzystywanych w projekcie zastosowane beda
dostepne i tatwe do czytania i zrozumienia tresci). Strona internetowa jak réwniez materiaty

cyfrowe wytwarzane i wykorzystywane do realizacji projektu i jego promocji beda
dostosowane do oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W ramach zakupu wyposazenia (zadanie
nr |l) przewidziane zostang materialy dydaktyczne dostosowane dla oso6b

Z niepetnosprawnoscia wzroku oraz intelektualna, przenosne petle indukcyjne dla osob
Z niepetnosprawnoscia stuchu, tabliczki na pomieszczenia z alfabetem Braille’a. W razie
koniecznosci organizacje pozarzadowe realizujace ustugi w obiektach beda zobowiazane do
zapewnienia odpowiedniego asystenta dla osoby z niepelnosprawnoscia intelektualna.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodia
finansowania

2 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: Srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2027-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 6

Nazwa Kultura na obszarze rewitalizacji
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Plac Hallera oraz pozostaty teren Starego Miasta, Miejska Biblioteka
Publiczna, Centrum Kultury i Sztuki w Tczewie, Fabryka Sztuk, Bulwar nadwislanski

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:
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Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsigwziecia jest poprawa mozliwosci spedzania czasu wolnego i rekreacji oraz
uczestnictwa w kulturze, aktywizacja spoteczno-kulturalna mieszkancow obszaru rewitalizacji
oraz ozywienie kulturalne obszaru rewitalizacji.

Zakres przedsiewziecia: W ramach przedsigwzigcia planuje sig¢ organizacje wydarzen
kulturalnych na obszarze rewitalizacji — przygotowanie nowych wydarzen oraz kontynuacje
wydarzen cyklicznych. W ramach nowych wydarzen planuje si¢ cykl przedsiewzieé
realizowanych w $cistym centrum starowki, miedzy innymi letnie kameralne koncerty,
tematyczne potancowki z udziatem profesjonalnych par tanecznych, wydarzenia teatralne,
warsztaty artystyczne i rekodzielnicze. Kontynuacja wydarzen cyklicznych zakfada organizacje:
jarmarkéw bozonarodzeniowych, targéow staroci, jarmarkow wielkanocnych, wydarzen
plenerowych na bulwarze nadwislanskim, plenerowych spotkan organizowanych przez
biblioteke oraz innych wydarzen realizowanych w ramach rocznych planéw imprez instytucji
kultury. Celem tych dziatan jest zachecenie mieszkancéw miasta do spedzania czasu wolnego
w obszarze rewitalizacji, ozywienie kulturalnego tego obszaru i jego uatrakcyjnienie, a takze
wspieranie gospodarcze obszaru poprzez zachecenie uczestnikdw wydarzen do korzystania z
oferty podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w tym rejonie — handlowych,
ustugowych, gastronomicznych. Uzupetnieniem kompleksowosci dziatan kulturalnych bedzie ich
wzbogacenie o nowe miejsce na mapie kulturalnej obszaru rewitalizacji — Wieze Cisnien.
W nowej lokalizacji odbywac¢ si¢ beda kameralne wydarzenia kulturalne kierowane do
mieszkancéw obszaru rewitalizacji — mate koncerty, wernisaze, warsztaty miedzypokoleniowe
i arteterapeutyczne oraz wiele innych organizowanych przez Fabryke Sztuk przy czynnym
wspdtudziale mieszkancoéw obszaru rewitalizacji.

Spéjnos¢ z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel |.Aktywne, samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:
1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancéw

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celoéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba wydarzen kulturalnych aktywizujacych mieszkancéw obszaru rewitalizacji: 10 sztuk
rocznie

Wskaznik rezultatu:

Liczba oséb uczestniczacych w wydarzeniach kulturalnych odbywajacych sie na obszarze
rewitalizacji: 20 000 oséb rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywaé¢ sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektéw przez wszystkich uczestnikdw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni
i wyposazenia. Wszystkie planowane w ramach przedsiewzigcia odbywac sie beda w plenerze,
W terenie otwartym, w przestrzeni bez barier, dostepnej architektonicznie dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci. Informacje na temat wydarzen beda
kierowane do wszystkich zainteresowanych, bez wkluczen.Wydarzenia beda ogdélnodostepne i
bezptatne, zapewniona zostanie toaleta dla oséb niepetnosprawnych, przenosna petla
indukcyjna, ttumacz migowy. Informacje podawane beda elektroniczni oraz w formie tradycyjnej
(plakaty) w sposob jasny, prosty i czytelny. Organizacja przestrzeni podczas wydarzen
(ustawienie stotow, krzeset, sceny) umozliwi osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
mobilnosci bezkolizyjne poruszanie sie podczas wydarzen.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

1 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: Srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres
przedsiewziecia

realizacji

2025-2030
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Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 7

Nazwa Rozwijam Stare Miasto — spojne staromiejskie szyldy
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: ul. Mickiewicza, ul. Ogrodowa, ul. Dabrowskiego, ul. Kroétka, ul.
Wyszynskiego, ul. Podgérna, Plac Hallera

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewzigcia jest poprawa jakosci przestrzeni publicznej, walorow estetycznych oraz
wzrost atrakcyjnosci gospodarczej obszaru rewitalizacji poprzez ujednolicenie szaty graficznej
szylddw informujacych o dziatalnosci podmiotéw gospodarczych na terenie obszaru
rewitalizacji.

Przedsiewziecie jest odpowiedzia na problem braku spéjnosci kolorystyki i uzytych materiatow
elewacyjnych oraz niskiej estetyki szyldow reklamowych i witryn scistego centrum miasta.
Zakres przedsiewziecia:

Zadanie polega na podjeciu wspdlpracy z wiascicielami mikro i matych podmiotow
gospodarczych, ktorzy prowadza swoja dziatalnos¢ w obszarze rewitalizacji oraz wypracowaniu
wspolnego szablonu graficznego dla szyldow reklamowych i informacyjnych, nawiazujacego do
historycznego charakteru Starego Miasta. Kolejny etapem bedzie zlecenie wykonania szyldow
oraz przekazanie ich przedsiebiorcom, ktérzy zgodza uzywaé spodjnej szaty graficznej do
reklamowania prowadzonej dziatalnosci.

Spéjnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel |I.Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

|.3. Poprawa warunkéw do inwestowania i rozwoju dla istniejacych i potencjalnych podmiotow
gospodarczych

2.1.Wysoka jakosé przestrzeni publicznej

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Przedsiebiorstwa objete wsparciem (w tym spotdzielnie i przedsigbiorstwa spoteczne)
z obszaru rewitalizacji — 10 sztuk do 2030

Wskaznik rezultatu:

Liczba przedsiebiorstw z obszaru rewitalizacji, ktére podniosty jakos¢ oferowanych ustug — 10
sztuk do 2029

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywaé sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom
ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikéw, niezaleznie od ich ograniczen.
Przedsiewziecie zaktada miedzy innymi ujednolicenie szyldow informacyjno-reklamowych na
terenie Starego Miasta, co w duzej mierze oddziatuja na poprawe dostgpnosci w przestrzeni
publicznej. Spojnos¢ kolorystyki, czcionek i ukiadu graficznego szyldow utatwia ich szybkie
rozpoznanie i odréznienie od innych elementdow otoczenia. Minimalistyczne i przemyslane
projekty sa fatwiejsze do przyswojenia dla oséb z réznymi trudnosciami poznawczymi czy
wzrokowymi. Dobrze zaprojektowane szyldy zwigkszaja czytelno$¢, co utatwia orientacje
osobom starszym, stabowidzacym czy turystom. Unikniecie nadmiaru koloréow, migajacych
elementéw czy nachodzacych na siebie grafik poprawia percepcje przestrzeni. Spojne szyldy
wprowadzaja porzadek i estetyke, co pozytywnie wptywa na odbior przestrzeni i komfort
przebywania w niej.




- 86 -

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

200 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 8

Nazwa Co-working w obszarze rewitalizacji
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Dom Przedsigbiorcy — Urzad Miejski, ul. Obroncow Westerplatte 3

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem realizacji przedsiewzigcia jest wsparcie podmiotéw gospodarczych debiutujacych

na rynku poprzez preferencyjne udostepnianie wspdlnej powierzchni biurowej na terenie
obszaru rewitalizacji.

Zakres przedsiewziecia:

Zadanie polega na wyremontowaniu oraz wyposazeniu pomieszczenia z przeznaczeniem na
prace w systemie co-workingowym. Oferta kierowana bedzie do mtodych podmiotow
gospodarczych funkcjonujacych na rynku nie diuzej niz dwa lata. Beda one mogty wynajac biurko
do pracy we wspolnej przestrzeni biurowej na okres nie diuzszy niz dwa lata. Przedsiewzigcie
zakfada takze doradztwo prawne, podatkowe oraz z zakresu marketingu internetowego dla
przedsigbiorcow.  Przedsiewzigcie jest odpowiedzia na problem niewystarczajacych
umiejetnosci zarzadczych i marketingowych przedsiebiorcow.

Spojnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel |I.Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

1.3. Warunki do inwestowania i rozwoju dla istniejacych i potencjalnych podmiotow
gospodarczych

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Przedsiebiorstwa objete wsparciem (w tym spotdzielnie i przedsigbiorstwa spoteczne)
z obszaru rewitalizacji — 10 sztuk do 2029

Wskaznik rezultatu:

Liczba przedsiebiorstw z obszaru rewitalizacji, ktére podniosty jakos¢ oferowanych ustug — 10
sztuk do 2029

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywaé sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektéw przez wszystkich uczestnikdw, niezaleznie od ich ograniczen.
Budynek, w ktérym znajduje sie pomieszczenie do co-workingu jest obiektem dostepnym
architektonicznie, posiadajacym podjazd oraz winde. Pomieszczenie zostanie zaprojektowane
tak, by osoby ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci mogly korzystac z niego bez
przeszkdd. Oferta najmu powierzchni zostanie podana w jasny i czytelny sposob za pomoca
srodkow elektronicznych oraz tradycyjnych. Przygotowana zostanie réwniez oferta z jezyku
ukrainskim.

Szacunkowe koszty

200 000,00 PLN




przedsiewziecia i
potencjalne zrodia
finansowania
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Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 9

Nazwa Inicjatywy spoteczne i podwérkowe aktywizujace lokalng spotecznos¢ na Starym
przedsiewzigcia Miescie i Zatorzu

Realizator Gmina Miejska Tczew, organizacja pozarzadowa (realizator)

przedsiewziecia

Realizatorem przedsiewziecia bedzie organizacja pozarzadowa wytoniona w otwartym
konkursie ofert na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U.2024 poz. 1491, 1761, 1940). Zadaniem realizatora
bedzie przeprowadzenie dziatan wspierajacych grupy sasiedzkie w dazeniu do dbatosci i
odpowiedzialnosci za przestrzenie wspolne, koordynacja zadania i wsparcie merytoryczne
beneficjentéw w jego realizacji.

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji — lokalizacje zostana uzgodnione po wytonieniu realizatora — organizacji
pozarzadowej — projektu w ramach otwartego naboru prowadzonego w trybie art. 5 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U.
2024 poz. 1491, 1761, 1940).

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewziecia jest aktywizacja i integracja mieszkancéw obszaru rewitalizacji poprzez
wspolne dziafania grup sasiedzkich na rzecz poprawy przestrzeni wspoélnych i podwérkowych.
Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewzigcie obejmuje przeprowadzenie dziatan/konkurséw wspierajacych skierowanych
do grup sasiedzkich i grup nieformalnych z obszaru rewitalizacji. Zawiazane grupy sasiedzkie
ustala swoje potrzeby zwiazane z zagospodarowaniem otoczenia, oszacuja budzet zadania i
wezma udziat w konkursie walczac o srodki na realizacje swoich pomystow. Zadanie ma stuzy¢
pobudzeniu i integracji mieszkancow, skioni¢ do wspdlnych dziatan i przekona¢ o
odpowiedzialnosci za przestrzen wspdlna. Przedsiewziecie zapewni zagospodarowanie
przestrzeni i otoczenia budynkéw, ktore zostanie uzupetnione przez szereg innych dziatan
inwestycyjnych w tym obszarze poprawiajacych jakosé przestrzeni publicznych oraz warunkow
mieszkaniowych na obszarze rewitalizacji.

Spojnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel |I.Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

I.1. Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba dziatan wspierajacych i aktywizujacych spotecznosé lokalna: 3 sztuk

Wskaznik rezultatu:

Liczba osob uczestniczacych w wydarzeniach aktywizujacych mieszkancéw obszaru
rewitalizacji: 5000 oséb rocznie

Sposob pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, sprawozdan NGO.
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Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3 planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikow, niezaleznie od ich ograniczen.
Dziatajac wspolnie, grupa sasiedzka moze przeksztatcic podwoérko w przestrzen bardziej
inkluzywna i przyjazna, co poprawi jako$¢ zycia wszystkich mieszkancow, a w szczegolnosci
osob ze szczegdlnymi potrzebami. Promowane beda przedsiewzigcia sprzyjajace integracji
przestrzeni dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami na przyktad umieszczenie tawek
w strategicznych miejscach dla oséb starszych lub z ograniczona mobilnoscia, ktore potrzebuja
czestych przerw. Zaplanowano montaz miejsc odpoczynku chroniacych przed stoncem lub
deszczem, wymiane nieréwnych lub uszkodzonych chodnikéw na gtadkie powierzchnie bez
kraweznikow, a takze nasadzenia krzewdw i drzew w sposob, ktére nie spowoduje utrudnien
w widocznosci oraz przemieszczaniu.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodia
finansowania

210 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne

Okres
przedsiewziecia

realizacji

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 10

Nazwa Zielony Tczew - odnowa zieleni w obszarze Starego Miasta
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Plac Pitsudskiego |, Plac Hallera, ul. Wojska Polskiego, ul. Dabrowskiego,
ul. Mickiewicza, ul. Krotka, ul. Waska, ul. Wyszynskiego

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsigwziecia:

Celem realizacji przedsiewziecia jest rewaloryzacja istniejacych oraz tworzenie nowych miejsc
zieleni na obszarze rewitalizacji.

Przedsiewziecie odpowiada na problem przestrzenno-funkcjonalny niskiego udziatu zieleni na
terenach komunikacyjnych. Jest ono roéwniez odpowiedzia na zdiagnozowana w sferze
srodowiskowej najnizsza dostepnos¢ do terendw zieleni urzadzonej, stuzacej zaspokojeniu
lokalnych potrzeb.

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega na kompleksowej rewaloryzacji zielonych miejsc znajdujacych sie na
Starym Miescie, a takze stworzeniu nowych zielonych oaz. Zadanie rozpocznie si¢ od Placu
Pitsudskiego dalej przez ul. Wojska Polskiego, ul. Dabrowskiego, ktéra prowadzi w kierunku
Starego Miasta, nastepnie poprzez ulice: Krétka i Mickiewicza do Placu Hallera. Ponadto
zagospodarowane w zielen zostang ulice przylegajace: ul. Wyszynskiego i réwnolegta
do Starowki ul. Waska. Istniejaca aktualnie zielen wymaga rewaloryzacji, jest zaniedbana,
nieatrakcyjna i mato estetyczna. Zakres inwestycji wchodzi naprzeciw problemowi zwigzanemu
z tzw. betonoza na terenie najstarszych dzielnic. Istniejaca zielen jest w ztej kondycji, jest mato
zroéznicowana, niespojna i chaotyczna. Mieszkancy miasta podczas spotkan konsultacyjnych
wielokrotnie wskazywali, ze Stare Miasto bytoby lepszym miejscem do zycia, gdyby w jego
obrebie znajdowato si¢ wiecej roslinnosci. Zielen obniza temperature w najblizszym otroczeniu,
poprawia komfort korzystania z kamiennych i betonowych chodnikow oraz ulic, uspokaja
i zacheca do korzystania ze staromiejskiej przestrzeni. W ramach zadania planuje sie réwniez
konieczne przebudowy matych skwerdow, kraweznikéw, chodnikow i ulic w celu dodania
powierzchni biologicznie czynnej. W zakres zadania wpisuje si¢ takze montaz matej
architektury.
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Spojnos¢ z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:
2.1.Wysoka jakos$¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska

2.4. Poprawa estetyki i fadu przestrzeni
2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celoéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacja: 2,6 ha do 2028

Wskaznik rezultatu:

Ludnos¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 5000 oséb rocznie
Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatéw odbywa¢ sie¢ na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, stworzenia warunkéw umozliwiajacych petne korzystanie z efektéw przez
wszystkich uczestnikow, niezaleznie od ich ograniczen. Projekt uwzglednia zasady
projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnosé nawierzchni i wyposazenia.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

3 690 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: Srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres
przedsiewziecia

realizacji

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr | |

Nazwa Zagospodarowanie przestrzeni publicznej tacznika od ul. Lecha do ul. Kopernika
przedsiewziecia
Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: tzw. tacznik od ul. Lecha do ul. Kopernika

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:
Nie dotyczy
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Opis
przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsigwzigcia jest poprawa jakosci zycia mieszkancéw ulicy Kopernika poprzez
uporzadkowanie przestrzeni i zmiane organizacji ruchu, aby zaspokoi¢ interesy réznych grup
mieszkancéw. Przedsiewziecie ma stuzy¢ aktywizacji spoteczno-gospodarczej mieszkancow
poprzez utworzenie klubu sasiedzkiego.

Przedsiewziecie jest odpowiedzia na problemy z brakiem poczucia odpowiedzialnosci
mieszkancéw za przestrzen publiczna. W miejscu realizacji przedsiewziecia Scieraja sig rézne grupy
interesow, a realizacja projektu ma zaspokoi¢ potrzeby ich wszystkich oraz sprawi¢, by kazda
z nich zaczeta odpowiadaé za przestrzen wokot siebie. Problemem obszaru realizacji sa parkujace
auta mieszkancow i dostawcow, niszczace resztki zieleni, brak wiasciwego zagospodarowania
odpadéw oraz powstawanie dzikich wysypisk, duzy udziat pustostanow w strukturze zabudowy.
Brak rozwiazan w zakresie organizacji ruchu w tym miejscu powoduje wiele problemow dla
uzytkownikéow oraz stuzb. Takze wspdlnoty mieszkaniowe na tym obszarze nie dbaja
W wystarczajacy sposéb o swoje budynki. Problemem s3 tez ptaki zanieczyszczajace otoczenie.
Kluczowa kwestia jest tez brak jakiejkolwiek aktywnosci mieszkancow na rzecz poprawy jakosci
otaczajacej ich przestrzeni, ich pasywna i bierna postawa. Mieszkancom brakuje placowki, ktorej
celem byloby zachgcenie i zmobilizowanie ich do aktywnosci, wzmacnianie w nich poczucia
odpowiedzialnosci za wspolna przestrzen.

Przedsiewziecie rozwiazuje problem niskiej estetyki czesci terenéw komunikacyjnych braku
zieleni, braku polityki parkingowej, niewystarczajacej ilosci Sciezek rowerowych

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega na przebudowie czesci ul. Kopernika, zmianie organizacji ruchu
i utworzeniu ciagu pieszo-rowerowego, zamknieciu tacznika dla aut, zagospodarowaniu zielenia,
uporzadkowaniu gospodarki odpadami. Teren objety przedsiewzigciem jest popularnie nazywany
przez mieszkancow ,tacznikiem Kopernika”.To teren mieszkaniowy, ale takze teren prowadzenia
dziafalnosci gospodarczej. Teren jest wiasnoscia miasta. To bardzo czesto wykorzystywany przez
mieszkancéw, w tym rowerzystow, skrot, ktory prowadzi ze Starego Miast do przystanku
autobusowego przy ul. Wojska Polskiego. tacza sie tu interesy réznych grup: mieszkancow ulicy
Kopernika, przedsigbiorcow prowadzacych w tym miejscu swoje firmy instytucji publicznych, ktore
maja w poblizu swoja siedzibg, a takze pozostatych uzytkownikéw. Problemem tej przestrzeni jest
jej nieuporzadkowany charakter: pustostany, parkujace auta, zaniedbana i zniszczona przez auta
zielen, nieporzadkowany system gospodarki odpadami i organizacja ruchu wymagajaca zmiany
w celu przeksztatcenia miejsca w deptak faczacy obszar rewitalizacji z pozostata czescig miasta. Na
wszystkie te problemy nakfada sie niski poziom aktywnosci spotecznej, brak w poblizu placéwek
wspierajacych dzieci, mtodziez oraz rodzicéw. W zasobach nieruchomosci miejskich znajduje sie
pomieszczenie, ktdre zostanie wyremontowanie, wyposazenie i przeksztatcone w Klub Sasiedzki
,»tacznik”. Celem tego miejsca bedzie wsparcie dzieci, mtodziezy oraz dorostych w organizacji casu
wolnego, organizacja aktywnosci podnoszaca poziom odpowiedzialnosci za przestrzen publiczna
oraz organizacja wszelkiego rodzaju zdiagnozowanego doradztwa i poradnictwa dla mieszkancow
obszaru. W ramach przedsiewziecia sporzadzone zostana projekty budowlane wraz
z kosztorysami.

Spojnos¢ z celami
GPR Miasta
Tczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos$¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska.

2.4. Poprawa estetyki i fadu przestrzeni.

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

I.I.Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w petnieniu prawidtowych funkgji.
|.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow.

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich
oceny w
odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaru objetego rewitalizacja: 0,1 121 ha do 2028

Wskaznik rezultatu:

Liczba osoéb korzystajacych z obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne)
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji: 1000 oséb

Sposoéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.
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Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢
osobom ze
szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem eliminacji barier,
dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych petne korzystanie

z efektow przez wszystkich uczestnikéw, niezaleznie od ich ograniczen. Projekt uwzglednia zasady
projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostgpnos¢ nawierzchni i wyposazenia. Podczas
realizacji przedsiewzigcia planuje sie zapewnienie dostepnosci wszystkim osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: obszar realizacji przedsiewzigecia znajduje si¢ na jednym poziomie, nie posiada
przeszkod typu schody czy duze katy nachylenia, nie planuje sie tworzenia réwniez tego typu
elementoéw. Przestrzen realizacji przedsigwziecia pozostanie dostepna, bez  barier
architektonicznych dla pieszych, rowerzystow oraz oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
mobilnosci, w tym oséb poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich czy rodzicéw z dziec¢mi
w wozkach. W lokalu petniacym funkcje klubu sasiedzkiego toaleta zostanie przystosowana dla
osob ze szczegdlnymi potrzebami, wejscie do lokalu zostanie pozbawione barier
architektonicznych, lokal bedzie wyposazony w petle indukcyjna przeznaczona do
porozumiewania sie dla oséb z dysfunkcja stuchu, tablice informacyjne z nazwa lokalu zostang
wyposazone w wersije z alfabetem Braille’a.

Szacunkowe koszty

3 600 000,00 PLN

przedsiewziecia i
potencjalne zrodia
finansowania

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2028

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 12

Nazwa Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez wymiane
przedsiewziecia nawierzchni ulic Mickiewicza, Ogrodowej, Wierzbowej, Zutawskiej i Kolejowej
Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: ul. Mickiewicza, ul. Ogrodowa, ul. Wierzbowa, ul. Zutawska, ul. Kolejowa

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsigwziecia:

Celem zadania jest poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez
wymiane nawierzchni ulic wraz z wyréwnaniem nawierzchni ciagdw pieszych.

Przedsiewziecie rozwiazuje problem niskiej estetyki czesci terendow komunikacyjnych,
niewystarczajacej ilosci zieleni i ztego jej stanu, a takze braku miejsc spedzania czasu wolnego
przez mieszkancow.

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecie obejmie wymiane catosci lub czesci kostki brukowej na ulicach Ogrodowej
i Mickiewicza celem ujednolicenia nawierzchni oraz stworzenia powierzchni bezpiecznej dla
organizacji wydarzen kulturalnych, a takze dostepnej dla osob ze szczegbinymi potrzebami.
Przedsiewziecie bedzie obejmowac réwniez zagospodarowanie zieleni i montaz matej
architektury w ciagach ulic, a w efekcie stworzenie spdjnej przestrzeni publicznej na obszarze
rewitalizacji. Planuje sie¢ takze zmiang organizacji ruchu w rejonie ulicy Ogrodowej. W ramach
przedsiewziecia przewidziano ponadto przebudowe nawierzchni oraz ciagow pieszych ulic,
uporzadkowanie terenéw na ulicach Wierzbowej, Zutawskiej i Kolejowej wraz z wyposazeniem
terenu w matg architekture, w tym elementy btekitno-zielonej infrastruktury.
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Spojnos¢ z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos$¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska

2.4. Poprawa estetyki i fadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaru objetego rewitalizacja: 0,86 ha do 2029

Wskaznik rezultatu:

Ludnos¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 5000 oséb rocznie
Sposoéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotow odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikow, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostgpnos¢ nawierzchni
i wyposazenia. Nawierzchnia ulic wykonana jest z nieréwnej kostki brukowej, ktéra nie jest
dostepna dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W ramach realizacji przedsiewziecia
zaplanowano wyréwnanie nawierzchni, wprowadzenie gladkich elementéw, ktére umozliwia
korzystanie z ciagu ulic osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci, na
przykiad poruszajacym sie na wozkach inwalidzkich, rodzicom z dzieé¢mi, osobom poruszajacym
si¢ o kulach. Zostang obnizone krawezniki na przejsciach dla pieszych, co utatwi poruszanie sig
wézkiem, rowerem lub wozkiem dzieciecym. Planuje sie poprawe w zakresie odprowadzania
wody, zaprojektowanie nawierzchni z odpowiednim spadkiem bedzie zapobiega¢ tworzeniu sig
katuz, co poprawi komfort korzystania z przestrzeni.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

5 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: Rzadowy Fundusz Rozwoju Drog, srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne

Okres
przedsiewziecia

realizacji

2026-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 13

Nazwa
przedsiewziecia

Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez
kompleksowa modernizacje energetyczna wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych stanowiacych mienie komunalne

Realizator
przedsiewziecia

Gmina Miejska Tczew

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji, budynki wielorodzinne przy: ul. Lecha 5, ul. Zamkowej 24,
ul. Kosciuszki 22, Czyzykowskiej |

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji — jesli dotyczy:
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Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:
Celem przedsiewziecia jest poprawa warunkéw mieszkaniowych, ale takze zmniejszenie zuzycia
energii cieplnej i elektrycznej w budynkach oraz redukcja emisji zanieczyszczen ze zrédet ciepta.
Przedsiewzigcie odpowiada na problemy techniczne — zidentyfikowano zly stan techniczny
budynkéw, co wplywa na obnizenie efektywnosci  energetycznej  obiektow
i przyczynia sie do dalszej degradacji obiektow.
Zakres przedsiewziecia: Zaplanowano wykonanie kompleksowej termomodernizacji
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych stanowiacych w catosci mienie komunalne. Zakres
prac wynika z audytow efektywnosci energetycznej i bedzie obejmowac miedzy innymi:

® modernizacje zrodta ciepfa,

e modernizacje systemow grzewczo-wentylacyjnych,

e modernizacjg instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

e wykonanie prac, w wyniku ktérych zmniejsza sie straty ciepta w zewnetrznych

przegrodach.

Spéjnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.3. Poprawa jakosci sSrodowiska

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba wspartych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji: 4 sztuk
do 2029

Wskaznik rezultatu:

Liczba osob korzystajacych z obiektow infrastruktury (budynki mieszkalne) zlokalizowanych
na obszarze rewitalizacji: 1000 os6b rocznie

Sposob pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotow odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom
ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3 planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikéw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniaj. Zadanie obejmuje
kompleksowa termomodernizacje i remont budynkéw, zmodernizowane zostana migdzy
innymi klatki schodowe, podjazdy czy wejscia, z uwzglednieniem dostepnosci dla oséb ze
szczegdlnymi  potrzebami. Modernizacja bedzie obejmowa¢ wymiange oswietlenia
na energooszczedne LED co poprawi bezpieczenstwo i dostepnosé wspolnych przestrzeni.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

4 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: srodki wiasne, inne srodki zewnetrzne — srodki Banku Gospodarstwa Krajowego,
Krajowego Planu Odbudowy

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 14

Nazwa
przedsiewziecia

Remonty czesci wspélnych oraz zagospodarowanie otoczenia
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych na obszarze Starego Miasta
i Zatorza

Realizator
przedsiewziecia

Wspdlnoty mieszkaniowe nieruchomosci w Tczewie wylonione w konkursie na partnerow,
spotdzielnie mieszkaniowe, zarzadcy nieruchomosci




-94 .

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Stare Miasto i Zatorze

30 budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji. Obszar Starego Miasta
i Zatorza w Tczewie.

Zadanie bedzie realizowane przez partneréow. Lokalizacje zostang uzgodnione po ich wytonieniu
w ramach otwartego naboru prowadzonego w trybie lub art. 39 ustawy z dnia 28 kwietnia
2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkow europejskich w perspektywie
finansowej 2021-2027.

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa warunkéw mieszkaniowych na obszarze rewitalizacji,
stanu technicznego 30 budynkéw mieszkalnych oraz poprawa estetyki i jakosci przestrzeni
publicznej. Przedsiewzigcie obejmuje dziatania w partnerstwie ze wspélnotami mieszkaniowymi,
wiascicielami  kamienic oraz spétdzielniami mieszkaniowymi polegajace na remoncie
i odnowieniu czesci wspolnych nieruchomosci, w tym otoczenia. Partnerzy beda wytonieni
w drodze otwartego naboru. Preferowane beda nieruchomosci istotne z punktu widzenia
wizerunkowego obszaru rewitalizacji, w szczegdlnosci zlokalizowane w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji zrealizowanych na obszarze oraz te, ktore planuja inwestowac
w poprawe estetyki zewnetrznej obiektow. Przedsiewzigcie rozwiazuje problem niskiej jakosci
zabudowy mieszkaniowej obszaru rewitalizacji, niskiej estetki i ztego stanu technicznego
nieruchomosci.

Zakres realizowanych zadan:

Sporzadzenie projektéw z kosztorysami. Remonty elewacji i dachow, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej w czesciach wspodlnych budynkéw, wykonanie izolacji poziomej i pionowej,
zagospodarowanie otoczenia.

Spéjnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.3. Poprawa jakosci sSrodowiska

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba wspartych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji:

10 sztuk do 2030

Wskaznik rezultatu:

Liczba ludnosci korzystajacej ze zmodernizowanej infrastruktury: 1000 osob rocznie
Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru robot budowlanych.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczegllnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom
ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikoéw, niezaleznie od ich ograniczen.
Dziatanie przewiduje promowanie inwestycji nastawionych na likwidacje barier
architektonicznych, w tym: montaz podjazdow, platform schodowych lub wind co umozliwi
dostep osobom poruszajacym sie na woézkach inwalidzkich, osobom starszym oraz rodzicom
z wozkami dzieciecymi, Poszerzenie drzwi i przejs¢ na czesciach wspolnych umozliwi fatwiejsze
przemieszczanie sie, zwlaszcza w starszych budynkach, gdzie waskie drzwi moga stanowic
barierg, Zaplanowano dostosowanie klatek schodowych poprzez instalacje poreczy
i antyposlizgowych nawierzchni na schodach, ktore poprawia bezpieczenstwo i komfort
poruszania sie. Ponadto promowane beda dziatania dotyczace dostosowanie przestrzeni
wspolnej i otoczenia budynkéw w tym: modernizacja chodnikéw, przejs¢ i ciagow
komunikacyjnych z uwzglednieniem potrzeb oséb z réznymi ograniczeniami. Zostana
zastosowane czytelne oznaczenia na przykiad tablice informacyjne, oznaczenia w alfabecie
Braille’a oraz kontrastowe oznaczenia pomagaja osobom niewidomym i stabowidzacym, trasy
beda wytyczone z uzyciem powierzchni o réznych fakturach, co utatwi orientacje osobom
niewidomym.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i

8 000 000,00 PLN




potencjalne zrodfia
finansowania

-95.

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027, alternatywnie: srodki wiasne prywatne, inne
srodki zewnetrzne, Bank Gospodarstwa Krajowego, Krajowy Plan Odbudowy

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2030

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 15

Nazwa Poprawa jakosci przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji — Plac Hallera
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Plac Hallera

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa jakosci przestrzeni publicznej poprzez przywrécenie
funkcjonalnosci Placu Hallera jako miejsca spotkan i aktywnosci kulturalnej. Plyta placu
wykonana jest z nawierzchni, ktora uniemozliwia bezpieczng organizacje wydarzen kulturalnych
oraz innych spotkan dla mieszkancéw miasta — bruk, kamienie, ptyty betonowe.
Przedsiewziecie rozwiazuje problem niskiej estetyki tej czesci starédwki, niewystarczajacej ilosci
zieleni i ztego jej stanu, a takze braku miejsc spgdzania czasu wolnego przez mieszkancow
i organizacji wydarzen kulturalnych.

Zakres przedsiewziecia:

W ramach przedsigwzigcia zaplanowano remont i przebudowe nawierzchni placu poprzez
czesciowa jej wymiane na material, ktory bedzie umozliwiat bezpieczne poruszanie si¢ po niej
oraz organizacje spotkan i wydarzen kulturalnych w tej przestrzeni. Zaplanowano takze
nasadzenia zieleni i zwiazane z tym przebudowy oraz wyposazenie placu w elementy matej
architektury.

Spéjnosc z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakosé przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacja: 0,4295 ha do 2029

Wskaznik rezultatu:

Ludnos¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 5000 oséb rocznie
Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réowny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektow przez wszystkich uczestnikdw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni
i wyposazenia. Wymiana nawierzchni oraz uporzadkowanie przestrzeni na Placu Hallera
przyczyni si¢ do poprawy jego dostepnosci. Nowa nawierzchnia poprawi komfort uzytkowania
przestrzeni, Pozwoli na wykorzystanie miejsca na organizacje wydarzen kulturalnych.
Nasadzenia oraz elementy matej architektury sprawia, ze przestrzen bedzie przyjazna dla
uzytkownikow.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i

3 690 000,00 PLN




potencjalne zrodfia
finansowania

-96 -

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 16

Nazwa Odnowa Parku Miejskiego
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Park Miejski im.Willego Muscate

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziegcia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa jakosci zycia, przestrzeni publicznej i stanu srodowiska na
obszarze rewitalizacji.

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecie obejmuje realizacje robot budowlanych zwiazanych z przebudowa sciezek
parkowych, budowa i przebudowa uzbrojenia terenu zwiagzanego z oswietleniem
i doprowadzeniem wody do fontanny i poidetek, pracami renowacyjnymi szaletu i fontanny,
montazem matej architektury i systemu informacyjnego na terenie parku. Przewiduje sie
realizacje nowych nasadzen wzbogacajacych program i réznorodnosé gatunkowa roslin.
Na terenie parku znajduja si¢ pomniki przyrody. Wszystkie prace dotycza obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego i zostana przeprowadzone w uzgodnieniu

z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Teren parku zostanie doktadnie uporzadkowany,
zielen wysoka i niska zostanie odpowiednio przycieta i zadbana, a wszelkie roboty budowlane
zostana przeprowadzone z uwaga i poszanowaniem przyrody.

Spojnos¢ z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacja: 4 ha do 2030

Wskaznik rezultatu:

Ludnos$¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 50 000 oséb
rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewnhiajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réowny udziat osobom ze
szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe sa planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektéw przez wszystkich uczestnikdw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni
i wyposazenia, w tym miedzy innymi instalacja tablicy/makiety parku przystosowanej dla oséb
niedowidzacych, kody QR w gtéwnych miejscach parku.

Szacunkowe koszty

27 000 000,00 PLN




przedsiewziecia i
potencjalne zrodia
finansowania
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Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2026-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 17

Nazwa Odnowa Skweru Konstytucji 3 Maja
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Skwer Konstytucji 3 Maja

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziegcia:

Celem przedsiewziecia jest poprawa jakosci Zycia, przestrzeni publicznej oraz stanu srodowiska
na obszarze rewitalizacji.

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecie obejmuje realizacje robét budowlanych zwiazanych z przebudowa sciezek,
budowa i przebudowa uzbrojenia terenu zZwiazanego z oswietleniem
i doprowadzeniem wody do fontanny i poidetek, montazem matej architektury
i systemu informacyjnego na terenie skweru. Teren skweru zostanie uporzadkowany, zielen
wysoka i niska odpowiednio przycigta i zadbana, a wszelkie roboty budowlane zostang
przeprowadzone z uwaga i poszanowaniem przyrody. Przewiduje si¢ realizacje nowych
nasadzen wzbogacajacych program i réznorodnos¢ gatunkowa roslin.

Spojnosé z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci srodowiska

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacja: 0,5 ha do 2030

Wskaznik rezultatu:

Ludnos¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 50 000 os6b
rocznie.

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewzigcie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac rowny udziat osobom ze
szczegolnymi potrzebami.Wszystkie dziatania sa planowane z uwzglednieniem eliminacji barier,
dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych petne korzystanie
z efektdéw przez wszystkich uczestnikow, niezaleznie od ich ograniczen. Projekt uwzglednia
zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepno$¢ nawierzchni i wyposazenia
(montaz tablicy/makiety dla oséb niedowidzacych czy kodéw QR). Zastosowane zostana
rowniez rozwiazania architektoniczne dla oséb z réznymi formami niepetnosprawnosci
i roznymi potrzebami w zakresie mobilnosci, miedzy innymi tawki z podtokietnikami, oznaczenia
poziome nawierzchni.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

3 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2027-2029
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Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 18

Nazwa Odnowa Parku Kopernika
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew
przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Park im. Mikotaja Kopernika

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem przedsiewzigcia jest poprawa jakosci zycia, przestrzeni publicznej oraz stanu srodowiska
na obszarze rewitalizacji.

Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewzigcie obejmuje realizacje robot budowlanych zwiazanych z przebudows sciezek,
budowa i przebudowa uzbrojenia terenu zwigzanego z oswietleniem i doprowadzeniem wody
do fontanny i poidetek, montazem matej architektury i systemu informacyjnego na terenie
skweru. Teren parku zostanie uporzadkowany, zielen wysoka i niska odpowiednio przycieta
i zadbana, a wszelkie roboty budowlane zostang przeprowadzone z uwaga i poszanowaniem
przyrody. Przewiduje sie realizacje nowych nasadzen wzbogacajacych program i réznorodnosé
gatunkowa roslin. Przedsiewziecie przyczyni sie do poprawy jakosci srodowiska, w tym do
likwidacji barier architektonicznych, podniesie jako$¢ terendw zieleni i rekreacji, wzbogaci
program funkcjonalno-uzytkowy i czas wykorzystania obiektu do okresu jesienno-zimowego

i w godzinach wieczornych poprzez poprawe bezpieczenstwa uzytkownikdéw. Nowe nasadzenia,
wyposazenie w elementy matej architektury i system informacyjny podniosa estetyke
i wprowadza poczucie tadu do przestrzeni.

Spojnosé z celami
GPR Miasta Tczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej

2.3. Poprawa jakosci sSrodowiska

2.4. Poprawa estetyki i tadu przestrzeni

2.5.Wysoka jakos¢ zamieszkania i otoczenia

1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancow

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celow rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacja: 2,8 ha do 2030

Wskaznik rezultatu:

Ludnos¢ majaca dostep do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury: 50 000 oso6b
rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Przedsiewziecie realizuje zasady dostepnosci, zapewniajac réwny udziat osobom
ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie dziatania projektowe s3 planowane z uwzglednieniem
eliminacji barier, dostosowania form komunikacji oraz stworzenia warunkéw umozliwiajacych
petne korzystanie z efektéw przez wszystkich uczestnikdw, niezaleznie od ich ograniczen.
Projekt uwzglednia zasady projektowania uniwersalnego, zapewniajac dostepnos¢ nawierzchni
i wyposazenia (montaz tablicy/makiety dla oséb niedowidzacych czy kodéw QR). Zastosowane
zostang rowniez rozwiazania architektoniczne dla oséb z réznymi formami niepetnosprawnosci
i roznymi potrzebami w zakresie mobilnosci, miedzy innymi tawki z podtokietnikami, oznaczenia
poziome nawierzchni.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

10 000 000,00 PLN

Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027

alternatywnie: $rodki wiasne, inne $rodki zewnetrzne
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Okres realizacji
przedsiewziecia

2028-2029

Karta przedsiewziecia rewitalizacyjnego nr 19

Nazwa Remont zabytkowego budynku Urzedu Miejskiego
przedsiewziecia

Realizator Gmina Miejska Tczew

przedsiewziecia

Miejsce realizacji

Obszar rewitalizacji: Plac Pitsudskiego |

Uzasadnienie potozenia poza obszarem rewitalizacji - jesli dotyczy:

Opis przedsiewziecia

Cel realizacji przedsiewziecia:

Celem realizacji przedsiewzigcia jest poprawa jakosci s$wiadczenia ustug publicznych,
zachowanie i rewitalizacja obiektow zabytkowych oraz wzrost dostepnosci obiektow
uzZytecznosci publicznej.

Zakres przedsiewziecia:

Zakres zadania obejmuje remont budynku Urzedu Miejskiego w Tczewie znajdujacego sig przy
Placu Pitsudskiego. Interwencji wymaga miedzy innymi dach obiektu, elewacja, stolarka okienna
i drzwiowa, instalacje a takze pomieszczenia wewnetrzne.W ramach zadania planuje sie takze
dostosowanie obiektu do wymogéw dostepnosci migdzy innymi poprzez montaz winy.

Spéjnosc z celami
GPR MiastaTczewa

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania
Powiazanie projektu z kierunkami dziatan:

2.1.Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej
2.2.Wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego
2.7. Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu

Prognozowane
rezultaty wraz ze
sposobem ich oceny
w odniesieniu do
celéw rewitalizacji

Wskaznik produktu:

Liczba wspartych obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne) zlokalizowanych na
obszarze rewitalizacji: | sztuka do 2029

Wskaznik rezultatu:

Liczba osob korzystajacych z obiektow infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne)
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji: 50 000 oséb rocznie

Sposéb pomiaru:

Monitoring rezultatow odbywac sie na podstawie danych od jednostek realizujacych
pochodzacych ze sprawozdan z realizacji projektu, protokotéw odbioru.

Opis dziatan
zapewniajacych
dostepnos¢ osobom
ze szczeg6lnymi
potrzebami w tym
zakresie

Zadanie bedzie realizowac zasade dostepnosci w szerokim kontekscie — architektonicznym
i komunikacyjnym. Zaktada si¢ przede wszystkim montaz windy, ktorej do tej pory budynek nie
posiadal, przez co wyzsze kondygnacje beda bardziej dostepne dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami komunikacyjnymi. Ponadto obiekt jest juz wyposazony w szereg udogodnien

w zakresie dostepnosci — petla indukcyjne, wideo domofony, automatyczne drzwi, podjazd.

Szacunkowe koszty
przedsiewziecia i
potencjalne zrodta
finansowania

10 000 000,00 PLN

Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021 -
2027, PFRON, alternatywnie: Srodki wtasne, inne srodki zewnetrzne

Okres realizacji
przedsiewziecia

2027-2029

5.2. Charakterystyka pozostatych dopuszczalnych przedsiewziec / typow przedsiewzieé

rewitalizacyjnych

Dla peinej realizacji przyjetych kierunkow dziatan poza wskazanymi podstawowymi przedsiewzieciami
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zdefiniowano réwniez dla kazdej ze sfer zycia typy pozostatych dopuszczalnych przedsiewzigé, ktorych
konkretne zidentyfikowanie oraz okreslenie zakresu ich finansowania na ten moment nie jest
mozliwe. Zastosowanie takiego podejscia nadaje programowi pewnego rodzaju elastycznosci, biorac pod uwage
horyzont czasowy jego realizacji i mogace ulec zmianie w tym czasie potrzeby mieszkancow obszaru rewitalizacji
oraz uwarunkowania formalnoprawne. Projekty te charakteryzuja sie¢ mniejszym stopieniem oddziatywania, jednak
ich realizacja jest bardzo istotna ze wzgledu na koniecznos¢ petnego wdrozenia celow GPR Miasta Tczewa. Ich
realizacja wptynie w sposéb pozytywny na stan obszaru rewitalizacji. W tabeli ponizej ujeto rowniez projekty,
ktére nie byly szczegotowo opracowane na etapie tworzenia programu, ale s spéjne z celami procesu rewitalizacji,
a ich realizacja przyczyni sie do wiekszego zintegrowania interwencji rewitalizacyjne;.

Tabela 13. Charakterystyka pozostatych dopuszczalnych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030

Lp. z q e Podmiot Powiazania z Charakter
akres przedsiewziecia — . R q i
realizujacy kierunkami dziatan przedsiewziecia
Cel |.Aktywne samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo
Aktywizacja  spoteczno-zawodowa | Miejski Osrodek | 1.2. Wazrost integracji oraz | spofeczne
osob  wykluczonych spotecznie i | Pomocy Spotecznej, | aktywnosci spotecznej
zagrozonych  wykluczeniem oraz | GMT - Dom | mieszkancow
ograniczenie patologii spotecznych, | Przedsigbiorcy, I.I.Wzmocnienie rodzin
w tym podniesienie kompetencji, | NGO wykluczonych spotecznie w
pomoc w powrocie na rynek pracy petieniu prawidtowych
funkcji
2. Rozwijanie kompetenciji osob | Miejski Osrodek | 1.2. Wazrost integracji oraz | spofeczne
pracujacych z osobami | Pomocy Spotecznej, | aktywnosci spotecznej
wykluczonymi spotecznie GMT - Dom | mieszkancow
Przedsigbiorcy
3. Tworzenie oferty czasu wolnego | Gmina Miejska | 1.2. Wzrost integracji oraz | spofeczne
przy czynnym udziale spotecznym Tczew aktywnosci spotecznej
mieszkancow
4. Wprowadzanie instrumentéw | Gmina Miejska | 1.3. Poprawa warunkow do | gospodarcze
zwolnien podatkowych dla | Tczew inwestowania i rozwoju dla
preferowanych branz na obszarze istniejacych i potencjalnych
rewitalizacji podmiotow gospodarczych
5. Stworzenie  programu  wsparcia | Gmina Miejska | 1.3. Poprawa warunkéw do | gospodarcze
technicznego, prawnego i | Tczew inwestowania i rozwoju dla
finansowego dla wspolnot istniejacych i potencjalnych
mieszkaniowych dotyczacego podmiotow gospodarczych
remontéw, w tym szczegdlnie
obiektéw zabytkowych (na przyktad
funduszu termomodernizacji)
Cel 2.Atrakcyjne warunki zamieszkania
6. Sukcesywne nabywanie atrakcyjnych | Gmina Miejska | 2.7.Efektywne gospodarcze
nieruchomosci niezabudowanych | Tczew wykorzystanie  zabudowy
znajdujacych  sie  na  obszarze i terenu
rewitalizacji o najwigkszym
potencjale do zasobu gminnego,
mozliwych do wykorzystania dla
zaspokojenia  istotnych  potrzeb
rewitalizacyjnych
7. Likwidacja pustostanéw zwtaszcza w | Gmina Miejska | 2.7. Efektywne gospodarcze
Scistym centrum poprzez stworzenie | Tczew wykorzystanie zabudowy
formy zachet i ulg finansowych dla i terenu
prywatnych wiascicieli budynkow
nieuzytkowanych lub ich wykup w
celu przywrdcenia im pierwotnej
funkgji albo adaptacji na nowe
8. Odnowa i adaptacja historycznych | Gmina Miejska | 2.4.Poprawa estetykiifadu | przestrzenno-
budynkéw uzytecznosci publicznej | Tczew przestrzeni funkcjonalne
na cele zwiazane 2.2.Wykorzystanie
ze wzmachianiem lokalnej potencjatu dziedzictwa
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spotecznosci

kulturowego

dotujacego wymiane nieefektywnych

9. Zmiana systemu organizacji ruchu w | Gmina Miejska | 2.6.Wysoka jakos¢ systemu | przestrzenno-
obszarze Starego Miasta, w tym | Tczew komunikacji i mobilnosci funkcjonalne
ograniczenie ruchu kotowego na
Placu Hallera

10. | Dla terenow o najwigkszym stopniu | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ przestrzenno-
degradacji przestrzeni opracowanie | Tczew przestrzeni publicznej funkcjonalne
szczegotowych programéw odnowy i 2.6.Wysoka jakos¢ systemu
ich realizacja w pierwszej kolejnosci komunikacji i mobilnosci

Il. | Ozywienie przestrzeni miejskiej | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ przestrzenno-
poprzez wykonanie murali | Tczew, wspdlnoty | przestrzeni publicznej funkcjonalne
nawiazujacych do historii miasta mieszkaniowe 2.5.Wysoka jakos¢

zamieszkania i otoczenia

12. | Przeprowadzenie szczegotowej | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ techniczne
analizy stanu technicznego oraz | Tczew przestrzeni publicznej
stworzenie  katalogu  budynkéw 2.5.Wysoka jakos¢
we wiasnosci komunalnej zamieszkania i otoczenia

I3. | Przebudowa infrastruktury drogowej | Gmina Miejska | 2.6.Wysoka jakosc systemu | techniczne
w celu zwigkszenia bezpieczenstwa | Tczew komunikacji i mobilnosci
ruchu, poprawy warunkow
zamieszkania oraz  prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

4. | Modernizacja i budowa nowych | Gmina Miejska | 2.6.Wysoka jakos¢ systemu | techniczne
wyniesionych przejs¢ dla pieszych Tczew komunikacji i mobilnosci

I5. | Opracowanie i realizacja planu | Przedsigbiorstwo 2.3. Poprawa jakosci techniczne
zaopatrzenia w ciepto Starego Miasta | cieptownicze, Gmina | Srodowiska
i  Zatorza; oraz  sukcesywne | Miejska Tczew 2.5.Wysoka jakos¢
podfaczanie kolejnych budynkéw do zamieszkania i otoczenia
miejskiej sieci cieptowniczej

I6. | Likwidacja barier architektonicznych | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ techniczne
— utworzenie podjazdow przy | Tczew przestrzeni publicznej
schodach (W szczegodlnosci 2.5.Wysoka jakos¢
na obszarze Starego Miasta, gdzie s3 zamieszkania i otoczenia.
znaczne roznice wysokosci terenu), 2.3.Poprawa jakosci
obnizanie kraweznikow przy srodowiska
przejsciach dla pieszych, wymiana
nawierzchni chodnikow, utworzenie
tzw. szpilkostrad itp.

7. | Stopniowa zmiana funkcji terenéow | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ Srodowiskowe
we wiasnosci lub wspotwtasnosci | Tczew przestrzeni publicznej
komunalnej z przeznaczeniem na 2.6.Wysoka jakos¢ systemu
tereny  zieleni urzadzonej i komunikacji i mobilnosci
rekreacyjne

I18. | Odnowa i rewaloryzacja terenow | Gmina Miejska | 2.3.Poprawa jakosci Srodowiskowe
zieleni publicznej Tczew srodowiska

2.1.Wysoka jakosc
przestrzeni publicznej
2.5.Wysoka jakos¢
zamieszkania i otoczenia

19. | Podniesienie standardu, poprawa | Gmina Miejska | 2.3. Poprawa jakosci srodowiskowe
estetyki lub  zmiana  funkcji | Tczew srodowiska
istniejacych terenow zieleni 2.1.Wysoka jakos¢
i rekreacyjnych oraz poprawa przestrzeni publicznej
dostepnosci, doposazenie 2.5.Wysoka jakos¢
i rozszerzenie oferty istniejacych zamieszkania i otoczenia
terendw zieleni i rekreacyjnych
o dobrym standardzie

20. | Utworzenie miejskiego programu | Gmina Miejska | 2.1.Wysoka jakos¢ srodowiskowe
wsparcia dla mieszkancow, | Tczew przestrzeni publicznej
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zroédet ciepta na paliwa state 2.5.Wysoka jakos¢
zamieszkania i otoczenia.
2.3. Poprawa jakosci

$rodowiska
21. | Przeprowadzenie audytow | Gmina Miejska | 2.3. Poprawa jakosci srodowiskowe
energetycznego zasobow | Tczew srodowiska
komunalnych i na jego podstawie 2.5.Wysoka jakos¢
zaplanowanie dziatan poprawiajacych zamieszkania i otoczenia
efektywnos¢ energetyczna
budynkéw

Zrédto: opracowanie whasne IRMiR

6.SZACUNKOWE RAMY FINANSOWE GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZAC])I MIASTA
TCZEWA NA LATA 2026-2030 WRAZ Z SZACUNKOWYM WSKAZANIEM SRODKOW
FINANSOWYCH ZE ZRODEL PUBLICZNYCH | PRYWATNYCH

Podstawowym zrédtem finansowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, zaplanowanych w GPR Miasta Tczewa, s3
srodki pochodzace z Funduszy Europejskich dla Pomorza 2021-2027. Zgodnie z zasada dodatkowosci
dofinansowanie w ramach polityki spojnosci UE moze stanowi¢ jedynie dodatek do innych srodkow
przeznaczonych na dane przedsiewziecie przez witadze panstwowe, regionalne lub lokalne, dlatego Srodki te
zostana uzupetnione o srodki publiczne pochodzace z budzetu miasta, a takze srodki zewnetrzne i srodki

prywatne.

Sukces procesu rewitalizacji zalezy od stopnia zrdznicowania zrédet  finansowania  dziatan,
co w zasadzie oznacza koniecznos¢ zwiekszenia wiaczenia przedsiewzie¢ zewnetrznych interesariuszy,
korzystajacych z réznorodnych funduszy i grantow. Zasada partnerstwa i partycypacji w procesie rewitalizacji
oznacza bowiem realna wspétprace miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego a podmiotami spoza sektora
finanséw publicznych, na przykiad witascicielami i zarzadcami nieruchomosci, przedsigbiorcami, lokalnymi
organizacjami pozarzadowymi. Przedsiewziecia rewitalizacyjne ujete w programie korzystaja rowniez
z finansowania przez sektor prywatny, ktére uzupetnia bilans wykonalnosci programu i zmniejsza zaangazowanie
srodkow publicznych.

Z uwagi na fakt, ze na etapie opracowywania GPR Miasta Tczewa nie byly znane wszystkie zatozenia dokumentow
programowych zwiazanych z perspektywa finansowa UE 2021-2027, zaklada sie mozliwos¢ weryfikacji
zaplanowanych zrédet finansowania przedsiewzie¢ w ramach cyklicznej oceny aktualnosci i stopnia realizacji
programu rewitalizacji.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 uwzgledniono nastepujace zroédia
finansowania:

- Srodki strukturalne Unii Europejskiej, pochodzace migdzy innymi z Funduszy Europejskich
dla Pomorza 2021-2027,

—  srodki publiczne, pochodzace miedzy innymi z budzetu miasta,

—  Srodki z programéw i funduszy krajowych, pochodzace miedzy innymi z Banku Gospodarstwa Krajowego,
Rzadowego Funduszu Rozwoju Droég, Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Fundusze
Europejskie dla Pomorza 2021-2027, PFRON,

— s$rodki prywatne interesariuszy  zewnetrznych, ktérzy zglosili swoje  przedsiewziecia
do objecia zapisami GPR Miasta Tczewa,

—  $rodki Krajowego Planu Odbudowy.

Wymienione zrédia finansowania nie stanowia katalogu zamknietego. Srodki na realizacje zaplanowanych
przedsiewzie¢ zostang zabezpieczone w corocznych budzetach Miasta Tczewa oraz w Wieloletniej Prognozie
Finansowej — w odniesieniu do przedsiewzie¢ wieloletnich, zgodnie z wymogami art. 2| ustawy o rewitalizacji.
taczna warto$¢ przedsiewzie¢ objetych zapisami programu wynosi 91 090 000,00 zt. W ramach tej kwoty
zakfadane do pozyskania dofinansowanie w ramach polityki spéjnosci UE wynosi 35 000 000,00 zi. Mozliwos¢
realizacji zaplanowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych wymaga zabezpieczania s$rodkéw publicznych
w wysokosci 40 000 000,00 zt. Planowane do pozyskania srodki pochodzace z innych zrodet krajowych to ponad
12 000 000 zi, natomiast srodki prywatne to kwota 4 090 000 zi.
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Tabela 14. Szacunkowe biezace ramy finansowe GPR Miasta Tczewa z podziatem na zrédfa
finansowania [zf]

Szacunkowa Wkiad wiasny Wkiad wiasny Dofinansowanie w | Dofinansowanie
wartos¢ pochodzacy ze pochodzacy ze ramach srodkéw pochodzace z
przedsiewziec srodkow srodkow krajowych funduszy i
podstawowych prywatnych publicznych programéw UE
Cel 1.Wzrost potencjatu spoteczno-gospodarczego obszaru rewitalizacji
13 690 000,00 0,00 8 690 000,00 | 000 000,00 4 000 000,00

Cel 2. Poprawa jakosci zycia mieszkancéow i atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji

77 400 000,00 4 090 000,00 31 310 000,00 11 000 000,00 31 000 000,00
Razem
91 090 000,00 4 090 000,00 40 000 000,00 12 000 000,00 35 000 000,00

Zrédto: opracowanie whasne IRMIR

7.MECHANIZMY SLUZACE INTEGROWANIU DZIALAN ORAZ PRZEDSIEWZIEC
REWITALIZACYJNYCH

Przedstawiony @~ w  tym rozdziale opis mechanizméw  stuzacych integrowaniu dziatan
i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych spetnienia wymogi ustawy o rewitalizacji (art. 15 ust. | pkt 6),a takze uwzglednia
zalecenia ujgte w Zasadach realizacji instrumentow terytorialnych w Polsce w perspektywie finansowej UE na
lata 2021-2027 opracowanych przez Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej. Wytyczne zawarte w tych
dokumentach zapewniaja, ze zaplanowany i przeprowadzony proces rewitalizacji, bedacy odpowiedzia na
zdiagnozowane problemy i potrzeby obszaru rewitalizacji, spojny z wizja obszaru po zakonczonej interwenciji,
celami rewitalizacji oraz kierunkami dziatan (patrz Rozdziat 4). Interwencja ta jest prowadzona poprzez realizacje
przedsiewziec rewitalizacyjnych (patrz Rozdziat 5). Podejscie takie dowodzi integracji dziatan rewitalizacyjnych, co
pozwala na ich kompleksowos¢, oddziatywanie na zidentyfikowane problemy, koncentracje terytorialna, realizacje
powiazanych ze soba przedsiewzie¢, bedacych odpowiedzia na okreslone rézine cele. Takie zintegrowane,
kompleksowe podejscie spowoduje efekt synergii i bedzie zapobiega¢ przenoszeniu sie zjawisk kryzysowych do
innych czesci miasta.

Ponizej oméwiono gtéwne cechy procesu rewitalizacji, ktory w mysl ustawowej definicji powinien mie¢ charakter
kompleksowy dzieki realizacji na obszarze rewitalizacji zintegrowanych dziatan o charakterze spotecznym,
gospodarczym, przestrzennym i sSrodowiskowym.

Podejscie zintegrowane i kompleksowos¢

GPR Miasta Tczewa zawiera dziatania o charakterze spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, przestrzenno-
funkcjonalnym i technicznym, bedace odpowiedzia na problemy zidentyfikowane w diagnozie szczegétowej
obszaru rewitalizacji, w tym takze analizy wyzwan i potencjatéw, ktére go cechuja. Podejscie zintegrowane wymaga
integracji dziatan zaplanowanych w procesie rewitalizacji. W Tczewie zostato to zrealizowane poprzez
sformutowanie — w drodze uspotecznionego procesu — katalogu przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych. Dziatania
poprawiajace stan infrastruktury — czesto realizowane w ramach poprzedniej edycji programu — stanowia baze,
konieczny warunek umozliwiajacy interwencje w sferze spotecznej zaplanowanej w niniejszym dokumencie.
Przedsiewziecia uzupefniajace stuza wzmocnieniu efektow rewitalizacji iich przyspieszeniu. Zintegrowane
podejscie pozwala zaplanowac¢ kompleksowa, spdjna interwencje, na ktéra sktadaja sie powiazane ze soba
przedsiewziecia, ktore powinny doprowadzi¢ do trwatych zmian na obszarze rewitalizacji. Zaplanowane
przedsiewziecia dopetniaja sie wzajemnie, s3 kompleksowe, poniewaz przedsiewzigcia infrastrukturalne sa
niezbedne do realizacji projektéw o charakterze spotecznym. Przedsiewziecia rewitalizacyjne charakteryzuja sie
wielowymiarowymi powiazaniami (patrz tabela ponizej), dzieki ktorym realizacja programu powinna spowodowacé
potaczenie ich efektow i zwiekszenie oddziatywania na stan kryzysowy zdiagnozowany na obszarze rewitalizacji.
Ta kompleksowa odpowiedz na zidentyfikowane problemy obszaru rewitalizacji pozwoli uzyskac efekt synergii —
oddziatywanie na zachodzace na obszarze zmiany bedzie miato szerszy i trwalszy charakter.

Koncentracja
W procesie rewitalizacji koncentracje identyfikujemy jako skupienie dziatan na wskazanym obszarze rewitalizacji,
ktory cechuje szczegdlna skala probleméw wobec pozostatej czesci gminy. Jednoczesnie ten obszar ten powinien
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posiadac istotne znaczenie dla rozwoju catej gminy. Dziatania rewitalizacyjne zaplanowane w ramach niniejszego
programu beda wdrazane na obszarze rewitalizacji zlokalizowanym w centrum miasta, co pozwoli zainicjowac
procesy odnowy obszaru rewitalizacji i korzystnie wptywac¢ na bezposrednie sasiedztwo i cate miasto.

Komplementarnos¢

Program spetnia wymogi komplementarnosci natozone przez Zasady realizacji instrumentéw terytorialnych
w Polsce w perspektywie finansowej UE na lata 2021-2027, ktére formutuja specyficzne cechy programow

rewitalizacji.

Tabela 15. R6zne wymiary komplementarnosci przedsiewziec rewitalizacyjnych na obszarze

rewitalizacji Tczewa

Obszary
komplementarnosci

Opis mechanizmoéw zapewnienia komplementarnosci

Przestrzenna

Przedsigwzigcia ujete w programie stuza rozwiazaniu probleméw zidentyfikowanych na obszarze
rewitalizacji, ktéry — zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji — zostat wytyczony w ramach
diagnozy.

Zaplanowane przedsiewziecia rewitalizacyjne s3 realizowane na catym obszarze rewitalizacji.
Projekty, skoncentrowane przestrzennie, s3 powiazane ze sobg pod wzgledem przestrzenno-
funkcjonalnym, zgodnie z koncepcja projektu zintegrowanego. Dzieki temu maja szanseg nie tylko
na trwaly wplyw na obszar rewitalizacji, ale tez na wywotanie efektu synergii i szersze
oddziatywanie na pozostate czeSci miasta. W ramach poprzedniej edycji programu byt
realizowany zintegrowany projekt rewitalizacyjny w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, ktéry obejmowat prace
infrastrukturalne (,,Miasto od-nowa — rewitalizacja Starego Miasta i Zatorza w Tczewie”
finansowane ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego) oraz majace charakter
spoteczny (,,Spoteczna od-nowa” finansowany w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego).
Dzieki tej interwencji powstato Centrum Wspierania Rodzin — Forum Inicjatyw Spofecznych a
takze adaptowano budynki na Rodzinny Klub Zatorze. W ramach niniejszej edycji programu
zaplanowano wykorzystanie tej infrastruktury na rzecz dziatan spotecznych — wsparcia dla rodzin
w Forum Inicjatyw Spotfecznych oraz Klubu Rodzinnego Zatorze. Kontynuowane beda réowniez
dziafania na rzecz zagospodarowania podworek przez mieszkancow, ktore zostang uzupetnione
przez projekty poprawiajace stan zasobu mieszkaniowego, tworzace miejsca spotkan dla
mieszkancow oraz wspierajace lokalna spotecznos¢ poprzez dziatalnos¢ klubéw sasiedzkich.
Przedsiewziecia sa zlokalizowane na obszarze rewitalizacji, ktorego kluczowymi jednostkami sa
Stare Miasto i Zatorze.

Problemowa

Ten wymiar komplementarnosci oznacza takie zaplanowanie interwencji, aby zaplanowane
projekty dopetniaty sie pod wzgledem tagodzenia zdiagnozowanych problemoéw, dzieki czemu
proces rewitalizacji bedzie oddziatywaé na wszystkie zidentyfikowane na obszarze rewitalizacji
zjawiska kryzysowe — w sferze spofecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Mozna to osiagnac dzieki projektom zintegrowanym, na ktory ztozyty
si¢ réznorodne przedsigwziecia podstawowe, zaréwno inwestycje w infrastrukture jak i zasoby
ludzkie. Zaplanowane zadania infrastrukturalne stuza celom spotecznym, gospodarczym,
jednoczesnie wptywaja korzystnie na warunki sSrodowiskowe i techniczne oraz tad w przestrzeni
publicznej. Z kolei projekty ze sfery spotecznej beda realizowane z wykorzystaniem
infrastruktury powstatej w wyniku realizacji przedsigwzigc inwestycyjnych w ramach niniejszego
programu lub wczesniejszych edycji. Dopetnieniem przedsiewzie¢ podstawowych beda
przedsiewzigcia uzupetniajace, ktére beda wzmacniac i przyspiesza¢ proces rewitalizacji. Katalog
projektéw powstat na podstawie wnioskow plynacych z diagnozy szczegdtowej obszaru
rewitalizacji, oméwionych tam probleméw i potencjatéw rozwojowych, oraz wypracowanych na
ich podstawie, z udziatem interesariuszy procesu, potrzeb. Przedsigwziecia podstawowe
i uzupelniajace wpisuja si¢ w wyznaczone cele rewitalizacyjne i kierunki dziatan. Sa jednoczesnie
spojne z zapisami innych obowiazujacych w miescie dokumentow strategicznych i planistycznych.
Komplementarnos¢ problemowa wynika z faktu, Ze przedsiewziecia odpowiadaja na
zdiagnozowane problemy z réznych sfer, przede wszystkim negatywne zjawiska spoteczne, jak i
gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne. Problemy spoteczne
dotycza mieszkancow obszaru rewitalizacji narazonych na marginalizacje lub wykluczenie
z powodu ubdstwa i bezrobocia, ale takze dysfunkcji rodzinnych i wychowawczych, ograniczen
wynikajacych ze szczegélnych potrzeb spowodowanych niepetnosprawnosciami. Do tych grup
zostaly skierowane przedsiewziecia uwzgledniajace ich specyfike, majace na celu zwigkszenie
spojnosci spotecznej. Inne dziatania prospoteczne koncentruja sie na podniesieniu kapitatu
spofecznego dzigki dziataniom aktywizacyjnym Dziataniami tymi zaplanowano obja¢ mieszkancow
obszaru z réznych grup wiekowych.

Projektom ze sfery spoteczno-gospodarcze] towarzysza projekty poprawiajace jakos¢ przestrzeni
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publicznej. Celem tych przedsiewzigc jest podniesienie jakosci zycia lokalnej spotecznosci i jego
dalszy rozwéj w duchu zrownowazonym, przede wszystkim dzigki zwigkszeniu jego dostepnosci
i atrakcyjnosci oraz poprawie warunkéw sSrodowiskowych. Projekty, procz poprawy jakosci
srodowiska, beda pefnity tez funkcje integracyjna — przyjazna zielong przestrzen dla mieszkancow
obszaru rewitalizacji i catego miasta, wyposazona w potrzebna infrastrukture. Waznym
elementem interwencji bedzie dalsza poprawa stanu technicznego budynkéow, w tym poprawa
efektywnosci energetycznej, a takze poprawa ustug publicznych dzigki adaptacji ich do
szczegdlnych potrzeb uzytkownikow. W wyniku przeprowadzonych kompleksowych dziatan
oddziatujacych na rézne sfery problemowe, obszar rewitalizacji bedzie przyciaga¢ mieszkancow
catego miasta raz gosci. Bedzie to stanowic¢ bodziec do rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci, jak
i stanie sig kotem zamachowym rozwoju miasta.

Wielowymiarowe powiazania miedzy przedsigwzigciami, uwzgledniajace ich oddziatywanie na
rozne sfery kryzysowe zostaly przedstawione w tabeli ponizej.

Proceduralno-
instytucjonalna

Komplementarnos¢ w tym wymiarze bedzie realizowana z wykorzystaniem dotychczasowych
doswiadczen — procedur wypracowanych podczas przygotowania i realizacji Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030, ktéry zostat przyjety uchwata nr
XXVI1/225/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 lutego 2017 roku a takze jego aktualizacji —
pierwsza przeprowadzona aktualizacja GPR Miasta Tczewa przyjeta zostatla w dniu 26
pazdziernika 2017 roku, druga w dniu 26 wrzesnia 2019 roku.

W niniejszym programie zarzadzanie zostanie osadzone w istniejacym systemie zarzadzania
miastem, na ktérego czele stoi Prezydent Miasta Tczewa. Zarzadzanie bedzie odbywac sie
w ramach biezacych obowiazkow pracownikow. W Urzedzie Miejskim zostat powotany
zarzadzeniem Gminny Zespdt ds. Programu Rewitalizacji, w ktérym jako koordynatora
i jednostke monitorujaca realizacje programu wskazano Wydziat Rozwoju Miasta. Jednostka ta
ma za zadanie miedzy innymi prowadzenie procedury zwiazanej ze sporzadzaniem, zmiana,
monitoringiem programu rewitalizacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
koordynowanie dziatan zwiazanych z realizacja przedsigwzigé¢ rewitalizacyjnych przyjetych
w programie rewitalizacji, wspotdziatanie z innymi wydziatami, jednostkami i instytucjami
zaangazowanymi w proces rewitalizacji. W zarzadzaniu procesem rewitalizacji bedzie tez
uczestniczy¢ Komitet Rewitalizacji, ktory jest wspotodpowiedzialny za etap wdrazania i oceny
programu. Komitet jako ciato spoteczne o charakterze opiniotwoérczo-doradczym wspiera
prezydenta w prowadzeniu procesu rewitalizacji. W sktad komitetu weszli przedstawiciele
interesariuszy wymienieni w ustawie o rewitalizacji (art. 2 ust. 2) oraz dodatkowi partnerzy
wskazani w Ustawie z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze
srodkéw europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027, czyli partnerzy spoteczno-
gospodarczy oraz wiasciwe podmioty reprezentujace spoteczenstwo obywatelskie, podmioty
dziafajace na rzecz ochrony srodowiska oraz podmioty odpowiedzialne za promowanie wiaczenia
spotecznego, praw podstawowych, praw oséb niepetnosprawnych, réwnosci pici
i niedyskryminacji.

Miedzyokresowa

W Tczewie proces rewitalizacji jest prowadzony od dwéch dekad. GPR Miasta Tczewa,
zatwierdzony uchwafa nr XLIX/452/2006 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 pazdziernika 2006
roku, zostat zaktualizowany uchwata nr XXXV1/307/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27
sierpnia 2009 roku zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia GPR Miasta Tczewa. Waznym
etapem w procesie rewitalizacji byta Uchwata nr XVI1/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 marca 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Tczewa. Nastepnie dziatania byly prowadzone na podstawie Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030, ktory zostat przyjety uchwata nr XXVI1/225/2017
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 lutego 2017 roku, a takze jego aktualizacji — pierwsza
przeprowadzona aktualizacja przyjeta zostata w dniu 26 pazdziernika 2017 roku druga w dniu 26
wrzesnia 2019 roku.

Obecny program, réwniez tworzony na podstawie ustawy o rewitalizacji, stanowi kolejna
aktualizacje dokumentu, w ktorym zaplanowano zakrojone na szeroka skale dziatania
partycypacyjne — ich celem byto doglebne poznanie réznorodnych potrzeb mieszkancéw i ich
koncepcji wyréwnywania szans rozwojowych obszaru rewitalizacji w postaci propozyciji
przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych. W obecnym programie zostata zachowana ciagtosc
przestrzenna, obejmujaca podobszar Starego Miasta i Zatorza, oraz ciagtos¢ programowa. W
ramach poprzedniej wersji programu byt realizowany zintegrowany projekt rewitalizacyjny
realizowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na
lata 2014-2020, ktory obejmowat prace infrastrukturalne (,,Miasto od-nowa — rewitalizacja
Starego Miasta i Zatorza w Tczewie” finansowane ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego) oraz majace charakter spofeczny (,,Spoteczna od-nowa’ finansowany w ramach
Europejskiego Funduszu Spofecznego). Interwencje nalezy wuzna¢ za kompleksowa
i komplementarnag pod wzgledem problemowym. Na podstawie prowadzonego cyklicznie
monitoringu mozna tez stwierdzi¢, ze przyczynita si¢ do poprawy poziomu zycia mieszkancéw
obszaru rewitalizacji.

Zrédet finansowania

GPR Miasta Tczewa cechuje komplementarnos¢ finansowa — zaplanowane przedsigwzigcia
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rewitalizacyjne beda bowiem finansowane zaréwno ze srodkéw wiasnych, jak i zewnetrznych.
Przedsiewzigcia te beda finansowane ze $rodkow wiasnych gminy, a takze z funduszy Unii
Europejskiej, oraz srodkéw prywatnych, samorzadowych i krajowych.

Planuje si¢ wykorzystanie Funduszy Europejskich dla Pomorza 2021-2027 na dofinansowanie
niektorych przedsiewziec infrastrukturalnych (EFRR — efektywnos¢ energetyczna, poprawa stanu
terenow zielonych) oraz z zakresu wiaczenia spotecznego (EFS+).

Wartos¢ projektu infrastrukturalnego realizowanego w ramach poprzedniej wersji programu
wyniosfa okoto 39 min zi, przy dofinansowaniu z EFRR okoto 17 min zt. Natomiast wartos¢
projektu spotecznego wyniosta okoto 1,2 min zt, przy dofinansowaniu z EFS w wysokosci ponad
| min zt.

Zrédto: opracowanie whasne IRMIR

Opisane mechanizmy zapewniajace wielowymiarowa komplementarnos$é¢ przekiadaja sie¢ na kompleksowos¢
i zintegrowany charakter obecnego programu rewitalizacji. Uwzglednia on bowiem aspekty spoteczne, a takze
gospodarcze, przestrzenno-funkcjonalne, srodowiskowe czy techniczne — zwiazane z obszarem rewitalizacji.
Z tego powodu interwencje wynikajaca z GPR Miasta Tczewa, ztozona z réznorodnych, wzajemnie dopetniajacych
sie, skoncentrowanych przestrzenni projektow, ktére stanowia kontynuacje wczesniejszych dziatan i beda
finansowane z roéznych zrédet, nalezy uznaé za catosciowy, zintegrowany, spojny proces rewitalizacji, o ktorym
mowa w art. 2 ust. | ustawy o rewitalizacji.

Zgodnie z zatozeniem wszystkie przedsiewziecia podstawowe s3 wzajemnie powiazane, stanowiac kompleksowa
interwencje, ktéra zrealizowana w catosci wzmacnia site oddziatywania poszczegdlnych przedsiewziec. Ponizej
zaprezentowano szczegolnie silne wzajemne powiazania podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, jak i ich
powiazanie z przeprowadzonymi wczesniej dziataniami, a takze ich kompleksowe oddziatywanie na rézne sfery
kryzysowe. Jako podstawe uznania powiazan za szczegdlnie silne przyjeto obszar tematyczny interwencji jako
reakcje na zdiagnozowane problemy obszaru, wychodzac z zatozenia, ze poprawa spojnosci spotecznej poprzez
najrézniejsze dziatania aktywizacyjne i animacyjne faczy sie z poprawa stanu srodowiska, jakosci przestrzeni
publicznej i stanu technicznego obiektow bezposredniego otoczenia. Powiazania przedsigwzie¢ na poziomie
strategicznym — z wyznaczonymi celami i kierunkami dziatan jako odpowiedz na zdiagnozowane problemy obszaru
rewitalizacji — $wiadczace o zintegrowanym charakterze interwencji zostaty przedstawione w tabeli ponizej.

Tabela |1 6. Wielowymiarowe powiazania i oddziatywanie przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych ujetych
w GPR Miasta Tczewa

(o]
9 Powiazanie
3 ; Odzialywanie z |n.nym'| . Powiazanie z przedsiewzieciami zrealizowanymi w
£ o na sfery przedsiewziecia : .
ER q o ramach GPR Miasta Tczewa | edycja
z 35 kryzysowe mi z GPR Miasta
e Tczewa
-~
o
| spoteczne 2,4,5,6,10 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych

na potrzeby infrastruktury spotecznej

Nr 6. Przebudowa budynkéw Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej

Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej

Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy

Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej

Nrl16. Zagospodarowanie podworek i czesci wspolnych budynkéw
mieszkalnych




- 107 -

spoteczne 1,3,4,59 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkéw Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety [9b na potrzeby
infrastruktury spotecznej
Nr 16. Zagospodarowanie podwoérek i czgsci wspdlnych budynkéw
mieszkalnych

spoteczne 1,2,4,5,9 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkow Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej
Nr 16. Zagospodarowanie podworek i czesci wspolnych budynkow
mieszkalnych

spoteczne 1,2,3,5,9 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkéw Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej
Nrl6. Zagospodarowanie podworek i czgsci wspolnych budynkow
mieszkalnych

spoteczne 1,2,3,4,9 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkéw Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej
Nr 16. Zagospodarowanie podwoérek i czesci wspdlnych budynkéw
mieszkalnych

spoteczne, 2,4 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych

gospodarcze na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkéw Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej

gospodarcze, 7,11,15 Nr 4.Program ,,Rozwijam Stare Miasto”

przestrzenno- Nr 18.Zagospodarowanie ulicy Podgoérnej

funkcjonalne

Nr 23. Zagospodarowanie ulicy Kretej
Nr 25. Remont ulicy Krélowej Jadwigi
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8 gospodarcze 7,1 Nr 4.Program ,,Rozwijam Stare Miasto”
,,oigegnijmy po wigcej — rozwdj kompetencji kluczowych uczniéw
szkét podstawowych i gimnazjalnych z terenu Gminy Miejskiej
Tczew”. Projekt wspoffinansowany z Europejskiego Funduszu
Spofecznego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Celem gtownym
projektu byto podniesienie wsréd ucznibw poziomu wiedzy
z zakresu kompetencji kluczowych niezbednych na rynku pracy,
realizacja 2016-2018
,Nowe centrum ustugowe Tczewa na rzecz rozwoju Tréjmiejskiego
Obszaru Metropolitalnego” dofinansowanie z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, realizacja 2013-2014. Cel -
przygotowanie terendw wewnatrzmiejskich miasta Tczewa przy ul.
Wojska Polskiego i drodze krajowej nr 91 (DK 91) dla celow
inwestycyjnych na poziomie koncepcji zagospodarowania
9 spoteczne 1,2,3,4,5 Nr 5. Modernizacja siedziby Forum Inicjatyw Spotecznych
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 6. Przebudowa budynkow Filii Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 7. Przebudowa budynkéw siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej
na potrzeby infrastruktury spotecznej
Nr 8. Przebudowa nieuzytkowanego budynku przy ul. Podgérnej 8
schronienie dla ofiar przemocy
Nr 9. Adaptacja obiektu przy ul. Elzbiety 19b na potrzeby
infrastruktury spotecznej
Nr 16. Zagospodarowanie podworek i czesci wspolnych budynkow
mieszkalnych
10 Srodowiskowe 16,17,18 Nr 22. Zagospodarowanie podworek i czesci wspolnych budynkow
Nr 23. Zagospodarowanie ulicy Kretej
Nr 24. Zagospodarowanie ulicy Podgornej
Zielony Tczew — rewitalizacja parku na terenie dawnego folwarku
Piotrowo, dofinansowanie Polski tad, realizacja 2023
Niecka Czyzykowo — nasadzenia, zazielenianie, realizacja 2022,
srodki wiasne
Zagospodarowanie pasa terenu zielonego na teren rekreacyjny —
ulica Grunwaldzka, etap | i Il — realizacja ze srodkéw wiasnych, rok
2023-2024
Zadrzewienie placu zabaw na bulwarze nadwislanskim, srodki
wihasne, realizacja 2023
Il przestrzenno- 12,15 Nr 17. Zagospodarowanie ulicy Kretej
funkcjonalne, Nr 18.Zagospodarowanie ulicy Podgornej
spoteczne Nr 19.Remont ul. Krélowej Jadwigi
Nr 13. Kfadka pieszo-rowerowa na Zatorzu z zagospodarowaniem
przylegtego terenu
Nr 14. Plac zabaw przy ul. takowe;j
Nr 5. Plac dla mtodziezy z elementami streetwork-out przy
ul. Zutawskiej
12 przestrzenno- 1,15 Nr 17. Zagospodarowanie ulicy Kretej
funkcjonalne Nr 18.Zagospodarowanie ulicy Podgornej
Nr 19.Remont ul. Krélowej Jadwigi
Nr 12. Przebudowa uktadu drogowego na Zatorzu
Nr 21.Budowa Parkingu przy ul. Sciegiennego w Tczewie
13 techniczne 14,19 Nr 20. Budowa mieszkan komunalnych na ul. Prostej w Tczewie

Nr 16. Zagospodarowanie podworek i czgsci wspolnych budynkow
mieszkalnych

Nr10. Wykonanie systemu monitoringu wizyjnego na Zatorzu

Nr 11. Wykonanie systemu oswietlenia ulicznego na Zatorzu
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14 techniczne

13,19

Nr 20. Budowa mieszkan komunalnych na ul. Prostej w Tczewie

Nr 16. Zagospodarowanie podworek i czesci wspolnych budynkow
mieszkalnych

Nr 10. Wykonanie systemu monitoringu wizyjnego na Zatorzu

Nr I I. Wykonanie systemu oswietlenia ulicznego na Zatorzu

15 przestrzenno-
funkcjonalne

1,12

Nr |7.Zagospodarowanie ulicy Kretej
Nr 18. Zagospodarowanie ulicy Podgornej
Nr 9. Remont ul. Krélowej Jadwigi

16 srodowiskowe

10,17,18

Zielony Tczew — rewitalizacja parku na terenie dawnego folwarku
Piotrowo, dofinansowanie Polski tad, realizacja 2023

Niecka Czyzykowo — nasadzenia, zazielenianie, realizacja 2022,
$rodki wiasne

Zagospodarowanie pasa terenu zielonego na teren rekreacyjny —
ulica Grunwaldzka, etap | i |l — realizacja ze srodkéw wiasnych, rok
2023-2024

Zadrzewienie placu zabaw na bulwarze nadwislanskim, srodki
wiasne, realizacja 2023

Zagospodarowanie wod opadowych z rejonu Tczewskich Saperow,
srodki wiasne, realizacja 2022

Budowa oczyszczalni wéd opadowych n kolektorach deszczowych
wprowadzonych do Kanatu Miynskiego | i Il etap, sSrodki wiasne,
realizacja 2023-2024

17 srodowiskowe

10, 16,18

Zielony Tczew — rewitalizacja parku na terenie dawnego folwarku
Piotrowo, dofinansowanie Polski tad, realizacja 2023

Niecka Czyzykowo — nasadzenia, zazielenianie, realizacja 2022,
srodki wiasne

Zagospodarowanie pasa terenu zielonego na teren rekreacyjny —
ulica Grunwaldzka, etap | i |l — realizacja ze srodkéw wiasnych, rok
2023-2024

Zadrzewienie placu zabaw na bulwarze nadwislanskim, srodki
wiasne, realizacja 2023

Zagospodarowanie wod opadowych z rejonu Tczewskich Saperow,
srodki wiasne, realizacja 2022

Budowa oczyszczalni wéd opadowych n kolektorach deszczowych
wprowadzonych do Kanatu Miynskiego | i Il etap, Srodki wiasne,
realizacja 2023-2024

18 srodowiskowe

10,16, 17

Zielony Tczew — rewitalizacja parku na terenie dawnego folwarku
Piotrowo, dofinansowanie Polski tad, realizacja 2023

Niecka Czyzykowo — nasadzenia, zazielenianie, realizacja 2022,
srodki wiasne

Zagospodarowanie pasa terenu zielonego na teren rekreacyjny —
ulica Grunwaldzka, etap | i |l — realizacja ze srodkéw wiasnych, rok
2023-2024

Zadrzewienie placu zabaw na bulwarze nadwislanskim, srodki
wiasne, realizacja 2023

Zagospodarowanie wod opadowych z rejonu Tczewskich Saperow,
srodki wiasne, realizacja 2022

Budowa oczyszczalni wod opadowych n kolektorach deszczowych
wprowadzonych do Kanatu Miynskiego | i Il etap, Srodki wiasne,
realizacja 2023-2024

19 techniczne

13,14

Nr 20. Budowa mieszkan komunalnych na ul. Prostej w Tczewie

Nr 16. Zagospodarowanie podworek i czgsci wspolnych budynkéw
mieszkalnych

Nr 10. Wykonanie systemu monitoringu wizyjnego na Zatorzu

Nr I1. Wykonanie systemu oswietlenia ulicznego na Zatorzu

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR




-110-

8. OPIS SPOSOBU REALIZAC]I PRZEZ GMINNY PROGRAM REWITALIZAC]I MIASTA
TCZEWA NA LATA 2026-2030 DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH SZCZEBLA
REGIONALNEGO | LOKALNEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Pomorskiego 2030

Uchwalony w 2016 roku® Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 (PZPWP)
daje gminom pomorskim wytyczne dotyczace planowania przestrzennego. Zgodnie z PZPWP, potozony w ramach
struktury osrodka metropolitalnego, na koncu wielofunkcyjnego pasma osadniczego, Tczew to silny osrodek
ponadlokalny, o potencjale regionalnym. Osrodek petni wazng role dla obstugi mieszkancéw otaczajacych
obszaréw wykraczajacych poza zasieg powiatow, majac rozwiniete funkcje komplementarne w stosunku do oferty
Trojmiasta. O funkcjach regionalnych petniacych przez Tczew swiadcza instytucje publiczne jak szpitale
specjalistyczne czy placéwki kultury (na przyktad Fabryka Sztuk). Waznym potencjatem ponadregionalnym jest
dziedzictwo kulturowe miasta, zabytkowe zatozenie z okresu $redniowiecznej lokacji, zabytki sakralne czy zabytek
techniki — most drogowy z potowy XIX wieku.

PZPWP jako dokument o charakterze ponadlokalnym wyznacza cele i kierunki rozwoju przestrzennego w skali
catego wojewddztwa. Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2026-2030 w najwiekszym stopniu
realizuje kierunek |.1.PZPWP — Ksztattowanie struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.
W ramach tego kierunku wskazano dziatania stuzace jego osiagnieciu, wsréd ktorych wystepuje rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych poprzedzona przygotowaniem analizy dotyczacej skali potrzeb rewitalizacyjnych
gminy. Wsrod miast, ktére powinny wdrazac te polityke rozwojowa, wymieniono Tczew. Niniejszy program
rewitalizacji jest wiec realizacja obu pozadanych dziatan. Ponadto poszczegdlne przedsiewzigcia, zaplanowane w
programie rewitalizacji, przyczyniaja sie do osiagniecia tego kierunku. Zaplanowane przedsiewziecia beda bowiem
stuzyly ponownemu wykorzystaniu obszaréw pokolejowych na Zatorzu (posrednio lub bezposrednio dzigki
realizacji programu) oraz rozwojowi nowych terenéw, podnoszeniu jakosci istniejacych przestrzeni publicznych
(na przyktad przedsiewziecia 9. Podworkowa rewitalizacja, 10. Zielony Tczew — rewitalizacja zieleni w obszarze
Starego Miasta, 15. Poprawa jakosci przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji — Plac Hallera) czy tworzeniu
systemow i obiektow zielonej infrastruktury jako czynnikow majacych wplyw na organizacje przestrzeni (na
przyktad przedsiewziecia | |. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej facznika od ul. Lecha do ul. Kopernika; 13.
Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez wymiane nawierzchni ulic Mickiewicza,
Ogrodowej, Wierzbowej, Zutawskiej i Kolejowej; |6. Rewitalizacja parku miejskiego; 17. Rewitalizacja Skweru
Konstytucji 3 Maja i 18. Rewaloryzacja Parku Kopernika).

GPR Miasta Tczewa realizuje rowniez kierunek 1.2 PZPWP — Ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska
mieszkaniowego za pomoca wskazanego w planie jako pozadane dziatania 6. Rewitalizacja zdegradowanych
struktur mieszkaniowych, ktora w aspekcie. Przedsigwzieciami pomagajacymi w osiagnieciu tego kierunku PZPWP
sa szczegdlnie: |3. Kompleksowa termomodernizacja komunalnych budynkéow mieszkalnych zlokalizowanych na
obszarze Starego Miasta i 14. Remonty czesci wspolnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz
z zagospodarowaniem otoczenia na obszarze Starego Miasta i Zatorza. Wreszcie, kierunek 1.3. PZPWP —
Racjonalizacja rozmieszczenia oraz poprawa dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug publicznych, ktéry ma
zostac osiagniety miedzy innymi przez dziatanie 17. Rozwijanie osrodkéw upowszechniajacych kulture oraz
dziedzictwo kulturowe Pomorza o znaczeniu krajowym i regionalnym zostanie wdrozony dzieki przedsiewzigciom
2. Przebudowa Wiezy Cisnien z przeznaczeniem na cele kulturalno-spoteczne i 19. Remont zabytkowego budynku
Urzedu Miejskiego.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030

Przyjeta w 2021 roku* Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Pomorskiego (SRWP) jest najwazniejszym regionalnym
dokumentem strategicznym wyznaczajacym kierunki rozwoju wojewodztwa pomorskiego. W przypadku
Pomorskiego za najwazniejsze wyzwania uznano globalne zmiany klimatyczne, o ktérych swiadcza intensywne
opady, burze i porywiste wiatry, sztormy i powodgzie, oraz degradacje srodowiska.W celu osiagnigcia neutralnosci
klimatycznej nalezy dazy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen i tworzy¢ warunki do przeksztatcania regionu
w krajowego lidera w zakresie produkgji zielonej energii i technologii ekoefektywnych. Drugim najistotniejszym
wyzwaniem jest cyfryzacja zycia i robotyzacja gospodarki objawiajace sie rosnacym wykorzystaniem technologii
cyfrowych w zyciu codziennym. Barierami rozwojowych na tym polu sa braki w infrastrukturze teleinformatycznej
i cyberbezpieczenstwie oraz rosnaca alienacja spoteczna. Kolejnym wyzwaniem w regionie jest starzenie sig
spofeczenstwa i nieréwnosci spoteczne prowadzace do rosnacej polaryzacji spotecznej. Ostatnim ze wskazanych
wyzwan s3 wspotczesne zagrozenia naturalne i cywilizacyjne, do ktérych zaliczono réznorodne katastrofy

3 Zob. https://pbpr.pomorskie.pl/plan-zagospodarowania-wojewodztwa.
4Zob. https://www.bip.pomorskie.eu/a,65261,w-sprawie-przyjecia-strategii-rozwoju-wojewodztwa-pomorskiego-2030.html.



naturalne i nastepstwa niedawnej pandemii COVID-19.
SRWP przyjeta trzy ogodlne cele strategiczne okreslajace pozadany stan, do ktérego nalezy dazy¢:

Cel I: Trwate bezpieczenstwo
Cel 2: Otwarta wspolnota regionalna
Cel 3: Odporna gospodarka.

Strategia zawiera szereg celow operacyjnych i kierunkéw dziatan stuzacych realizacji nadrzednych celow
strategicznych. GPR Miasta Tczewa czeSciowo realizuje wszystkie cele strategiczne zawarte w strategii
wojewddztwa. Program rewitalizacji, z uwagi na swoj zakres i charakter, realizuje bowiem wybrane cele operacyjne
wytyczone dla poszczegolnych celow strategicznych SRWP.

Przedsiewziecia rewitalizacyjne ujete w Celu |. Aktywne, samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo przyczynia
sie bowiem do osiagniecia drugiego celu SRWP, ktéry wiaze sie ze wzmacnianiem sfery spotecznej. Kompleksowe
przedsiewziecia rewitalizacyjne szczegdlnie beda realizowaé Cel operacyjny |.l. Wrazliwos$¢ spoteczna, ktory
dotyczy zwiekszenia spojnosci spotecznej, i Cel operacyjny 2.3. Kapitat Spoteczny zwiazany miedzy innymi
z rozwojem aktywnosci obywatelskiej i rozwojem przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji spotecznej.
W ujeciu terytorialnym dotyczy to szczegdlnie obszaréw ponadprzecietnego wykluczenia spofecznego
i zdegradowanych obszaréw miejskich.

Z kolei przedsiewziecia rewitalizacyjne wpisujace sie w Cel Il. Atrakcyjne warunki zamieszkania beda wspomaga¢
osiagniecie pierwszego celu SRWP dotyczacego koniecznosci osiagniecia trwatego bezpieczenstwa, w tym
bezpieczenstwa srodowiskowego (cel operacyjny 1.1.), bezpieczenstwa energetycznego (cel operacyjny 1.2.).

Ponadto, przedsiewzigcia rewitalizacyjne poprawiajace stan terenéw publicznych (projekt nr 9, 10, I'1, 12, 15, 16,
17, 18) i obiektow zabytkowych (projekt nr 2, 19), tworzace nowe atrakcje turystyczne (projekt nr 2, 6,7) beda
stuzy¢ realizacji Celu operacyjnego 3.3. Oferta turystyczna i czasu wolnego wyznaczonego w ramach trzeciego
celu strategicznego SRWP.

Strategia Rozwoju Tczewa do roku 2030
Strategia Rozwoju Tczewa® zostafa przyjeta Uchwata Rady Miejskiej nr IX/65/2019 z dnia 30 maja 2019 roku.

Tczew w 2030 roku, zgodnie z wizja zaproponowana w Strategii, jest miastem, ktére bedzie
rozwijac sie jako silny gospodarczo osrodek subregionalny, dogodnie skomunikowany w obszarze
metropolii tréjmiejskiej. Miasto swoja pozycje buduje poprzez poziom wyksztatcenia i kwalifikacji
jego mieszkancow, oferte dla partneréw gospodarczych i bogata oferte ustug w sferze gospodarczej
i spotecznej.

Strategia Rozwoju Miasta Tczewa wyznacza nastepujace cele strategiczne:
. Wozrost Gospodarczy,

Wzmocnienie istotnych stref miasta,

Wzmocnienie systemu komunikacyjnego,

Wzrost jakosci mieszkalnictwa i ustug miasta,

Rozwdj obywatelski.

nhwp

Kazdy cel strategiczny dzieli sie na bardziej szczegétowe cele operacyjne i podporzadkowane im kierunki dziatan.

GPR Miasta Tczewa wykazuje silne i réznorodne powiazania z celami Strategii Miasta Tczewa. Realizuje on
zatozenia za réwno wizji, w nawiazaniu do poprawy jakosci Zycia spoteczno-gospodarczego mieszkancow, jak i
celdw strategicznych strategii: wzmocnienia istotnych stref miasta czy wzrostu jakosci mieszkalnictwa i ustug
miasta.

GPR Miasta Tczewa — jako dokument do prowadzenia polityki rewitalizacyjnej na obszarze zdegradowanym
w gminie — jest w petni spojny ze strategia miasta. Stanowi wprost odpowiedz na zatozenia drugiego celu
strategicznego, szczegdlnie zas celu operacyjnego 2.1. Rewitalizacja Starego Miasta i innych obszaréw uznanych za
zdegradowane i 2.3. Rewitalizacja terenow pokolejowych z uwzglednieniem dziedzictwa Miasta Kolejarzy.

5 https://tczew.pl/wp-content/uploads/2020/04/Strategia_Rozwoju_Tczewa_do_2030_roku.pdf.
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Strategia rozwoju uznaje polityke rewitalizacyjna jako wazny element ogdlnej polityki rozwojowej. Z tego powodu
mozna uznaé, ze niniejszy program rewitalizacji, ktory zakifada poprawe jakosci zycia mieszkancéw poprzez
podnoszenie ustug edukacji, kultury, sportu i rekreacji oraz jakosci mieszkalnictwa, przyczynia sie do realizacji
takze innych celéw Strategii Rozwoju Miasta Tczewa.

Wszystkie przedsiewziecia rewitalizacyjne stuzace urzeczywistnieniu gtéwnego celu GPR Miasta Tczewa, czyli
polepszeniu warunkéw zycia spoteczno-gospodarczego, ktorych rezultatem bedzie wyprowadzenie obszaru ze
stanu kryzysowego oraz stworzenie warunkéw do rozwoju aktywnosci spofecznej i poprawy infrastruktury,
w sposob bezposredni lub posredni przyczyniaja sie do realizacji zatozen strategii rozwoju miasta.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie celow programu rewitalizacji realizujacych wprost okreslone cele
strategii.

Tabela 17. Zestawienie tozsamych celow GPR Miasta Tczewa i cel6w Strategii Rozwoju Miasta
Tczewa

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Strategii Rozwoju Miasta Tczewa
Tczewa na lata 2026-2030 do roku 2030
Aktywne, samodzielne i zintegrowane | YWWzmocnienie istotnych stref miasta:
spoteczenstwo — Rewitalizacja Starego Miasta i innych obszaréw
—  Wysoka jakosc przestrzeni publicznej, uznanych za zdegradowane,
—  Wykorzystanie  potencjatu  dziedzictwa | — Rewitalizacja terenow po kolejowych
kulturowego, z uwzglednieniem dziedzictwa Miasta Kolejarzy.
— Poprawa estetyki i tadu przestrzeni.
Atrakcyjne warunki zamieszkania Wozrost Jakosci Mieszkalnictwa i Ustug Miasta
—  Wysoka jakos$¢ zamieszkania i otoczenia, —  Zapewnienie mieszkancom poczucia
— Wysoka jakos¢ systemu  komunikacji bezpieczenstwa publicznego,
i mobilnosci, —  Podnoszenie jakosci mieszkalnictwa.

—  Efektywne wykorzystanie zabudowy i terenu.

Zrédto: opracowanie whasne IRMIR

Strategia Rozwiazywania Problemoéw Spotecznych Miasta Tczewa na lata 2021-2027

Strategia Rozwiazywania Probleméw Spotecznych Miasta Tczewa na lata 2021-2021% przyjeta uchwata
nr XXVIII/253/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 roku, stanowi najwazniejszy gminny
dokument planujacy dziatania zmierzajace do przezwycigzenia kryzysu w wymiarze spotecznym.

Zgodnie z przyjeta w strategii wizja: Tczew jest miastem dynamicznie rozwijajacym sie, o wysokim
poziomie jakosci zycia, przyjaznym mieszkancom, z dostepnoscia do wysokiej jakosci ustug
spotecznych oraz warunkami sprzyjajacymi podnoszeniu poziomu lokalnego kapitatu spotecznego.
Miasto wspélpracujace partnersko z organizacjami pozarzadowymi oraz spotecznoscia lokalna
w celu wspélnego rozwiazywania problemoéw spotecznych.

Strategia Rozwiazywania Probleméw Spofecznych Miasta Tczewa na lata 2021-2027 wyznacza nastepujace cele
strategiczne:

| .Wspieranie rodziny w jej prawidtowym funkcjonowaniu,

2. Budowa systemu wsparcia osob niepetnosprawnych i ich rodzin,

3. Tworzenie warunkow stuzacych zaspokajaniu potrzeb osob starszych,
4.Wzrost integracji spoteczne;j.

Kazdy cel strategiczny dzieli sie na bardziej szczegétowe cele operacyjne i podporzadkowane im kierunki dziatan.

Program rewitalizacji — jako dokument do prowadzenia polityki rewitalizacyjnej na obszarze zdegradowanym

5 https://bip-vi-files.idcom jst.pl/sites/3051/wiadomosci/560874/files/zal_nr_1_do_uchwaly_nr_xxviii2532021.pdf.
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w gminie — wykazuje silne powiazania z wizja i celami Strategii Rozwiazywania Probleméw Spotecznych Miasta
Tczewa. Realizuje on bowiem zatozenia za réwno wizji, w nawiazaniu do poprawy jakosci zycia spoteczno-
gospodarczego mieszkancow, jak i celow strategicznych Strategii w sferze poprawy spéjnosci i integracji spotecznej
mieszkancéw obszaru rewitalizacji.

Jest w petni spojny ze Strategia i ja realizuje za pomoca Celu |. Aktywne, samodzielne i zintegrowane
spoteczenstwo i kierunkéw dziatan |.1.Wzmocnienie rodzin wykluczonych spotecznie w petnieniu prawidtowych
funkcji oraz 1.2.Wzrost integracji oraz aktywnosci spotecznej mieszkancéw. Szczegétowe powiazania celow obu
dokumentow zostato przedstawione w tabeli ponizej.

Tabela 18. Zestawienie tozsamych celow GPR Miasta Tczewa i cel6w Strategii Rozwiazywania
Problemoéw Spotecznych

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Strategia Rozwiazywania Problemow
Tczewa na lata 2026-2030 Spotecznych Miasta Tczewa na lata 2021-2027
Aktywne,  samodzielne i  zintegrowane | Wzrost jakosci zycia osob niepetnosprawnych
spoteczenstwo —  Poprawa warunkéw zycia, rozwoju i aktywnosci.
—  Wazmocnienie  rodzin  wykluczonych | —  Zwigkszenie $wiadomosci spofecznej wobec kwestii
spofecznie w  pefnieniu  prawidlowych niepetnosprawnosci
funkcji, Wzrost integracji spotecznej
— Woizrost  integracji oraz  aktywnosdci | — Realizacja programéw aktywnej integracji
spotecznej mieszkancow. Tworzenie warunkéw stuzacych zaspokajaniu potrzeb
os6b starszych
— Rozwdj systemu wsparcia na rzecz oséb starszych
— Zapobiegania  marginalizacji  seniorow  oraz
ksztattowanie miedzypokoleniowej solidarnosci.

Zrédto: opracowanie whasne IRMiR

Realizacji Strategii Rozwiazywania Probleméw Spotecznych Miasta Tczewa na lata 2021-2027 beda stuzy¢
wszystkie przedsiewzigcia rewitalizacyjne zaplanowane w niniejszym programie rewitalizacji w ramach kierunku
[.1.

9. OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA UDZIALU INTERESARIUSZY W PROCESIE
REWITALIZACJI,WTYMW RAMACH KOMITETU REWITALIZAC])I

Identyfikacja interesariuszy procesu rewitalizacji

System  prowadzenia rewitalizacji w Polsce nadaje wysoka range partycypacji spofecznej
w procesie tworzenia, wdrazania i oceny dziatan rewitalizacyjnych. Zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji proces ten powinien odbywac sie z aktywnym udziatem interesariuszy — w tym mieszkancéw,
wiascicieli nieruchomosci, podmiotéw spotecznych i gospodarczych oraz innych wskazanych w art. 2 ust. 2 tej
ustawy. Dodatkowo, ustawa wdrozeniowa z 28 kwietnia 2022 roku (art. 36 ust. 8 pkt 4) precyzuje obowiazek
Zaangazowania partnerow spoteczno-gospodarczych, organizacji obywatelskich i podmiotéw dziatajacych na rzecz
wlaczenia spofecznego i réwnosci.

W Gminie Miejskiej Tczew zatozenie to zostato w petni wdrozone zaréwno na etapie przygotowania pierwotnego
programu rewitalizacji w 2015 roku, jak i podczas jego aktualizacji w latach 2023-2025.

Partycypacja spoteczna na etapie przygotowania | edycji GPR Miasta Tczewa

Podczas prac nad przygotowaniem programu rewitalizacji zastosowano rézne formy partycypacji spotecznej, aby
interesariusze w aktywny sposéb mogli wiaczy¢ sie w planowanie i programowanie procesu rewitalizacji. Etapem
poprzedzajacym uspoteczniong prace nad GPR Miasta Tczewa byfa procedura konsultacji spotecznych uchwaty
Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, ktora
umozliwita interesariuszom wypowiedzenie sie na temat zaproponowanych granic tych obszaréw.

O przebiegu procesu i jego formach interesariusze byli informowani migedzy innymi przez:
— obwieszczenie Prezydenta Miasta Tczewa opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej,
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— zamieszczenie informacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tczewie,
— tablice ogloszen w siedzibie urzedu i jednostkach miejskich.

Konsultacje zostaly przeprowadzone w nastepujacych formach:

— spotkanie otwarte z interesariuszami procesu rewitalizacji, podczas ktorego omowiono wyniki diagnozy
delimitacyjnej oraz propozycje granic obszaru zdegradowanego i rewitalizacji,

— zbieranie uwag w formie ustnej do protokotu — w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tczewie
i telefonicznie w godzinach pracy urzedu,

— zbieranie uwag pisemnych i elektronicznych — za posrednictwem formularzy dostgpnych on-line
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej oraz w formie papierowej w urzedzie,

— badanie ankietowe w wersji online i papierowej, majace na celu poznanie opinii mieszkancéw na temat
wyznaczonego obszaru rewitalizacji.

W spotkaniach otwartych wzigli udziat przedstawiciele spotecznosci lokalnej, organizacji pozarzadowych,
przedsiebiorcy, przedstawiciele wspdlnot mieszkaniowych, radni miejscy i mieszkancy zainteresowani procesem
rewitalizacji. Uczestnicy spotkania zgtaszali uwagi, w tym propozycje dziatan naprawczych, lokalizacji projektow
czy kierunkéw zmian w przestrzeni publicznej.

Whniki konsultacji potwierdzity ogdlnie spoteczne poparcie dla wyznaczonych granic obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji. Cze$¢ zgloszonych uwag zostata uwzgledniona w finalnej wersji uchwaty i dokumentu
diagnozy.

Zdjecia 9: Spotkania konsultacyjne na etapie prac przygotowawczych procesu rewitalizacji w
Tczewie

Zrédto: UM Tezew

Interesariusze reprezentujacy podmioty publiczne, prywatne, organizacje pozarzadowe oraz mieszkancy brali tez
udziat podczas prac nad samym GPR Miasta Tczewa. Gmina Miejska Tczew dotozytfa staran, aby podczas dziataniach
partycypacyjnych mogli wypowiedzie¢ sie wszyscy zainteresowani. Na tym do dziatan partycypacyjnych nalezaty:
— spotkania — w sumie odbylo sie 25 spotkan otwartych, 2 spacery studyjne, 2 badania ankietowe,
| badanie CAWI (on-line) — tacznie 30,
— inne formy wiaczenia spotecznego — zbieranie uwag w formie papierowe;j i elektronicznej, warsztaty,

wywiady.

Spotkania miaty na celu nie tylko poznanie potrzeb i oczekiwan mieszkancéw, ale réwniez edukacjg i informowanie
spotecznosci o istocie rewitalizacji i jej zasadach. Przeprowadzono réwniez diagnoze interesariuszy w odniesieniu
do wszystkich sfer (spofecznej, gospodarczej, srodowiskowej, technicznej, przestrzenno-funkcjonalnej), co
pozwolito na wihasciwe ukierunkowanie dziatan rewitalizacyjnych. Podczas spotkan zebrano tacznie kilkadziesiat
uwag do zatozen do programu, ktore czesciowo zostaty uwzglednione.

Partycypacja spoteczna na etapie wdrazania | edycji programu — przyktad konsultacji dotyczacych
budynku przy ul. Elzbiety 19b

Przyktadem dziatania partycypacyjnego, ktérego efekt stanowi nowa przestrzen spoteczna, byly warsztaty
konsultacyjne dotyczace koncepcji programowo-przestrzennej budynku przy ul. Elzbiety 19b. Spotkanie odbyto
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si¢ 12 pazdziernika 2016 roku. Konsultacje miaty charakter otwarty i obejmowaty bezposrednie warsztaty
z udziatem mieszkancéw, przedsigbiorcow, organizacji pozarzadowych, urzednikow i specjalistow. Uczestnicy mieli
mozliwos¢ zglaszania uwag podczas spotkania, a po jego zakonczeniu — droga elektroniczna, pocztows i osobiscie
w urzedzie. Celem tych dziatan bylo poznanie opinii lokalnej spotecznosci na temat planowanej inwestycji,
poznanie potrzeb mieszkancow co do przestrzeni wspolnej. Na podstawie otrzymanych od mieszkancow
informacji powstat Klub Rodzinny ,,Zatorze”, wraz z zagospodarowaniem terenu pozwalajace na wspdlne
spedzanie czasu mieszkancom osiedla. Dzigki tej formie partycypacji mieszkancy zyskali realny wptyw na
ksztattowanie przestrzeni miejskiej oraz procesu decyzyjnego.

Zdjecia 10: Budynek Klubu Rodzinnego ,,Zatorze” przed i po remoncie

Zrédto: Wydziat Rozwoju Miasta

Partycypacja spoteczna na etapie aktualizacji GPR Miasta Tczewa w latach 2023-2025

W ramach prac nad aktualizacja programu rewitalizacji w latach 2023-2025 odbyly sie cztery spotkania
konsultacyjne, zorganizowane z mysla o réznych grupach interesariuszy:
—  przedsiebiorcach lokalnych,

—  Komitecie Rewitalizacji, petniacym funkcje opiniodawczo-doradcza,
—  przedstawicielach organizacji pozarzadowych dziatajacych na rzecz mieszkancow,
—  spotecznosci lokalnej, w szczegdlnosci mieszkancach obszaru rewitalizacji.

Spotkania te mialy charakter dialogu i wspotpracy, umozliwiajac mieszkancom oraz innym podmiotom realny
wplyw na tres¢ dokumentu, a takze formutowanie propozycji dziatan. Komitet Rewitalizacji odegrat istotna role
integrujaca interesariuszy i stanowit wazne forum wymiany opinii w catym procesie. Na kilku spotkaniach tego
ciata opiniodawczego i konsultacyjnego omawiano spraw aktualizacji dokumentu i przysztych przedsiewziac.

Oprocz wyzej wskazanych odbylo sie takze kilkanascie wspdlnych spotkan roboczych instytucji i podmiotow
zaangazowanych w proces aktualizacji — Urzedu Miejskiego w Tczewie, Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
tczewskich instytucji kultury, zarzadcéw nieruchomosci oraz Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego. Oprocz otwartego naboru przedsiewzie¢ ogtoszonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Tczewie mieszkancy mogli réwniez osobiscie zglaszaé propozycji przedsiewzie¢ do programu
podczas otwartych spotkan Prezydenta Miasta Tczewa z mieszkancami dzielnic Zatorze i Stare Miasto. Odbyly sie
one w 2024 roku.

Interesariusze rewitalizacji zglosili szereg propozycji, pomystobw uwag do programu, ktore znalazly
odzwierciedlenie w przedmiotowym dokumencie. Przedsigbiorcy podczas spotkania zglosili nastepujace
propozycje dziatan na obszarze rewitalizaciji:

— muzyczna/taneczna/kulturalna Staréwka — dziatania kulturalne na Placu Hallera w okresie letnim
organizowane we wspotpracy z instytucjami kultury oraz przedsigbiorcami prowadzacymi dziatalnosci na
terenie Starowki. Zakup i instalacja matej przenosnej sceny, stylizowanych kramow, siedzisk, wymiana
nawierzchni ptyty placu,

— rewitalizacja i tworzenie nowych miejsc z zielenig na Staréwce,

— rewitalizacja i zagospodarowanie facznika na ul. Kopernika,
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— mate muzeum kolejnictwa na obszarze rewitalizacji,

— adaptacja Wiezy Cisnien na placowke kultury i utworzenie tam punktu widokowego,
— zielone targi i targi rekodzieta — dziatania cykliczne (raz w miesiacu — Starowka),

— system matych grantéw dla wspolnot i grup sasiedzkich na dziatania podwérkowe.

Na kolejnym spotkaniu przeznaczonym dla przedstawicieli organizacji pozarzadowych i mieszkancéw dyskusja
w duzej mierze dotyczyta mozliwosci ozywienia Starego Miasta. Zidentyfikowano problemy mieszkancéw Starego
Miasta, zwrécono uwage na niezagospodarowane przestrzenie bedace wiasnoscia prywatna i duza liczbe
pustostanéw. Oméwiono mozliwosci pomocy miasta w zagospodarowaniu wskazanych przestrzeni. Uczestnicy
spotkania ponownie zwrocili uwage na konieczno$é poprawy estetyki Starego Miasta. Zgtoszono pomysty nowych
nasadzen, wymiany roslinnosci, zadbania o mate przestrzenie zielone wokét Starowki, tak aby cate otoczenie
zyskato nowa, zielong jakos¢. Ponownie zwracano uwage na stan elewacji kamienic i zgtoszono koniecznos¢
zadbania o ich estetyke. W ramach nowych przedsiewzie¢ zaproponowano miedzy innymi zagospodarowanie
skarp na bulwarze nadwislanskim w celu utworzenia miejsc do odpoczynku — wzorem innych nadwislanskich
miast na przyktad Torunia czy Warszawy. Szczegdlna uwage poswiecono Wiezy Cisnien, zasygnalizowano potrzebe
jej otwarcia dla mieszkancéw i przeznaczenia na dziatania kulturalne, stworzenia miejsca na mniejsze, kameralne
i niszowe przedsiewziecia z zakresu kultury.

W dniu 27 listopada 2023 roku odbyto sie trzecie wydarzenie z cyklu ,,Spotkania z rewitalizacja”, ktore skierowane
byto do mieszkancéw Osiedla Zatorze. Spotkanie odbyto sie w Klubie Rodzinnym ,,Zatorze”, przy ul. Elzbiety 19b.
Podczas potkania oméwiono problemy spofeczne, z jakimi borykaja sie mieszkancy. Zwrécono uwage na
koniecznos¢ pozyskania srodkéw finansowych na dalsze wsparcie dziatalnosci Klubu Rodzinnego funkcjonujacego
na Zatorzu, ktéry pomaga dzieciom i mtodziezy w rozwoju spotecznym.

Zidentyfikowano nastepujace problemy:

— zalegtosci w nauce dzieci i mtodziezy,

— brak srodkéw finansowych na korzystanie z odpfatnych zaje¢ wyréwnawczych czy edukacyjno-rozwojowych,
— brak mozliwosci uczestniczenia w odpfatnych zajeciach lub spotkaniach artystycznych,

— konieczna pomoc prawna dla rodzin,

— pomoc psychologa dziecigcego, terapia rodzinna.

Na obu etapach tworzenia i aktualizacji programu kluczowym zatozeniem byto budowanie spojnosci planowanych
dziafan z realnymi potrzebami mieszkancéw i partneréw lokalnych. Gmina zapewnita jawnosé i przejrzystosc¢
dziatan, mozliwo$¢ zglaszania uwag i inicjatyw przez mieszkancow, dziatania informacyjno-edukacyjne o celu
i zakresie rewitalizacji, promocje wspotpracy miedzysektorowej. Dziatania te pozwolity na sprecyzowanie celow
programu i ustalenie rezultatéw, do ktorych zmierzamy.

Kwestie zaangazowania podmiotéw spofeczno-gospodarczych w proces rewitalizacji w Gminie Miejskiej Tczew
reguluja réwniez zapisy ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkow
europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (tzw. ustawy wdrozeniowej), co zostato uwzglednione
na etapie opracowywania oraz aktualizacji programu rewitalizacji.

Wymogi ustawy o rewitalizacji i regulacje zawarte w art. 36 ustawy wdrozeniowej s3 ze sobg zbiezne, cho¢ nieco
réznia sie co do szczegdtowego katalogu interesariuszy.W ustawie o rewitalizacji (art. 2 ust. 2) wskazano miedzy
innymi mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, wspélnoty mieszkaniowe, podmioty spoteczne i gospodarcze.
Natomiast ustawa wdrozeniowa (art. 36 ust. 8 pkt 4) akcentuje udziat partneréw spoteczno-gospodarczych,
organizacji spoteczenstwa obywatelskiego, podmiotéw dziatajacych na rzecz ochrony srodowiska oraz instytucji
promujacych wiaczenie spoteczne, prawa podstawowe, prawa osob z niepetnosprawnosciami, réwnos¢ pici
i niedyskryminacje.
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Zdjecie | 1: Spotkanie partycypacyjne w trakcie prac nad aktualizacja GPR Miasta Tczewa
Zrédio:Wydziat Rozwoju Miasta

Wszystkie powyisze grupy interesariuszy zostaty objete
dziataniami partycypacyjnymi w trakcie przygotowania
i aktualizacji GPR Miasta Tczewa. Proces ten obejmowat
organizacje konsultacji spotecznych, prace Komitetu
Rewitalizacji oraz dziatania informacyjne i integracyjne
prowadzone w latach 2015-2016 oraz 2023-2025.

W dalszej czesci rozdziatu szczegdtowo opisano dziatania
zwiazane z realizacja zasady partycypacji spotecznej na etapie
wdrazania oraz oceny GPR Miasta Tczewa. Wdrazanie
programu rewitalizacji odbywa sig przy czynnym, partnerskim
udziale izaangazowaniu wszystkich srodowisk lokalnych,
mieszkancéw obszaru rewitalizacji, przedstawicieli organizacji
spotfecznych, sektora gospodarczego i instytucji publicznych, realizujacych zadania wiasne na obszarze rewitalizacji.
Funkcje koordynacyjna dziatan wiaczajacych spotecznos¢ w proces rewitalizacji petni Wydziat Rozwoju Miasta,
w zakresie dziatalnosci ktorego znajduje sie rozwéj lokalny. Do jego obowiazkéw nalezy miedzy innymi planowanie
strategiczne, w tym przygotowywanie, monitorowanie i aktualizacja dokumentéw o charakterze strategicznym,
do ktoérych zalicza sie GPR Miasta Tczewa czy Strategia Miasta Tczewa.

Partnerami rewitalizacji, ktérzy beda petnili istotna role w procesie wdrazania GPR Miasta Tczewa, s3 podmioty
realizujace przedsiewziecia rewitalizacyjne na rzecz lokalnej spofecznosci.

Partycypacja spoteczna podczas wdrazania programu bedzie rowniez polega¢ na dziataniach monitoringowych,
ocenie stopnia realizacji celéw rewitalizacji i ocenie aktualnosci samego programu. Proces ten polega na
agregowaniu i analizowaniu informacji dotyczacych postepu rzeczowego i finansowego w realizacji przedsiewziec
rewitalizacyjnych oraz na ocenie stopnia realizacji celéw i aktualnosci GPR Miasta Tczewa.

We wdrazaniu i ocenie programu bedzie aktywnie uczestniczy¢ Komitet Rewitalizacji, bedacy najwyzsza forma
wiaczenia spotecznego w proces rewitalizacji. Cztonkowie trzeciej juz kadencji Komitetu Rewitalizacji rozpoczeli
dziafalnos¢ 12 listopada 2024 roku W skiad komitetu wchodzi 20 cztonkéw, w tym mieszkancy obszaru
rewitalizacji, przedstawiciele organizacji pozarzadowych, przedstawiciele Policji i Strazy Miejskiej, przedsiebiorcy,
przedstawiciele wiascicieli i zarzadcéw nieruchomosci oraz urzednicy Gminy Miejskiej Tczew.

Komitet spotyka sie srednio raz na kwartat, jego rola jest przede wszystkim angazowanie kluczowych
przedstawicieli lokalnej spotecznosci w waznych sprawach zwiazanych z procesem, zgodnie z wymogami art. 2 ust.
2 ustawy o rewitalizacji. Zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji powotany komitet stanowi miejsce wspotpracy
i dialogu przedstawicieli gminy z interesariuszami procesu rewitalizacji. Komitet petni role opiniodawczo-doradcza
Prezydenta Miasta Tczewa. Wsparciem dla dziatan komitetu oraz organizacji jego spotkan jest Wydziat Rozwoju
Miasta.

W tabeli ponizej podsumowano etap wtaczenia spotecznego w proces tworzenia i realizacji GPR Miasta Tczewa,
z uwzglednieniem zastosowanych i planowanych form partycypacyjnych. Nalezy uzna¢, ze do etapu opracowania
programu zostali zaangazowani przedstawiciele interesariuszy, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
o rewitalizacji.

Tabela 19: Formy wilaczenia spotecznego w proces opracowania i wdrazania GPR Miasta Tczewa

. Komitet . .
Interesariusze wedtug ustawy o . Realizatorzy Udziat
.. Rewitalizacji . o .
rewitalizacji . przedsiewziec w konsultacjach

Miasta Tczewa

Mieszkancy obszaru rewitalizacji i pozostali
X X X
mieszkancy Tczewa

Whasciciele nieruchomosci i podmioty

zarzadzajace nieruchomosciami
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Spotdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty

X X X
mieszkaniowe, TBS, SIM
Podmioty prowadzace na obszarze gminy

X X X
dziatalnos¢ gospodarcza
Podmioty prowadzace na obszarze gminy

X X X
dziatalnos¢ spoteczng
Jednostki samorzadu terytorialnego

X X X
i ich jednostki organizacyjne
Organy wtadzy publicznej X X X
Podmioty realizujace uprawnienia Skarbu

X X
Panstwa

Zrédto: opracowanie whasne IRMiR

Wiaczenie partnerow spoteczno-gospodarczych zgodnie z art. 36 ustawy wdrozeniowej
Zgodnie z ustawa z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze s$rodkéw
europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (ustawa wdrozeniowa) program rewitalizacji jest uznawany
za inny instrument terytorialny (IIT), dzieki czemu Gmina Miejska Tczew, po spetnieniu wymogéw dotyczacych
IIT, moze ubiegac¢ sie o srodki unijne dostepne w ramach miedzy innymi programu operacyjnego Fundusze
Europejskie dla Pomorza na lata 2021-2027.Wymogi ustawy o rewitalizacji i Zasad realizacji lIT, a takze regulacje
ustawy wdrozeniowej w art. 36 pokrywaja sie ze soba. Wyjatkiem jest nieco inaczej sformutowany katalog
interesariuszy. Ustawa wdrozeniowa (art. 36 ust. 8 pkt 4) okresla bowiem katalog interesariuszy procesu
rewitalizacji, za ktérych uznaje:
e partnerow spoteczno-gospodarczych,
e podmioty reprezentujace spoteczenstwo obywatelskie,
e podmioty dziafajace na rzecz ochrony srodowiska,
e podmioty odpowiedzialne za promowanie wiaczenia spotecznego, praw podstawowych, praw osob
niepetnosprawnych, rownosci ptci i niedyskryminacji w pracach nad przygotowaniem i wdrazaniem
strategii lIT.

Interesariusze ci zostali zaproszeni do prac nad programem rewitalizacji. Aktywne uczestnictwo we
wspottworzeniu procesu rewitalizacji zapewnit przede wszystkim ich udziat w nastepujacych formach partycypac;ji
spofecznej: konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miejskiej Tczew, projektu Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Tczewa na lata 2016-2030 oraz uchwaty w sprawie okreslenia zasad wyboru oraz dziatania Komitetu Rewitalizacj,
otwartym naborze na przedsiewziecia rewitalizacyjne, innych dziataniach partycypacyjnych.

Partnerzy ci brali udziat w procesie partycypacji na etapie przygotowania GPR Miasta Tczewa. Na etapie jego
wdrazania beda uczestniczyli w dalszych dziataniach partycypacyjnych, przede wszystkim w pracach Komitetu
Rewitalizacji i monitorowaniu programu. WV tabeli ponizej podsumowano wyniki wiaczenia spotecznego w proces
opracowania i realizacji GPR Miasta Tczewa, z uwzglednieniem wymogow art. 36 ust.8 pkt 4 ustawy wdrozeniowe;.

Tabela 20: Formy wiaczenia spotecznego interesariuszy w proces opracowania i wdrazania GPR
Miasta Tczewa - zgodnie z wymogami ustawy wdrozeniowej

Interesariusze wedtug ustawy 5 K(.)m"f't . Realizatorzy Udziat
o A Rewitalizacji Miasta 2 g q
wdrozeniowej przedsiewziec w konsultacjach
Tczewa

Partnerzy spoteczno-gospodarczy X X X
Podmioty reprezentujace

f . X X X
spoteczenstwo obywatelskie
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Podmioty dziatajace na rzecz ochrony

4 . X
$rodowiska

Podmioty odpowiedzialne za

promowanie wiaczenia spotecznego,

praw podstawowych, praw oséb X X X

niepetnosprawnych, roéwnosci  pici

i niedyskryminacji

Zrédto: opracowanie whasne IRMiR

W celu petnego wiaczenia partneréw spoteczno-gospodarczych i podmiotéw wskazanych w art. 36 ust. 8 pkt 4
ustawy wdrozeniowej skfad Komitetu Rewitalizacji zostat ustalony z ich uwzglednieniem, dzigki czemu oprécz
innych interesariuszy procesu rewitalizacji beda oni mie¢ takze wptyw na sposéb wdrazania, monitorowanie
i oceng prowadzonej interwenciji. Dlatego w zasadach dotyczacych sktadu komitetu zostaty uwzglednione miejsca
dla przedstawicieli podmiotéw wymienionych miedzy innymi w art. 36 ust. 8 ustawy wdrozeniowej, tym samym
zapewniajac udziat w procesie nie tylko przedstawicieli podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na
terenie Tczewa, ale i organizacji zrzeszajacych pracodawcoéw, izb gospodarczych i instytucji z otoczenia biznesu,
a takze przedstawicieli podmiotéw ekonomii spotecznej, podmiotow dziatajacych na rzecz ochrony srodowiska
oraz podmiotéw odpowiedzialnych za promowanie wiaczenia spofecznego, praw podstawowych, réwnosci pci,
szans i niedyskryminacji. Oprocz wymienionych kategorii partneréow za przedstawicieli spoteczenstwa
obywatelskiego mozna tez uznac innych cztonkéw Komitetu Rewitalizaciji.

Opisane wiaczenie spoteczne wyzej wymienionych partneréw w proces rewitalizacji w Tczewie spetnia wymogi
ustawy wdrozeniowej sprawiajac, ze GPR Miasta Tczewa mozna uznac¢ za Inny Instrument Terytorialny zgodnie
z regulacjami ustawy wdrozeniowe] i Zasad realizacji instrumentéw terytorialnych w Polsce w perspektywie
finansowej UE na lata 2021-2027.

10. OPIS STRUKTURY ZARZADZANIA REALIZACJA GMINNEGO PROGRAMU
REWITALIZAC])I MIASTATCZEWA NA LATA 2016-2030,WSKAZANIE KOSZTOWTEGO
ZARZADZANIAWRAZ Z RAMOWYM HARMONOGRAMEM REALIZAC)I PROGRAMU

10.1. Struktura zarzadzania realizacja programu

Zarzadzanie Gminnym Programem Rewitalizacja Miasta Tczewa na lata 2016-2030 odbywa sie w ramach struktury
organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Tczewie i biezacych obowiazkéw pracownikéw. Na czele procesu
rewitalizacji stoi Prezydent Miasta Tczewa, ktéry sprawuje nadzér nad przygotowaniem, prowadzeniem i oceng
programu.

7 sierpnia 2014 roku Prezydent powotat Zarzadzeniem’ Gminny Zespét ds. Programu Rewitalizacji, zmienione
Zarzadzeniem z 24 lipca 2015 roku, ktérego zadaniem jest przygotowanie i prowadzenie procesu rewitalizacji na
podstawie niniejszego dokumentu. Na czele zespotu stanat Zastepca Prezydenta Miasta Tczewa, ktory petni role
koordynatora. W sktad zespotu jako cztonkowie weszli przedstawiciele nastepujacych wydziatow urzedu miasta
i jednostek gminnych uczestniczacy w przygotowaniu i realizacji programu, w tym:

e -Wydziatu Rozwoju Miasta,
- Wydziatu Spraw Spotecznych,
- Wydziatu Spraw Komunalnych — w zakresie inwestycji i spraw komunalnych,
- Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,
- Strazy Miejskiej,
- Konserwatora Zabytkéw Miasta Tczewa,
- Biura Prezydenta,
- Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
- Fabryki Sztuki.

7 Zarzadzenie nr 250/2014 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 7 sierpnia 2014 roku w sprawie powotania Gminnego Zespotu ds. Programu
Rewitalizacji; Zarzadzenie nr 241/2015 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 24 lipca 2015 zmieniajgce Zarzadzenie nr 250/2014 Prezydenta
Miasta Tczewa z dnia 7 sierpnia 2014 roku w sprawie powotania Gminnego Zespotu ds. Programu Rewitalizacji.
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Na etapie przygotowania GPR Miasta Tczewa zadanie Gminnego Zespotu ds. Programu Rewitalizacji polegato na
zbieraniu materiatow diagnostycznych, przygotowaniu przedsigwzie¢ rewitalizacji i weryfikacji opracowanego
programu. Podczas wdrazania programu zespét odpowiedzialny byt za realizacje dziatan oraz raportowanie dziatan
do Wydziatu Rozwoju Miasta w celach monitoringowych.

12 marca 2019 roku przyjeto nowe Zarzadzenie Prezydenta Miasta Tczewa w sprawie utworzenia Gminnego
Zespotu ds. Programu Rewitalizacji®, ktore bardziej szczegétowo okreslito zadania zespotu, do ktérego naleza:

e wspotpraca przy weryfikacji, aktualizacji, wdrozeniu i nadzorze nad realizacja programu,

e konsultowanie dokumentow wewnetrznych, w tym weryfikacja procedur, sporzadzanie raportow z
monitoringu,
planowanie, organizowanie i prowadzenie monitoringu i ewaluacji,
inicjowanie dziatan sprawdzajacych i korygujacych,
nadzor na realizacja przedsiewziec rewitalizacyjnych,
nadzér nad konsultacjami spotecznymi; udziat w spotkaniach konsultacyjnych,
zapewnienie skutecznosci funkcjonowania systemu zarzadzania procesem rewitalizacji,
petne i systematyczne prowadzenie analizy funkcjonowania systemu zarzadzania procesem rewitalizacji
i infformowania kierownictwa miasta o jej wynikach, przygotowanie i organizowanie przegladéw
projektow,

e  zapewnienie upowszechniania w miescie Swiadomosci dotyczacej zatozen i istoty GPR Miasta Tczewa.
Kolejnym Zarzadzeniem’ Prezydent powotat skiad zespotu.

System zarzadzania procesem rewitalizacji bazuje na rozwiazaniach funkcjonujacego systemu zarzadzania
ustalonego w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miasta Tczewa'®. Biezaca obstuga procesu zajmuje sie Wydziat
Rozwoju, ktory koordynuje wspotprace komérek i jednostek organizacyjnych gminy oraz wszystkich innych
interesariuszy rewitalizacji, w tym i Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa. Do zadan referatu nalezy miedzy innymi
koordynowanie przebiegu opracowania, realizacji i zmiany GPR Miasta Tczewa, prowadzenie zadan nalezacych do
gminy, wdrazanie projektéw stuzacych osiagnieciu celow i wskaznikéw programu, monitorowanie i ocena realizacji
programu oraz osiggania wyznaczonych celéw, prowadzenie i wspieranie dziatan w zakresie pozyskiwania
finansowania zewnetrznego, a takze dziatania promujace proces rewitalizacji. Zarzadzanie programem bedzie sig
odbywac¢ w ramach biezacych obowiazkéw pracownikéw.

W  zarzadzaniu procesem rewitalizacji uczestniczy tez Komitet Rewitalizacji, wspotodpowiedzialny za
przygotowania, wdrazanie i ocene programu. Przyjecie w 2017 roku uchwaty w sprawie zasad wyznaczania sktadu
oraz zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa pozwolifo na powofanie pierwszego komitetu
rewitalizacji''. W 2024 roku na podstawie Zarzadzen Prezydenta'’? zostat ogtoszony nabér na nowa kadencje
Komitetu Rewitalizacji, w tym roku zostat takze powotany nowy Zespét ds. Komitetu Rewitalizacji, w ktorego
sktad wchodzi Zastgpca Prezydenta Miasta Tczewa i przedstawiciele Wydzialu Rozwoju. Komitet jako ciato
spofeczne o charakterze opiniotwoérczo-doradczym wspiera Prezydenta Miasta Tczewa w prowadzeniu procesu
rewitalizacji. Stanowi platforme dialogu przedstawicieli miasta i innych interesariuszy procesu. za jego obstuge
odpowiada Koordynator Rewitalizacji. Z komitetem wspotpracuje Wydziat Rozwoju, ktéry przedkiada do
zaopiniowania dokumenty zwiazane z przygotowaniem, wdrazaniem i oceng programu rewitalizacji. Wiecej na
temat komitetu i roli innych interesariuszy w zarzadzania procesem rewitalizacji w Rozdziale |3. Okreslenie
niezbednych zmian w uchwale dotyczacej Komitetu Rewitalizacji.

Na schemacie ponizej przedstawiono strukture zarzadzania GPR Miasta Tczewa na lata 2016-2030
z uwzglednieniem podmiotdw, ktére w nim uczestnicza.

8 Zarzadzenie nr 103/2019 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 12 marca 2019 roku w sprawie utworzenia Gminnego Zespotu ds. Programu
Rewitalizacji.

9 Zarzadzenie nr 113/2019 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie powotania Zespotu ds. Gminnego Programu
Rewitalizacji.

10 Zarzadzenie nr 96/2025 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 31 marca 2025 roku w sprawie nadania Urzedowi Miejskiemu w Tczewie
Regulaminu Organizacyjnego.

1 Uchwata nr XXX1/266/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2017 roku w sprawie okreslenia zasad wyznaczania sktadu oraz
zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji w miescie Tczewie; Uchwata nr IV/40/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 roku w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie okreslenia zasad wyznaczania sktadu oraz zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji w miescie Tczewie.

12 Zarzadzenie nr 236/2024 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 26 sierpnia 2024 roku w sprawie otwartego naboru cztonkéw Komitetu
Rewitalizacji Miasta Tczewa; Zarzadzenie nr 237/2024 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 26 sierpnia 2024 roku w sprawie powotania Zespotu
ds. Komitetu Rewitalizacji.
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Rysunek 9. Schemat struktury zarzadzania GPR Miasta Tczewa

| Komitet Rewitalizacji | BrezvdentMidssa/
| Zastepca Prezydenta (gosp.)

*  funkgja opiniodawczo-doradcza,
*  forumwspdtpracyi dialogu
Interesariuszy zorganami gminy.

‘ Zespot ds. Rewitalizacji ‘ Wydziat Rozwoju Miasta ‘

»  uczestniczy w kaz dym etapie * /2(5’ qu dza"’?l;;‘qgllafnem
procesu rewitalizacji: oordynacja dziatan,

opracowanie programu, realizaga *  wymiana informacji
przedsie wzig¢, monitoring,
ewaluacja i weryfikacjaprogramu. —{ Wydziaty Urzedu

Jednostki budzetowe ‘

*  wykonywanie uchwaty rady miefskiej,

*  podejmowanie decyzji
administracyjnych,

» realizagainwestycjiiinnych

przedsigwzigé rewitalizacyfnych,

Zlecanie zadar publicznych

partnerom,

»  koordynowanie dziatai interesariuszy
rewitalizacyi,

*  kreowanie wymiany informacji

l Przedsiewziecia rewitalizacyjne ‘ .

‘ Wykonawcy ‘

Zrédto: Opracowanie whasne UM Tczew

Przewiduje sie, ze w zaleznosci od rodzaju przedsiewziecia w pracach stuzacych jego realizacji moga réwniez
uczestniczyé — jako partnerzy: mieszkancy, grupy nieformalne, organizacje samorzadowe, przedsiebiorcy,
organizacje pozarzadowe oraz wszyscy inni interesariusze na zasadach partnerstwa, jako realizatorzy projektow
komplementarnych czy réznych form ruchow miejskich. Wszyscy interesariusze moga zgtosi¢ che¢ uczestnictwa
w realizacji przedsiewziecia wpisanego do Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030,
ktoéra wymaga pozytywnej opinii Prezydenta Miasta Tczewa. Opiniowanie nie podlega procedurze odwotawczej.
Realizacja tej formy wspolpracy bedzie podlegata monitoringowi.

Mieszkancy obszaru rewitalizacji w sposob ciagly moga zgtasza¢ uwagi do wdrazania programu do Naczelnika
Wydziatu Rozwoju Miasta osobiscie lub na adres mailowy urzedu miasta. Forum dialogu miedzy mieszkancami
a Zespotem ds. Rewitalizacji stanowi réwniez Komitet Rewitalizacji Miasta Tczewa, ktérego spotkania sg otwarte
dla wszystkich zainteresowanych. Komitet spotyka sig cyklicznie co najmniej raz w kwartat, a wszystkie protokoty
z jego spotkan dostepne sa na stronie internetowej poswieconej rewitalizacji Tczewa. Gminny Zespot
ds. Programu Rewitalizacji do kontaktu z mieszkancami obszaru wykorzystuje rowniez wydarzenia skupiajace duza
liczbe mieszkancéw takie, jak: festyny, Swieta ulic, pchle targi w Tczewie czy spotkania i szkolenia w Domu
Przedsiebiorcy.

10.2. Koszty zarzadzania programem

Koszty zarzadzania Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 ponosi w catosci Gmina
Miejska Tczew i s3 one wpisane w wydatki osobowe Urzedu Miasta Tczewa. W ramach budzetéw poszczegdlnych
komorek/jednostek wyodrebnione zostana zadania stuzace realizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych, nad ktérymi
nadzor merytoryczny sprawuje Koordynator Rewitalizacji. Koordynator wspotpracuje z kierownikami komorek
Urzedu i jednostek na zasadach okreslonych w regulaminie organizacyjnym.

Zgodnie z art. |5 ust |. pkt 8 ustawy o rewitalizacji ponizej oszacowano koszty zarzadzania realizacja gminnego
programu rewitalizacji, przy nastepujacych zatozeniach:
e nie przewiduje sie dodatkowego wynagradzania oséb bioracych udziat w procesie zarzadzania
programem, zadania zwiazane z obstuga programu beda realizowane w ramach obowiazkow stuzbowych;
e praca w Komitecie Rewitalizacji Miasta Tczewa jest petniona spotfecznie, bez wynagrodzenia.



- 122 -

Tabela 21: Koszty zarzadzania GPR Miasta Tczewa

Lp. Dziatania Liczba Stawka [zf] Wartos¢ [zt]
| Aktualizacja GPR Miasta Tczewa | sztuka 50 000,00 50 000,00
2 Inne (badania i analizy w procesie 4 sztuka 25 000,00 100 000,00
opracowania oceny aktualnosci i stopnia
realizacji GPR Miasta Tczewa)
3 Ewaluacja GPR Miasta Tczewa | sztuka 50 000,00 50 000,00
Razem: 200 000,00
Zrédto: opracowanie whasne IRMIR

10.3. Ramowy harmonogram realizacji programu

W tabeli ponizej przedstawiono ramowy biezacy harmonogram realizacji programu, odnoszacy sie do gtéwnych
czynnosci formalnych niezbednych do podjecia w procedurze wdrazania programu po jego aktualizacji. Dziatania
prowadzone w ramach wczesniejszej wersji programu zostaty zakonczone w 2023 roku. Objely one wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i rewitalizacji, przygotowanie dokumentu, utworzenie Komitetu Rewitalizacji, realizacje
przedsiewzied, a takze opracowanie dorocznych raportéw monitoringowych oraz ewaluacje procesu rewitalizacji
przeprowadzong w 2020 roku.
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Tabela 22. Biezacy ramowy harmonogram realizacji GPR Miasta Tczewa

< in ) ~ ) o =]
Etapy i rodzaje dziatan = = S S = S =
I I N N N ] 1
Uchwalenie aktualizacji Programu przez Rade Miejska .
w Tczewie
Wprowadzenie przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych do
X
WPF
Nabér cztonkow do Komitetu Rewitalizacji Miasta
X X X
Tczewa
Powotanie Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa X X X
Posiedzenia Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa X X X X X X X
Pozyskiwanie dofinansowania i wdrazanie
L X X X X X X
przedsiewziec
Monitoring przedsiewziec rewitalizacyjnych X X X X X X X
Ocena aktualnosci i stopnia realizacji GPR Miasta < <
Tczewa
Ewaluacja GPR Miasta Tczewa X
ng’fan'la |r'1.formacy|no-promocyjne procesu N < < < < < <
rewitalizacji
Podsumowanie dziatan z perspektywy finansowej N .
2014-2020/2021-2027
Przygotowanie do kolejnej perspektywy finansowe;j X X X

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

11.SYSTEM MONITOROWANIA | OCENY GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZAC]JI
MIASTATCZEWA NA LATA 2016-2030

11.1. Zatozenia systemu monitorowania i oceny GPR Miasta Tczewa

Zgodnie z art. 22 ustawy o rewitalizacji gminny program rewitalizacji wymaga cyklicznej oceny w zakresie stopnia
aktualnosci i poziomu realizacji, dokonywanej co najmniej raz na 3 lata, zgodnie z systemem monitorowania
i oceny wskazanym w tym dokumencie. W przypadku stwierdzenia, ze program jest nieaktualny, Prezydent Miasta
Tczewa wystepuje do Rady Miejskiej w Tczewie z wnioskiem o jego zmiang. Natomiast w przypadku stwierdzenia
osiagniecia celéw programu rada uchyla uchwate w sprawie GPR Miasta Tczewa, konczac realizacje procesu
rewitalizacji.

Art. 22 ust. 4

W przypadku stwierdzenia, w wyniku przeprowadzonej oceny stopnia realizacji gminnego programu rewitalizacji,
osiqgniecia celow rewitalizacji w nim zawartych, rada gminy uchyla uchwate w sprawie gminnego programu rewitalizacji
w catosci albo w czesci, z whasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Monitorowanie celow GPR Miasta Tczewa, jako dziatanie obowiazkowe, obejmuje z jednej strony badanie
postepow w zakresie stopnia realizacji przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych, a z drugiej strony wymaga dokonania
oceny ich wplywu na otoczenie, czyli na stopien rozwoju (poziom degradacji) obszaru rewitalizacji.
Monitorowanie powinno umozliwi¢ podjecie decyzji dotyczacych miedzy innymi:

e zakonczenia procesu, w sytuacji poprawy kluczowych wskaznikow degradacji obszaru rewitalizacji,

e potrzebie kontynuacji procesu, jesli oczekiwane zmiany nie zachodza we wiasciwym czasie,

e aktualizacji GPR Miasta Tczewa, zwigzanych z dostosowaniem programu do biezacych wyzwan
i uwarunkowan procesu.
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Dodatkowo system monitorowania GPR Miasta Tczewa umozliwia prowadzenie procesu poréwnywania
dysproporcji wewnatrzmiejskich — miedzy obszarem rewitalizacji a pozostatymi fragmentami miasta. Pozwala to
na oceng stopnia zacierania sie tych dysproporcji w efekcie realizacji programu rewitalizacji.

System monitorowania rewitalizacji zaktada, ze pod wptywem realizowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
nastepuje zmiana wskaznikow degradacji obszaru rewitalizacji. Przy takim zatozeniu system monitorowania GPR
Miasta Tczewa wymaga dwustopniowej kontroli:

e oceny stanu zaawansowania przedsigwzigc¢ rewitalizacyjnych w ujeciu celéw programu — realizowanej

raz do roku,
e oceny stopnia realizacji celow programéw za pomoca informacji o stanie zjawisk kryzysowych
wystepujacych na obszarze rewitalizacji — realizowanej raz na 3 lata, zgodnie z wymogami art. 22

ust. | ustawy o rewitalizacji.

Oczekuje sig, ze w efekcie petnego wdrozenia wynikajacych z programu przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych,
wskazniki degradacji obszaru ulegna znaczacej poprawie.

Za monitorowanie i oceng wdrazania programu odpowiedzialny jest Prezydent Miasta Tczewa, realizujacy te
zadania z udziatem Wydziatu Rozwoju Miasta oraz Gminnego Zespotu ds. Programu Rewitalizacji.

Ustalanie zawartosci raportu z oceny aktualnosci i stopnia realizacji GPR Miasta Tczewa odbywa sie¢ w sposob
uspoteczniony przez wiaczenie do jego opiniowania Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa. Komitet zajmuje
stanowisko w odniesieniu do wynikéw monitorowana na zasadach formalnych, wynikajacych z wymogow art. 22
ust. 2 ustawy o rewitalizacji, moze jednak formutowa¢ wiasne oceny jakosciowe procesu rewitalizacji,
przyktadowo dotyczace zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji lub stopnia zadowolenia z efektow
procesu. W raporcie z oceny aktualnosci i stopnia realizacji GPR Miasta Tczewa sa uwzgledniane wnioski z oceny
jakosciowej procesu, ktore pozwola uruchomic ewentualne dziatania naprawcze w kolejnym okresie prowadzenia
dziatan.

Dzieki takiemu podejsciu interesariusze procesu rewitalizacji Tczewa maja bezposrednia mozliwosc
wypowiedzenia sie w czasie prowadzenia i oceny rewitalizacji, na co wskazuja wymogi art. 5 ust. 2 pkt 6 ustawy
o rewitalizacji, moga takze braé czynny udziat we wdrazaniu programu rewitalizacji petniacego role strategii lIT,
czego wymagaja regulacje art. 36 ust. 8 pkt 4 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan
finansowanych ze srodkéow europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027.

11.2. Monitorowanie postepu w realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych

Monitoring przedsiewzie¢ polega na ocenie stopnia ich wdrozenia, a takze kontroli efektow ich realizacji,
z uwzglednieniem celow, ktére te przedsiewzigcia maja obowiazek realizowac.

Za monitorowanie postepu w realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych odpowiedzialny jest Gminny Zespot ds.
Rewitalizacji, powotany Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Tczewa nr 103/2019 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
12 marca 2019 roku. Pracg Zespotu koordynuje Wydziat Rozwoju Miasta w Tczewie. Za cykliczne pozyskiwanie
danych do monitoringu odpowiadaja wiasciwi cztonkowie zespotu, pozyskujac je od innych komoérek Urzedu
Miejskiego lub partneréw procesu. Za zbiorcze zestawienie danych i ich analizy odpowiada Wydziat Rozwoju
Miasta, ktoéry przygotowuje roczny raport z monitoringu programu. Raport zawiera najwazniejsze informacje o
stopniu zaawansowania realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, w tym informacje o postepie osiagania
wskaznikow.

Raport sporzadzany jest corocznie w | kwartale i przedktadany do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Tczewa
do dnia 30 kwietnia. Nastepnie raport podlega opiniowaniu Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa, a potem jest
przekazywany do uchwalenia Radzie Miejskiej.

Narzedziem do $ledzenia postepéw we wdrazaniu przedsiewzieé rewitalizacyjnych ujetych w GPR Miasta Tczewa
sa wskazniki monitorowania. Dostarczaja one informacji na temat produktéw lub rezultatow, powiazanych
z realizacja programu operacyjnego Fundusze Europejskie dla Pomorza na lata 2021-2027, czego wymagaja
regulacje art. 36 ust. 8 pkt 2 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 roku o zasadach realizacji zadan finansowanych ze
srodkow europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027. Wskazniki produktu i rezultatu zostaty okreslone
w opisach poszczegolnych przedsiewziec rewitalizacyjnych. Na etapie aktualizacji GPR Miasta Tczewa —w zwigzku
ze zmianami zakresu interwencji rewitalizacyjnej — dokonano réwniez korekty zestawu wskaznikéw
monitoringowych. Ich wartosci bazowe oszacowano dla roku, w ktorym przeprowadzono aktualizacje (2025)
oraz dla roku docelowego, w ktorym planuje sie zakonczy¢ biezaca edycje procesu rewitalizacji (2030). Do
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monitorowania catosciowych postepéw w realizacji przedsigwzigé wybrano zas wskazniki powiazane ze specyfika
i charakterem powiazanych z nimi celéw.

Tabela 23:Wskazniki monitorowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych GPR Miasta Tczewa (dla
cyklu rocznego)

Rodzaj -
o o Poziom
o 1 - : wskaznika/ Poziom w
Wskazniki monitorujace . w roku
jednostka roku bazowym
. docelowym
miary

Cel |. Aktywne, samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

9 -19 -
zaplanowanych zrealizowanych

Liczba przedsiewzieé sztuki

Liczba wspartych obiektow infrastruktury (innych roduktu
niz budynki mieszkalne) zlokalizowanych na procy 0 I

e sztuki
obszarze rewitalizacji

Liczba oséb objetymi ustugami spotecznymi na | rezultatu

o 0 700
obszarze rewitalizacji osoby

Liczba miejsc Swiadczenia ustug spotecznych na | produktu
obszarze rewitalizacji sztuki

Liczba oséb  korzystajacych z  obiektow rezultatu
infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne) . 0 20 000

: A osoby rocznie
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji

Liczba  wspartych  budynkéow  mieszkalnych | produktu

: o - 0 4
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji sztuki
Liczba oséb, ktorych sytuacja spoteczna ulegla | rezultatu 0 5
poprawie po opuszczeniu programu: osoby rocznie
Otwarta przestrzen utworzona lub | produktu
CL 0 0,27
rekultywowana na obszarach miejskich ha

Liczba oséb uczestniczacych w wydarzeniach rezultatu

aktywnzula‘cych |.kult}1ralnych odbywajacych sie na osoby rocznie 0 25000

obszarze rewitalizacji

Liczba osob  korzystajacych z  obiektow rezultat

infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne) et 0 5000
: o osoby rocznie

zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji:

Liczba konkurséw na mikrogranty aktywizujace | produktu

spofecznosc¢ lokalna sztuki 0 3
Liczba wydarzen kulturalnych aktywizujacych | produktu 0 10
mieszkancéw obszaru rewitalizacji sztuki rocznie

Prz,edsllqbllorstiwa objelte. wsparciem (w tym produkeu

spotdzielnie i przedsigbiorstwa spoteczne) z sztuki 0 20

obszaru rewitalizacji

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Liczba przedsigwzigc¢ sztuki 10 -| 10 a
P ewzie zaplanowanych zrealizowanych
Liczba  wspartych  budynkéw  mieszkalnych | produktu 0 14
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji sztuki
Liczba wspartych obiektow infrastruktury (innych
- A . produktu
niz budynki mieszkalne) zlokalizowanych na sztuki 0 I

obszarze rewitalizacji
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Powierzchnia obszarow objetych rewitalizacja E;OdUktu 11,3016
Ludnos¢ majaca dostgp do nowej lub | rezultatu 165 000
udoskonalonej zielonej infrastruktury osoby rocznie

Liczba osob  korzystajacych z  obiektow rezultatu

infrastruktury (innych niz budynki mieszkalne) osoby rocznie 51 000
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji Y

Liczba osob  korzystajacych z  obiektow rezultatu

infrastrukeury (budynki mieszkalne) osoby rocznie 0 1000
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji Y

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

11.3. Ocena stopnia realizacji celé6w GPR Miasta Tczewa z uzyciem informacji o stanie obszaru
rewitalizacji

Coroczne raporty z monitorowania przedsiewziec rewitalizacyjnych stanowia baze dla catosciowej oceny stopnia
realizacji GPR Miasta Tczewa, wymaganej do opracowania przez art. 22 ustawy o rewitalizacji co najmniej raz na
3 lata.

Kompleksowa ocena postepéw we wdrazaniu procesu rewitalizacji jest prowadzona w odniesieniu do celow
programu, weryfikowanych z udziatem wskaznikow odwotujacych sie¢ do catosciowych rezultatéw osiaganych
przez polityke rewitalizacyjna (wskazniki oddziatywania). Zgodnie z wiedza przedstawiana w literaturze
przedmiotu logika procesu monitorowania i oceny rewitalizacji wymaga ponownego uzycia wskaznikow
diagnozujacych w celu oceny peinej skali zmian wywofanych jej prowadzeniem'’. Oznacza to koniecznos¢
wiaczenia do systemu monitorowania procesu rewitalizacji wskaznikow uzytych w procesie delimitacji obszaru
zdegradowanego miasta Tczewa.

Pierwsza kompleksowa ocena zmian na obszarze rewitalizacji Tczewa z udziatem narzedzi ewaluacyjnych odbyta
sie w 2020 roku, w 2023 roku przeprowadzono natomiast ostatnia ocene aktualnosci i stopnia realizacji
programu. W ramach aktualizacji zatozono, ze kolejne oceny programu beda wymagane do przeprowadzenia
w 2026 i 2029 roku. Natomiast na zakonczenie perspektywy obowiazywania GPR Miasta Tczewa zaplanowano
przeprowadzenie ewaluacji ex-post procesu, ktora kompleksowo potwierdzi skale zmian wywotanych polityka
rewitalizacyjna, skale zaangazowania spotecznego oraz potrzebe zakonczenia lub kontynuowania procesu —
w odniesieniu do stopnia zrealizowania celéw programu. Schemat procedury monitorowania GPR Miasta Tczewa
zostat przedstawiony ponizej.

Tabela 24: Biezace cykle monitoringu GPR Miasta Tczewa

Zakres dziatan 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Raport z monitoringu projektow X X X X X X
Ocena aktualnosci i stopnia X X

realizacji GPR Miasta Tczewa

Ewaluacja GPR Miasta Tczewa

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

Raport z oceny aktualnosci i stopnia realizacji GPR Miasta Tczewa, konieczny do przygotowania w cyklu
trzyletnim, opracowywany jest w Il kwartale i przedktadany do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Tczewa do
dnia 30 czerwca. Nastepnie raport podlega opiniowaniu Komitetu Rewitalizacji, a dalej jest przekazywany do
uchwalenia Radzie Miejskie;.

Raport opracowywany dla cyklu trzyletniego zawiera wnioski i rekomendacje dotyczace usprawnien procesu
rewitalizacji oraz wskazéwki dotyczace potrzeb zwigzanych z aktualizacja programu. Prezydent Miasta Tczewa
zatwierdzajac niniejszy raport, akceptuje i kieruje do ewentualnej realizacji wynikajace z niego rekomendacje.

13Jadach-Sepioto A. (red.), Spadto K. (red.) i in., Monitorowanie proceséw rozwoju na poziomie wewnatrzgminnym. Poradnik, Ministerstwo
Funduszy i Polityki Regionalnej, Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa 2020 roku.
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Zatwierdzony raport zostaje umieszczony w BIP, stanowiac podstawe do korekt interwencji w kolejnym okresie
wdrazania Programu.

W przypadku stwierdzenia, ze program rewitalizacji wymaga zmiany, Prezydent Miasta Tczewa wystepuje do
Rady Miejskiej z wnioskiem o jego zmianeg (art. 22 ust. 3 ustawy o rewitalizacji). W przypadku stwierdzenia
osiagniecia celow rewitalizacji w nim zawartych, Rada Miejska uchyla uchwate w sprawie GPR Miasta Tczewa w
catosci.

Podstawowym narzedziem do $ledzenia stopnia realizacji celéw programu w cyklu trzyletnim s3 wskazniki
monitorowania czynnikéw kryzysowych (wskazniki oddzialywania). Do oceny stopnia realizacji celéw
strategicznych zostaly wybrane najbardziej adekwatne wskazniki, ktore umozliwiaja ocene zmian spotfeczno-
gospodarczych, jakie zachodza na obszarze rewitalizacji pod wptywem realizowanej polityki rozwojowej obszaru
zdegradowanego Tczewa (w procesie monitorowania nie ma potrzeby ponownego badania wszystkich
wskaznikow uzytych do delimitacji obszaru zdegradowanego).

Tabela 25. Zestaw wskaznik6w monitorowania stopnia realizacji celé6w GPR Miasta Tczewa (dla
cyklu trzyletniego)

. Poziom
s Poziom w Ocena w roku
Wskazniki monitorujace Zrédio roku N
realizacji docelowy
bazowym
m
Cel 1. Aktywne, samodzielne i zintegrowane spoteczenstwo

Udziat osc?b korzystaja‘cych z zasitkbw pomocy MOPS 155,52 maleje 120,0
spotecznej na 1000 ludnosci
Udziat oséb niepetnosprawnych korzystajacych :
ze wsparcia MOPS na 1000 ludnosci MOPS 36,75 maleje 29,0
Ud2|.a’f d%ugotwvalg bezrobotnych wsréd oséb PUP 461 maleje 2.0
w wieku produkcyjnym
Liczba przestepstw na 1000 ludnosci KPP 20,54 maleje 12,0
Liczba zarejestrowanych podmiotow . -

. . , UM/CEIDIG | 4,74 rosnie 7,5
gospodarki narodowej na 100 osob
Udziat projektéw zrealizowanych w liczbie
projektéw zaplanowanych w GPR Miasta | UM 0 rosnie 100%
Tczewa w %

Cel 2. Atrakcyjne warunki zamieszkania

Udziat zmodernizowanych budynkéw
mieszkalnych wybudowanych przed rokiem | UM 0 rosnie 7%
1970 w ogdlnej liczbie budynkéw mieszkalnych
Udziat niezagospodarowanych przestrzeni
publicznych i pofpublicznych w powierzchni | UM 8,07% maleje 0
obszaru rewitalizacji
Udziat projektow zrealizowanych w  liczbie
projektow zaplanowanych w GPR Miasta | UM 0 rosnie 100%
Tczewa w %

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

Jesli raport z oceny stopnia realizacji GPR Miasta Tczewa przygotowany w 2029 roku nie potwierdzi realizacji
zakfadanych celow procesu, program rewitalizacji nalezy wydtuzyé na kolejne lata, umozliwiajac wdrozenie
wszystkich zaplanowanych w nim zamierzen. Potwierdzenie osiagniecia zakladanych miernikéw realizacji celow
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programu oznacza mozliwos¢ uchylenia uchwaty w sprawie przyjecia GPR Miasta Tczewa i tym samym
zakonczenia procesu rewitalizacji.

I11.4. Ocena aktualnosci GPR Miasta Tczewa

Program rewitalizacji, zgodnie z wymogiem art. 22 ust. | ustawy o rewitalizacji, wymaga cyklicznej kontroli w
zakresie jego aktualnosci (co najmniej raz na trzy lata). Badaniu temu poddawane s3 szczegétowe zapisy GPR
Miasta Tczewa — pod katem spéjnosci z biezacym stanem procesu. Celem tej oceny jest identyfikacja przestanek
do zmiany programu, stuzacej dostosowaniu go do aktualnych uwarunkowan, w jakich realizowana jest
interwencja rewitalizacyjna. Badanie to umozliwia funkcjonowanie gminnego programu rewitalizacji w dtuzszej
perspektywie czasu, gdyz zabezpiecza program przed utrata waloréw aktualnosci.

Przestanka do aktualizacji GPR Miasta Tczewa moga by¢ migedzy innymi zmiany strategicznych zatozen rewitalizacj,
dotyczace przyktadowo celéw i kierunkow dziatan, opiséw przedsiewziec rewitalizacyjnych, decyzji zwiazanych
ze specjalnymi narzedziami ustawy o rewitalizacji. Dodatkowym argumentem moze by¢ réwniez koniecznosé
wprowadzenia zmian w opisach przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych, ktorych przyczyna moga by¢ uwarunkowania
zwiazane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych na ich realizacje.

Whioski o wiaczenie do programu nowych przedsiewzie¢ powinny zostaé¢ potwierdzone ustaleniami raportu
z oceny aktualnosci i stopnia realizacji GPR Miasta Tczewa. W sytuacji dotaczania nowych projektow do
programu nalezy potwierdzi¢ ich zwiazek z celami procesu rewitalizacji Tczewa oraz zgodnosé z lokalnymi
dokumentami strategicznymi. Nowe projekty rewitalizacyjne powinny charakteryzowac sie¢ wysokim stopniem
przygotowania do realizacji, a takze duzym potencjatem do kreowania spojnosci spoteczno-gospodarczej obszaru
rewitalizacji i zaspokajac pilne potrzebny lokalnej spotecznosci.

Zmiany w otoczeniu dokumentéw strategicznych, a takze w szacunkowych ramach finansowych, nie beda
wywotywaty koniecznosci zmian GPR Miasta Tczewa, jesli nie beda ogranicza¢ mozliwosci dalszej realizacji jego
strategicznych zatozen.

Rekomendacja zwiazana z rozpoczeciem procedury zmiany programu powinna wynika¢ z raportu z oceny
aktualnosci i stopnia realizacji programu, a nastepnie zostaé¢ zaopiniowana przez Komitet Rewitalizacji Miasta
Tczew. Nastepnie, zgodnie z ustawa o rewitalizacji, Prezydent Miasta Tczewa wystepuje do Rady Miejskiej
z wnioskiem o zmiang GPR Miasta Tczewa. Do wniosku zostaje zataczona opinia Komitetu Rewitalizacji. Zmiana
programu rewitalizacji nastepuje w trybie, w jakim zostat on uchwalony.

Zmiana gminnego programu rewitalizacji nie wymaga uzyskania opinii ani przeprowadzenia konsultacji
spotecznych, jezeli nie dotyczy przedsiewziec rewitalizacyjnych — podstawowych i pozostatych dopuszczalnych,
a takze nie wymaga zmiany uchwaly w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

12. OKRESLENIE NIEZBEDYCH ZMIAN W UCHWALACH DOTYCZACYCH GMINNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Zaplanowane w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 przedsigwzigcia nie rodza
koniecznosci wprowadzania zmian w uchwatach, o ktérych mowa w art. 21 ust. | ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023
poz. 725).
Dokumentami regulujacymi problematyke gospodarowania zasobem lokali mieszkalnych miasta sa:
e Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew na lata 2021-2025
przyjety uchwata nr XXVI11/245/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 roku,
e Uchwata nr LVII/682/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew.

Analize ustalen powyzszych uchwatl przeprowadzono w zakresie regulacji zapobiegajacych wykluczeniu
mieszkancoéw obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu jego odnowy,
w szczegolnosci w zakresie warunkow korzystania z gminnego zasobu mieszkaniowego (art. 3 ust. 2 pkt 2 ustawy
o rewitalizacji).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew na lata 2021-2025
(WPGMZ) okresla kierunki dziatania gminy, ktore maja na celu:
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racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

zlagodzenie deficytu lokali w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych,
sprzedaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia,

porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci.

W odniesieniu do istniejacego zasobu program wskazuje w szczegdlnosci na rejon Startego Miasta, gdzie znajduje
sie¢ najstarsza miejska zabudowa, w ramach ktérej wystepuje najwiekszy stopien zuzycia techniczno-
funkcjonalnego oraz wysoka skala wad i odstepstw od obecnie obowiazujacych norm i przepisow. Budynki te
wymagaja kapitalnych, kompleksowych remontow potaczonych z wykwaterowaniem lokatoréw.

Za realizacje remontéw i konserwacji gminnego zasobu mieszkaniowego w Tczewie odpowiada Tczewskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. (na podstawie umowy o ustanowieniu uzytkowania z dnia
27 grudnia 2013 roku), ktéra otrzymuje na ten cel dotacje przedmiotowe z budzetu miasta. WPGMZ Gminy
Miejskiej Tczew zaktada, ze wysokos¢ srodkéw przeznaczanych corocznie do 2025 roku wiacznie na zadania
remontowe gminnego zasobu wynosi okoto 2,1 min zt.

Najemcy zajmujacy lokale w gminnym zasobie korzystajg migdzy innymi z niskich stawek czynszu, mozliwosci
systemowe]j zamiany lokali mieszkalnych w celu migedzy innymi zmniejszenia zalegtosci wynikajacych z zobowiazan
czynszowych.

W ramach WPGMZG realizowany jest réowniez na terenie Tczewa program odpracowywania zadtuzenia
czynszowego przez dtuznikéw i ich rodziny. Dodatkowo miasto udziela pomocy finansowej poprzez przyznawanie
dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane w budynkach zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow znajdujacych sig na terenie miasta.

Cele Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sa zbiezne z planowanymi w GPR
Miasta Tczewa przedsigwzieciami, w szczegdlnosci dotyczacymi poprawy warunkéw zamieszkania na obszarze
rewitalizacji. Przedsiewziecia rewitalizacyjne zawarte w niniejszym programie rewitalizacji nie zmieniaja zasad
regulujacych gospodarke komunalnym zasobem mieszkaniowym, stad nie wywotuja koniecznosci zmiany
WPGMZG.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Tczew identyfikuje natomiast regulacje obejmujace sposoby realizacji przez miasto potrzeb mieszkaniowych
cztonkdw wspdlnoty samorzadowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob wykluczonych.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w uchwale nie zawarto regulacji skutkujacych automatycznym wzrostem
czynszu w efekcie przeprowadzonej modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego pofozonego na obszarze
rewitalizacji.

Najemcom mieszkaniowego zasobu gminy, zamieszkujacym budynki przeznaczone do remontu, oferuje sie
w uchwale mozliwos¢ zamiany mieszkan. Dodatkowo osobom, ktére zostaty wykwaterowywane z budynkow
przeznaczonych do remontu lub rozbiérki, przystuguje prawo dostepu do lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanych budynkach przeznaczonych na potrzeby gminy.

Wsrod kryteriow uprawniajacych do zawarcia w ramach pierwszenstwa umowy najmu socjalnego lokalu znalazty
sie miedzy innymi osoby nieposiadajace tytutu prawnego do zajmowanego lokalu komunalnego, zamieszkujace
w budynkach przeznaczonych do remontu.

W odniesieniu do najemcéw gminnego zasobu mieszkaniowego maja rowniez zastosowanie obnizki czynszu,
uzaleznione od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcéw (§ 27). Dotyczy to sytuacii, gdy wysokos¢
$redniego miesigcznego dochodu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w
gospodarstwie jednoosobowym i wieloosobowym kwoty 40% najnizszej emerytury. Dodatkowo uchwata zaktada
dokonywanie zamian lokali z przyczyn ekonomicznych, tj. w odniesieniu do najemcoéw posiadajacych zalegtosci
w optatach za mieszkanie mozliwa jest zamiana lokalu w ramach zasobu gminnego — na lokal mniejszy i tanszy
w eksploatacii.

W celu przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu oséb i rodzin lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu beda przeznaczane réwniez na realizacje¢ zadan z zakresu ustawy o pomocy spotecznej i ustawy
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o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (mieszkania chronione lub celem prowadzenia zawodowej
rodziny zastepczej lub catodobowej placowki opiekunczo-wychowawczej typu rodzinnego).

Ujete w programie zadania z zakresu polityki mieszkaniowej do realizacji w obrebie zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Tczew nie powoduja koniecznosci wprowadzania zmian w uchwatach dotyczacych lokali
komunalnych.

13. OKRESLENIE NIEZBEDYCH ZMIAN W UCHWALE O ZASADACH WYZNACZANIA
SKLADU ORAZ ZASADACH DZIALANIA KOMITETU REWITALIZAC]I

Uchwata nr XXXI/266/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2017 roku okreslono zasady
funkcjonowania Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa | kadencji, po wczesniejszym przeprowadzeniu konsultac;ji
spotecznych projektu uchwaty (od 15 kwietnia do 14 maja 2017 roku — zgodnie z Zarzadzeniem nr 82/2017
Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 29 marca 2017 roku).

Do gtéwnych zadan komitetu nalezy miedzy innymi:

e pefnienie funkcji opiniodawczo-doradczej Prezydenta Miasta Tczewa w sprawach dotyczacych przygotowania,
prowadzenia i oceny dziatan w procesie rewitalizacji,

e wyrazanie opinii i stanowisk oraz podejmowanie inicjatyw i rekomendowanie rozwiazan
w sprawach dotyczacych prowadzenia procesu rewitalizacji na obszarze, opiniowanie raportéw z realizacji
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030,

®  uczestnictwo w przygotowaniu oraz opiniowaniu projektoéw zarzadzen Prezydenta Miasta Tczewa, uchwat
Rady Miejskiej w Tczewie i aktow prawa miejscowego zwiazanych z rewitalizacja.

Kadencja komitetu liczy 3 lata. Wybdr cztonkow Komitetu Rewitalizacji Miasta Tczewa odbywa sie zgodnie
z zasadami okreslonymi w uchwale. Przedstawiciele gminy sa wskazywani przez wtasciwe jednostki i organy.
Przedstawiciele strony spotecznej s natomiast wybierani w otwartych naborach na podstawie indywidualnych
zgloszen.

Komitet | kadencji rozpoczat prace w styczniu 2018 roku, po wczesniejszym przeprowadzeniu otwartego naboru
kandydatow. Komitet zostat powotany Zarzadzeniem nr 408/2017 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 14 listopada
2017. Liczyt 24 cztonkow, w tym:

o 5 przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Tczewie oraz miejskich jednostek organizacyjnych /spotek miejskich,
e | przedstawiciel Rady Miejskiej w Tczewie,

e 2 przedstawicieli podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze rewitalizacji,

e 3 przedstawicieli prowadzacych na obszarze miasta dziatalnos¢ spoteczna,

o 2 przedstawicieli Policji,

e | przedstawiciel Tczewskiej Rady Dziafalnosci Pozytku Publicznego,

o | przedstawiciel reprezentacji przedsiebiorcow dziatajacych na terenie miasta,

e 2 przedstawicieli oswiaty z obszaru rewitalizacj,

e 3 przedstawicieli podmiotéw zarzadzajacych nieruchomosciami znajdujacymi sie na obszarze rewitalizacji,

® 4 mieszkancéw obszaru rewitalizacji.

Nastepnie uchwata nr 1V/40/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 roku dokonano zmiany
uchwaly w sprawie okreslenia zasad wyznaczania skfadu oraz zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji w miescie
Tczewie. Zmiany dotyczyly regulaminu funkcjonowania Komitetu i obejmowaly miedzy innymi potrzebe
usprawnienia procesu powoflywania jego cztonkdw, a takze ujenolicenia formularzy zgtoszeniowych dla
kandydatow. Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji projekt uchwaty poddano konsultacjom spotecznym, na
podstawie Zarzadzenia nr 416/2018 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 22 listopada 2018 roku. Konsultacje trwaty
od | do 30 grudnia 2018 roku.

Po zakonczeniu | kadencji przeprowadzono kolejny nabér kandydatow do pracy w Komitecie — na podstawie
Zarzadzenia nr 262 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia |3 pazdziernika 2020 roku.

W dniu 22 grudnia 2020 roku Zarzadzeniem nr 314/2020 Prezydenta Miasta Tczewa powofano czionkow
Komitetu Rewitalizacji miasta Tczewa Il kadencji w nastepujacym sktadzie:
e 2 przedstawicieli Komendy Powiatowej Policji w Tczewie.
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e 5 przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Tczewie i miejskich jednostek organizacyjnych (migdzy innymi Wydziatu
Rozwoju Miasta, Strazy Miejskiej w Tczewie, Domu Przedsigbiorcy w Tczewie, Tczewskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j),

e 2 przedstawicieli mieszkancow miasta,

e | przedstawiciel Rady Miejskiej w Tczewie.

Po zakonczeniu trzyletniego okresu funkcjonowania, Zarzadzeniem nr 236/2024 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
26 sierpnia 2024 roku ogtoszono nabér kandydatow do pracy w Komitecie Rewitalizacji Miasta Tczewa lll kadenciji.
Zarzadzeniem nr 292/2024 z dnia 2| pazdziernika 2024 roku Prezydent Miasta Tczewa powotat cztonkow
Komitetu w nastepujacym skiadzie:

3 przedstawicieli mieszkancéw miasta,

3 przedstawicieli podmiotow zarzadzajacych nieruchomosciami znajdujacymi sie na obszarze rewitalizacji,

2 przedstawicieli podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na obszarze rewitalizacji;

2 przedstawicieli prowadzacych na obszarze miasta dziatalnos¢ spoteczna,

| przedstawiciel Rady Miejskiej w Tczewie;

| przedstawiciel Tczewskiej Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego

2 przedstawicieli Policji

6 przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Tczewie oraz miejskich jednostek organizacyjnych /spotek miejskich.

W zwiazku z aktualnoscia regulacji, nie wskazuje sie potrzeby zmian Uchwaty nr XXXI/266/2017 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 29 czerwca 2017 roku w sprawie okreslenia zasad wyznaczania sktadu oraz zasad dziatania
Komitetu Rewitalizacji w miescie Tczewie (z pézn. zm.).

14. WSKAZANIE, CZY NA OBSZARZE MA ZOSTAC USTANOWIONA SPECJALNA STREFA
REWITALIZAC)IWRAZ ZE WSKAZANIEM OKRESU JE] OBOWIAZYWANIA

Nie przewiduje sig ustanowienia na obszarze rewitalizacji Tczewa Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR), o ktorej
mowa w art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.

15. WSKAZANIE SPOSOBU REALIZAC)I GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZAC]I MIASTA
TRZEWA NA LATA 2016-2030 W ZAKRESIE PLANOWANIA 1 ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

15.1. Zakres niezbednych zmian w Planie ogdélnym / Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami prowadzenie polityki przestrzennej w gminie realizowane jest
za pomocg strategii rozwoju gminy (lub strategii rozwoju ponadlokalnego) oraz planu ogdlnego. Tczew przystapit
do opracowania planu ogélnego uchwata nr V/94/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 sierpnia 2024 roku
Oznacza to, ze studium uwarunkowan do czasu wejscia w zycie planu ogélnego, ale nie pézniej do dnia 30 czerwca
2026 roku', stanowi nadal podstawowy dokument okreslajacy polityke przestrzenna realizowana w Tczewie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa (studium) zostato
uchwalone uchwata nr LIX/702/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku. Pierwotna posta¢ studium zostata przyjeta
uchwata nr XXXVI1/291/2013 z dnia 3| pazdziernika 2013 roku. Obowiazujace studium w swej tresci tekstowe;j i
graficznej nie porusza zagadnien zwiazanych bezposrednio z ksztattowaniem zagospodarowania przestrzennego
na obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji. Tresci odwotujace si¢ do zagadnien rewitalizacyjnych
obejmuja Program rewitalizacji miasta Tczewa z 2009 roku, zatem odnosz3 sie do wygastego dokumentu. Studium
jest wiec nieaktualne w stosunku do realizowanej polityki przestrzennej w miescie.

Aktualnie obowigzujace przepisy ograniczaja jednak mozliwo$¢ zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentem, ktéry aktualnie powinien uwzglednia¢ zagadnienia zwiazane
z zasadami ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, jest strategia
rozwoju gminy. Plan ogdlny, ktory uszczegotawia polityke rozwoju przestrzennego wynikajaca ze strategii,
powinien natomiast zawiera¢ uwarunkowania wynikajace z obecnosci obszaréw zdegradowanych i obszarow

14 Zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw.
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rewitalizacji zgodne z obowiazujacym GPR Miasta Tczewa.

15.2. Zakres miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego koniecznych do uchwalenia
albo zmiany

Caly obszar rewitalizacji posiada pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP, plan
miejscowy). Czes¢ terendéw posiada obowiazujacy MPZP (z 2020 roku) bedacy ujednolicong postacia planu
uchwalonego w 2005 roku, ktéra zwiera rowniez zmiany wprowadzone w latach 2009-2017. Z uwagi na
srodmiejski charakter obszaru rewitalizacji wskazane w planach pokrycia terendw dotycza gtéwnie funkgcji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, terenow zieleni publicznej i funkcji komunikacyjnych.

Analiza lokalizacji i zakresu przedsiewziec rewitalizacyjnych wskazuje na zasadnicza zgodnos$¢ z obowiazujacymi
planami miejscowymi. Stosunkowo ogdlna charakterystyka przedsiewzie¢ uniemozliwia szczegétowa analize pod
katem zgodnosci z obowiazujacymi MPZP. Dopiero opracowywana na kolejnych etapach inwestycji dokumentacja
techniczna moze wykazaé czesciowa niezgodno$¢ wzgledem aktualnych planéw miejscowych. Dla
przeprowadzenia sprawnego procesu inwestycyjnego zalecana jest realizacja projektow w zgodzie
z obowiazujacymi planami, niemniej w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest koniecznos¢ zmiany niektorych
planow. Analiza przedsiewzie¢ wzgledem aktualnych przepiséw wskazuje obecnie na zgodnos¢ przedsiewziec
z obowiazujacymi MPZP.

Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach obszaru
rewitalizacji zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 26: Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
rewitalizacji

Lp. Nazwa MPZP Numer uchwaty Data uchwalenia

| M!ejscowy plan zagospodarowania przestrzennego O.b\.me.s;czenle 'Rady 27 luty 2020
miasta Tczewa Miejskiej w Tczewie

2 MIG]S(?OW)’ plan za%gospodarowanla. przestrzgnnego nr XXXI1/313/202 24 czerwea 2021
dla rejonu przy ulicy Warsztatowej w Tczewie

3. Mle]S(?OW)’ plan zagos.podarowanla .przestrzennego nr LV/661/2023 23 luty 2023
dla rejonu Starego Miasta w Tczewie

4, | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | ) 3/699/2023 29 czerwca 2023
dla rejonu przy ulicy Warsztatowej w Tczewie

5. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | ) 1570012023 29 czerwca 2023
dla rejonu przystani nad Wista w Tczewie

Zrédto: opracowanie wiasne IRMiR

15.3. Miejscowy Plan Rewitalizacji

Zapisy Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 nie wskazuja na koniecznos¢
sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 37g ust. | ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym.

15.4. Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla planowanych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych

Czynnikiem majacym wplyw na planowanie przestrzenne czesci obszaru rewitalizacji jest jego zabytkowy
charakter zwiazany gtdwnie z historycznym uktadem Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkdéw oraz
obiektami takimi, jak: kosciot rzymskokatolicki, klasztor, dawne budynki fabryczne czy Park Miejski, a takze licznymi
budynkami ujetymi w GEZ. Prowadzone dziatania o charakterze inwestycyjnym dotyczace obiektéw zabytkowych
kazdorazowo powinny by¢ uzgadniane z konserwatorem zabytkéw. Realizowane przedsiewzigcia rewitalizacyjne
powinny réwniez uwzglednia¢ ustalenia planow miejscowych w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych.

Srodowiskowe uwarunkowania takze maja wptyw na sposéb zagospodarowania obszaru rewitalizacji. W granicach
obszaru znajduje sie 5 pomnikéw przyrody bedacych drzewami. Wszystkie rosna na terenach objetych
przedsiewzieciami rewitalizacyjnymi, do ktorych zaliczaja sie nr 10. Zielony Tczew — odnowa zieleni w obszarze
Starego Miasta i nr 17. Odnowa parku miejskiego. Prace rewitalizacyjne prowadzone na tych terenach powinny



-133-

uwzglednia¢ przedmiot ochrony — pomniki przyrody — i by¢ prowadzone w sposéb minimalizujacy oddziatywania
na nie. Dtugoterminowo charakter zaplanowanych dziatan zwiazany z rewaloryzacja terendw zieleni bedzie
pozytywnie oddziatywac na pomniki przyrody i ich otoczenie.

W bezposrednim sasiedztwie oraz w niewielkim stopniu w granicach obszaru rewitalizacji potozony jest obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003). Planowane przedsigwzigcia
rewitalizacyjne potozone s3 z dala od granic obszaru, a ich charakterystyka pozostaje bez wptywu na przedmiot
ochrony. Oddziatywania powstate w trakcie realizacji projektéw beda dotyczyly wytacznie bezposredniego
sasiedztwa, zatem pozostang bez wptywu na obszar Natura 2000.

Istotnym oddziatywaniem na obszarze rewitalizacji jest obszar szczegolnego zagrozenia powodzia w sasiedztwie
koryta Wisty, obejmujacy znaczna czgs$¢ wschodniego fragmentu obszaru. Przedsiewzigcia zaplanowane w ramach
GPR Miasta Tczewa nie beda wywiera¢ wptywu na obszary zagrozenia powodzia, gdyz beda one realizowane
z dala od wskazanych obszarow. Jedynym przedsiewzieciem potozonym czesciowo w granicach obszaru
zagrozenia powodzia jest projekt nr |3 Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez
kompleksowa modernizacje energetyczna wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych stanowiacych mienie
komunalne. Zakres prac w ramach tego projektu zaktada miedzy innymi modernizacje zrodta ciepta i modernizacje
systemow grzewczo-wentylacyjnych. Beda to zatem dziafania niegenerujace wplywu na zagrozenie powodziowe
obszaru. Status obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat uregulowany w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 roku. Zgodnie z tym przepisem obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérych obowiazuja przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne, sa:

® obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi |%,
® obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

® obszary miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym, lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224,
stanowiace dziatki ewidencyjne,

®  pas techniczny.

Obszar rewitalizacji lezy ponadto na terenach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
(0,2%). Dla tych terenéow obowiazuja przepisy odrebne — zakazy okreslone w art. 77 ust. | pkt 3 Prawo wodne,
a w szczegdlnosci:
e  zakaz gromadzenia sciekdw, nawozow naturalnych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci
ich skladowania,

e  zakaz lokalizowania nowych cmentarzy.

Zgodnie z art. 390 ust. | ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wymagane jest
pozwolenie wodnoprawne na lokalizowanie nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz nowych obiektéw budowlanych, a takze na gromadzenie sciekéw, srodkéw chemicznych oraz
innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenie na tych obszarach przetwarzania odpadow
i ich skladowania. Tego typu zadan nie przewiduje jednak Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata
2016-2030.

Z uwagi na postepujace zmiany klimatyczne istotne jest, aby nowe zagospodarowanie terendéw nie przyczyniato
sie do nasilenia negatywnych symptoméw. W kontekscie silnie zurbanizowanego terenu najistotniejszym
czynnikiem jest wzrost czestotliwosci nawalnych opadéw deszczu powodujacych lokalne podtopienia. Stad
dziatania zwiazane z zagospodarowaniem rozleglych terenow powinny by¢ realizowane w sposéb nienasilajacy
splywu powierzchniowego lub kompensujacy to wiasciwym zagospodarowaniem wod opadowych poprzez lokalng
retencje. Opisywane uwarunkowania moga dotyczy¢ czesci z przedsiewziec, do ktdrych zaliczaja sie:

e nr 4. Rewitalizacja dla najmfodszych — poprawa oferty spedzania czasu wolnego poprzez utworzenie
i doposazenie placow zabaw,
nr 10. Zielony Tczew — odnowa zieleni w obszarze Starego Miasta,
nr | 1. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej tacznika od ul. Lecha do ul. Kopernika,
nr 15. Poprawa jakosci przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji — Plac Hallera,
nr 16. Odnowa parku miejskiego,
nr 17. Odnowa Skweru Konstytucji 3 Maja,
nr 18. Odnowa Parku Kopernika,
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e |2. Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji poprzez wymiange nawierzchni ulic
Mickiewicza, Ogrodowej, Wierzbowej, Zutawskiej i Kolejowe;j.

Prawidtowe zagospodarowanie terendw moze i powinno przyczynia¢ si¢ do poprawy odpornosci srodowiskowej,
ograniczajac efekty zmian klimatycznych.

W granicach obszaru rewitalizacji znajduja sie zamkniete tereny kolejowe. Przedsiewziecia rewitalizacyjne, ktore
beda realizowane poza granicami tych terenéw, nie beda na nie wplywac.

Na obszarze rewitalizacji nie wystepuja takze tereny narazone na zagrozenia spowodowane ruchami masowymi
i osuwiskami.
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16.SPIS ZALACZNIKOW

Integralna czescia programu jest zafacznik graficzny, przedstawiajacy podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-
przestrzennych obszaru rewitalizacji sporzadzony na mapie w skali, co najmniej I: 5000 (Zatacznik nr ), Raport z
konsultacji spotecznych Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tczewa na lata 2016-2030 (Zatacznik nr 2) oraz
Zgody wnioskodawcéw na wpisanie przedsiewziecia rewitalizacyjnego do Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Tczewa na lata 2016-2030 (Zatacznik nr 3).

Zatacznik nr | — Graficzne przedstawienie podstawowych kierunkéw zmian funkcjonalno-przestrzennych
obszaru rewitalizacji

Zatacznik 2 - Lista projektow planowanych do objecia wsparciem w ramach FEP 2021-2027 obejmujaca
wybrane przedsiewzigcia podstawowe zawarte w GPR
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